
SME Ejendomme A/S
Tøndervej 7, 6500 Vojens

CVR-nr. 20 47 04 45

Årsrapport 2019/20

Godkendt på selskabets ordinære generalforsamling den 11. januar 2021

Dirigent:

...................................................
Johan Blach Petersen

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: A
N

KT
M

-K
H

FJ
3-

G
EY

O
E-

5X
Q

F2
-E

C1
N

G
-IP

4Q
E



SME Ejendomme A/S
Årsrapport 2019/20

Indhold

Ledelsespåtegning 2

Den uafhængige revisors revisionspåtegning 3

Ledelsesberetning 5

Årsregnskab 1. oktober 2019 - 30. september 2020 8
Resultatopgørelse 8
Balance 9
Egenkapitalopgørelse 11
Noter 12

EY Godkendt Revisionspartnerselskab - Norgesvej 24 B - 6100 Haderslev - CVR-nr. 30 70 02 28
61123887.cw

1

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: A
N

KT
M

-K
H

FJ
3-

G
EY

O
E-

5X
Q

F2
-E

C1
N

G
-IP

4Q
E



SME Ejendomme A/S
Årsrapport 2019/20

Ledelsespåtegning
Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for SME Ejendomme A/S for
regnskabsåret 1. oktober 2019 - 30. september 2020.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret
1. oktober 2019 - 30. september 2020.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vojens, den 11. januar 2021
Direktion:

Hans Holm

Bestyrelse:

Johan Blach Petersen
formand

Jan Koch Møller Hans Holm
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SME Ejendomme A/S
Årsrapport 2019/20

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i SME Ejendomme A/S

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for SME Ejendomme A/S for regnskabsåret 1. oktober 2019 - 30.
september 2020, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret
1. oktober 2019 - 30. september 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskre-
vet i revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet". Det er vores opfat-
telse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhængighed

Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde års-
regnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformatio-
ner kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici
samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved
væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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SME Ejendomme A/S
Årsrapport 2019/20

Den uafhængige revisors revisionspåtegning
 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om

fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysnin-
ger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret på det revisi-
onsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmæssige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores
viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i hen-
hold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Haderslev, den 11. januar 2021
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Lars Mortensen René  Kirkegaard
statsaut. revisor
mne32743

statsaut. revisor
mne40045
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SME Ejendomme A/S
Årsrapport 2019/20

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn SME Ejendomme A/S
Adresse, postnr., by Tøndervej 7, 6500 Vojens

CVR-nr. 20 47 04 45
Stiftet 1. november 1997
Hjemstedskommune Haderslev
Regnskabsår 1. oktober 2019 - 30. september 2020

Bestyrelse Johan Blach Petersen, formand
Jan Koch Møller
Hans Holm

Direktion Hans Holm

Revision EY Godkendt Revisionspartnerselskab 
Norgesvej 24 B, 6100 Haderslev
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SME Ejendomme A/S
Årsrapport 2019/20

Ledelsesberetning

Hoved- og nøgletal

t.kr. 2019/20 2018/19 2017/18 2016/17 2015/16

Hovedtal
Bruttofortjeneste 6.132 5.900 5.380 6.447 5.053
Resultat af primær drift 3.854 3.642 3.147 -283 772
Resultat af finansielle poster -1.490 -1.292 -1.185 -1.391 -1.450
Årets resultat 1.852 1.824 1.761 -1.338 1.476

Balancesum 62.129 52.387 56.252 56.637 64.554
Egenkapital 16.264 14.850 14.737 17.156 20.203

Nøgletal
Afkastningsgrad  %6,7  %6,7  %5,6  %-0,5  %1,2
Soliditetsgrad  %26,2  %28,3  %26,2  %30,3  %31,3
Egenkapitalforrentning  %11,9  %12,3  %11,0  %-7,2  %7,6

Nøgletallene er beregnet i overensstemmelse med Finansforeningens anbefalinger og nøgletal. Der
henvises til definitioner og begreber under anvendt regnskabspraksis.
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SME Ejendomme A/S
Årsrapport 2019/20

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er udlejning af erhvervsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 

Virksomhedens resultatopgørelse for 2019/20 udviser et overskud på 1.851.506 kr. mod et overskud
på 1.824.375 kr. sidste år, og virksomhedens balance pr. 30. september 2020 udviser en egenkapital
på 16.263.533 kr. 

Virksomheden har i regnskabsåret anulleret egne kapitalandele nom. 1.275.000 kr. ved
kapitalnedsættelse.

Begivenheder efter balancedagen 

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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SME Ejendomme A/S
Årsrapport 2019/20

Årsregnskab 1. oktober 2019 - 30. september 2020

Resultatopgørelse

Note kr. 2019/20 2018/19

Bruttofortjeneste 6.132.091 5.899.974
Af- og nedskrivninger på materielle anlægsaktiver -2.278.319 -2.258.319

Resultat før finansielle poster 3.853.772 3.641.655
Finansielle indtægter 262.191 401.045
Finansielle omkostninger -1.752.564 -1.693.122

Resultat før skat 2.363.399 2.349.578
3 Skat af årets resultat -511.893 -525.203

Årets resultat 1.851.506 1.824.375

Forslag til resultatdisponering
Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen 900.000 900.000
Overført resultat 951.506 924.375

1.851.506 1.824.375
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SME Ejendomme A/S
Årsrapport 2019/20

Årsregnskab 1. oktober 2019 - 30. september 2020

Balance

Note kr. 2019/20 2018/19

AKTIVER
Anlægsaktiver

4 Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger 48.915.671 42.668.776

48.915.671 42.668.776

5 Finansielle anlægsaktiver
Andre tilgodehavender 4.320.000 5.760.000

4.320.000 5.760.000

Anlægsaktiver i alt 53.235.671 48.428.776

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 127.513 130.467
Udskudte skatteaktiver 1.565.700 1.500.600
Andre tilgodehavender 7.171.638 2.302.656
Periodeafgrænsningsposter 26.741 24.283

8.891.592 3.958.006

Likvide beholdninger 1.347 98

Omsætningsaktiver i alt 8.892.939 3.958.104

AKTIVER I ALT 62.128.610 52.386.880
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SME Ejendomme A/S
Årsrapport 2019/20

Årsregnskab 1. oktober 2019 - 30. september 2020

Balance

Note kr. 2019/20 2018/19

PASSIVER
Egenkapital

6 Aktiekapital 3.825.000 5.100.000
Overført resultat 11.538.533 8.850.498
Foreslået udbytte for regnskabsåret 900.000 900.000

Egenkapital i alt 16.263.533 14.850.498
Gældsforpligtelser

7 Langfristede gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitutter 24.121.564 28.371.216

24.121.564 28.371.216
Kortfristede gældsforpligtelser

7 Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 3.278.366 3.095.010
Gæld til banker 11.177.432 1.009.215
Leverandører af varer og tjenesteydelser 3.937.497 0
Skyldig selskabsskat 541.325 199.458
Anden gæld 2.706.883 4.461.483
Periodeafgrænsningsposter 102.010 400.000

21.743.513 9.165.166

Gældsforpligtelser i alt 45.865.077 37.536.382

PASSIVER I ALT 62.128.610 52.386.880

1 Anvendt regnskabspraksis
2 Personaleomkostninger
8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
9 Sikkerhedsstillelser
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SME Ejendomme A/S
Årsrapport 2019/20

Årsregnskab 1. oktober 2019 - 30. september 2020

Egenkapitalopgørelse

kr. Aktiekapital Overført resultat
Foreslået udbytte
for regnskabsåret I alt

Egenkapital 1. oktober 2019 5.100.000 8.850.498 900.000 14.850.498
Kapitalnedsættelse -1.275.000 1.275.000 0 0
Overført via resultatdisponering 0 951.506 900.000 1.851.506
Nettoregulering af

sikringsinstrumenter 0 591.704 0 591.704
Skat af egenkapitalbevægelser 0 -130.175 0 -130.175
Udloddet udbytte 0 0 -900.000 -900.000

Egenkapital 30. september 2020 3.825.000 11.538.533 900.000 16.263.533
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SME Ejendomme A/S
Årsrapport 2019/20

Årsregnskab 1. oktober 2019 - 30. september 2020

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for SME Ejendomme A/S for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Præsentationsvaluta

Årsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Valutaomregning

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved første indregning til transaktionsdagens kurs. Valuta-
kursdifferencer, der opstår mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i
resultatopgørelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen på tidspunktet for tilgodehavendets eller gælds-
forpligtelsens opståen eller indregning i seneste årsregnskab indregnes i resultatopgørelsen under
finansielle indtægter og omkostninger.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes første gang i balancen til kostpris og måles efterfølgende til
dagsværdi. Positive og negative dagsværdier af afledte finansielle instrumenter indgår i andre tilgode-
havender henholdsvis anden gæld.

Ændringer i dagsværdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betin-
gelserne for sikring af fremtidige aktiver eller forpligtelser, indregnes i tilgodehavender eller gæld og i
egenkapitalen. Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overføres
beløb, som tidligere er indregnet på egenkapitalen, til kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtel-
sen. Resulterer den fremtidige transaktion i indtægter eller omkostninger, overføres beløb, som tidlige-
re er indregnet i egenkapitalen, til resultatopgørelsen i den periode, hvor det sikrede påvirker resultat-
opgørelsen.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Lejeindtægter indregnes i nettoomsætning på tidspunktet for levering og risikoens overgang, såfremt
indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.

Nettoomsætning måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrævet på veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsætningen.

Bruttofortjeneste

I resultatopgørelsen er nettoomsætning, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtægter med
henvisning til årsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benævnt bruttofortjeneste.

Andre driftsindtægter og -omkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder fortjeneste eller tab ved salg af anlægsaktiver.
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SME Ejendomme A/S
Årsrapport 2019/20

Årsregnskab 1. oktober 2019 - 30. september 2020

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet, der
er afholdt i årets løb, herunder omkostninger til administration, lokaler og tab på debitorer mv.

Afskrivninger

Afskrivninger omfatter afskrivninger på materielle anlægsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgøres som kostprisen med fradrag af eventuel restværdi, afskrives line-
ært over den forventede brugstid, baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 10-50 år

Grunde afskrives ikke.

Resultat af kapitalandele i datter- og associerede virksomheder

Efter den indre værdis metode indregnes en forholdsmæssig andel af resultat efter skat i de underlig-
gende virksomheder i resultatopgørelsen. Resultatandele efter skat i dattervirksomheder og associere-
de virksomheder præsenteres i resultatopgørelsen som særskilte linjer.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger.

Skat

Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regule-
ring af udskudt skat. Årets skat indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henføres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab opgøres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlægsaktiver
indregnes i resultatopgørelsen under henholdsvis andre driftsindtægter og andre driftsomkostninger.

Kapitalandele i datter- og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder måles efter den indre værdis metode.

Ved første indregning måles kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder til kost-
pris, dvs. med tillæg af transaktionsomkostninger. Kostprisen allokeres i overensstemmelse med overta-
gelsesmetoden.
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SME Ejendomme A/S
Årsrapport 2019/20

Årsregnskab 1. oktober 2019 - 30. september 2020

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Konstaterede merværdier og eventuel goodwill i forhold til den underliggende virksomheds regnskabs-
mæssige indre værdi amortiseres i overensstemmelse med anvendt regnskabspraksis for de aktiver og
forpligtelser, som de kan henføres til. Negativ goodwill indregnes i resultatopgørelsen.

Modtaget udbytte fradrages den regnskabsmæssige værdi.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder, der måles til regnskabsmæssig indre
værdi, er underlagt krav om nedskrivningstest, hvis der foreligger indikationer på værdiforringelse.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af dattervirksomheder og associerede virksomheder opgøres som
forskellen mellem afhændelsessummen og den regnskabsmæssige værdi af nettoaktiver på salgstids-
punktet inkl. ikke-afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Fortjeneste
eller tab  indregnes i resultatopgørelsen under finansielle poster.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der foretages
nedskrivning til imødegåelse af tab baseret på en objektiv indikation på, at et tilgodehavende eller en
gruppe af tilgodehavender er værdiforringet. Nedskrivning foretages til nettorealisationsværdi, såfremt
denne er lavere end regnskabsmæssig værdi.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.

Likvider

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindeståender.

Egenkapital

Egne kapitalandele

Købs- og salgssummer af egne kapitalandele indregnes direkte i egenkapitalen under overført resultat.

Foreslået udbytte

Foreslået udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på den ordinære general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Hensættelse til udskudt skat beregnes efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige
forskelle mellem regnskabsmæssige og skattemæssige værdier af aktiver og forpligtelser, bortset fra
midlertidige forskelle, som opstår på anskaffelsestidspunktet for aktiver og forpligtelser, og som
hverken påvirker resultatet eller den skattepligtige indkomst, samt midlertidige forskelle på skatte-
mæssigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill.
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SME Ejendomme A/S
Årsrapport 2019/20

Årsregnskab 1. oktober 2019 - 30. september 2020

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den værdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Som administrationsselskab i sambeskatningskredsen overtages hæftelsen for dattervirksomhedernes
selskabsskatter overfor skattemyndighederne i takt med dattervirksomhedernes betaling af sambeskat-
ningsbidrag. Skyldige eller tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som tilgodeha-
vende skat eller skyldig selskabsskat.

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen
mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. I finansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse på finansielle leasingkontrak-
ter.

Øvrige gældsforpligtelser måles til nettorealisationsværdien.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedrører
indtægter i efterfølgende regnskabsår.

Nøgletal

De i hoved- og nøgletalsoversigten anførte nøgletal er beregnet således:

Resultat af primær drift Resultat før finansielle poster reguleret for
andre driftsindtægter og andre driftsomkostninger

Afkastningsgrad
Resultat af primær drift x 100

Gennemsnitlige aktiver

Soliditetsgrad
Egenkapital ultimo x 100

Passiver i alt, ultimo

Egenkapitalforrentning
Resultat efter skat x 100

Gennemsnitlig egenkapital
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SME Ejendomme A/S
Årsrapport 2019/20

Årsregnskab 1. oktober 2019 - 30. september 2020

Noter

2 Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

kr. 2019/20 2018/19

3 Skat af årets resultat
Beregnet skat af årets skattepligtige indkomst 707.168 304.458
Årets regulering af udskudt skat -195.275 220.745

511.893 525.203

4 Materielle anlægsaktiver

kr.
Grunde og
bygninger

Kostpris 1. oktober 2019 72.894.148
Tilgang i årets løb 9.385.215
Afgang i årets løb -860.000

Kostpris 30. september 2020 81.419.363

Af- og nedskrivninger 1. oktober 2019 30.225.372
Årets afskrivninger 2.278.320

Af- og nedskrivninger 30. september 2020 32.503.692

Regnskabsmæssig værdi 30. september 2020 48.915.671

5 Finansielle anlægsaktiver

kr.
Andre

tilgodehavender

Kostpris 1. oktober 2019 5.760.000
Afgang i årets løb -1.440.000

Kostpris 30. september 2020 4.320.000

Regnskabsmæssig værdi 30. september 2020 4.320.000

kr. 2019/20 2018/19

6 Aktiekapital

Aktiekapitalen er fordelt således:

Aktier, 3.825 stk. a nom. 1.000,00 kr. 3.825.000 5.100.000

3.825.000 5.100.000
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SME Ejendomme A/S
Årsrapport 2019/20

Årsregnskab 1. oktober 2019 - 30. september 2020

Noter

7 Langfristede gældsforpligtelser

kr.
Gæld i alt

30/9 2020
Afdrag

næste år
Langfristet

andel
Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 27.399.930 3.278.366 24.121.564 11.370.210

27.399.930 3.278.366 24.121.564 11.370.210

8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Markedsværdien af indgåede renteswaps er negativ med 2.283.954 kr. og indregnes i balancen i
henhold til omtalen under anvendt regnskabspraksis. Swapaftalerne sikrer selskabet en fast rente på
gæld til kreditinstitutter og har udløb i perioden frem til 2027.

9 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, kr. 21.830.846, er der udstedt realkreditpantebreve på i
alt kr. 29.903.133 som giver pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30.
september udgør kr. 37.041.572.

Til sikkerhed for gæld til kreditinstitut og øvrige kreditorer, kr. 14.462.562, er der udstedt ejerpante-
breve, skadesløsbreve og øvrige pantebreve på i alt kr. 42.035.000 som giver pant i ovennævnte
grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. september udgør kr. 48.915.671.

Til sikkerhed for gæld til kreditinstitutter har selskabet indgået aftaler om pantsætningsforbud.
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