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Ejendomsmaegleraktieselskabet Thorkild Kristensen

Ledelsespadtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret
01.01.2018 - 31.12.2018 for Ejendomsmaegleraktieselskabet Thorkild Kristensen.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31.12.2018 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret

01.01.2018 - 31.12.2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Aalborg, den 22.05.2019

Direktion

Allan Ngrgaard

Bestyrelse

Lars Beltoft @rbaek Allan Ngrgaard Jesper Mgller Christensen
formand

Per Sgndergaard Pedersen
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Den uafhangige revisors erkleering om udvidet
gennemgang

Til kapitalejerne i Ejendomsmaegleraktieselskabet Thorkild Kristensen

Konklusion
Vi har udfert udvidet gennemgang af &rsregnskabet for Ejendomsmaegleraktieselskabet Thorkild
Kristensen for regnskabsdret 01.01.2018 - 31.12.2018, der omfatter resultatopggrelse, balance, egen-
kapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter rsregn-
skabsloven.

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2018 samt af resultatet af selskabets aktivi-
teter for regnskabsaret 01.01.2018 - 31.12.2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklzeringsstan-
dard for sm& virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter drsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige
af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og
de yderligere krav, der er geaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstraekkeligt og egnet
som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for ngdvendig for at udarbejde et 8rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
drsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og der-
udover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pd at opnd yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestdr af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supple-
rende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Den uafhangige revisors erkleering om udvidet
gennemgang

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med
drsregnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pd anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 22.05.2019

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Lars Birner Sgrensen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mnel1671
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formal er at drive administrationsselskab for koncernens tilknyttede selskaber.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultat udviser et overskud pa 2.539 t.kr. mod et overskud sidste ar pd 3.989 t.kr.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrddt forhold, som forrykker vurderingen af
drsrapporten.
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Resultatopggorelse for 2018

2018 2017

Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 1.884.366 1.890.285
Personaleomkostninger 1 (2.244.727) (2.145.587)
Af- og nedskrivninger (65.547) (68.507)
Driftsresultat (425.908) (323.809)
Indtzegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 2.970.265 4.334.177
Andre finansielle indtaegter 42.575 53.434
Andre finansielle omkostninger (155.391) (151.872)
Resultat fgr skat 2.431.541 3.911.930
Skat af drets resultat 4 107.312 77.185
Arets resultat 2.538.853 3.989.115

Forslag til resultatdisponering

Ordinzert udbytte for regnskabsaret 2.500.000 4.092.500
Overfgrt resultat 38.853 (103.385)
2.538.853 3.989.115
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Balance pr. 31.12.2018

2018 2017

Note kr. kr.

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 625.199 624.199
Indretning af lejede lokaler 323.616 360.163
Materielle anlaegsaktiver 5 948.815 984.362
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 4.896.637 6.018.872
Andre tilgodehavender 0 34.489
Finansielle anlaegsaktiver 6 4.896.637 6.053.361
Anlagsaktiver 5.845.452 7.037.723
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 475.850 153.742
Andre tilgodehavender 0 37.115
Tilgodehavende selskabsskat 1.224.784 1.696.310
Tilgodehavender 1.700.634 1.887.167
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 57.530 79.310
Vaerdipapirer og kapitalandele 57.530 79.310
Likvide beholdninger 0 77.117
Omsaetningsaktiver 1.758.164 2.043.594
Aktiver 7.603.616 9.081.317
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Balance pr. 31.12.2018

2018 2017
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 7 500.000 500.000

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis
511.869 401.604

metode

Overfgrt overskud eller underskud 10.238 81.650
Forslag til udbytte for regnskabsaret 2.500.000 4.092.500
Egenkapital 3.522.107 5.075.754
Udskudt skat 156.000 153.000
Hensatte forpligtelser 156.000 153.000
Bankgeeld 420.691 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 118.678 326.494
Geeld til tilknyttede virksomheder 2.230.721 1.785.295
Skyldig selskabsskat 503.625 1.111.915
Anden geld 651.794 628.859
Kortfristede gaeldsforpligtelser 3.925.509 3.852.563
Gaeldsforpligtelser 3.925.509 3.852.563
Passiver 7.603.616 9.081.317

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 9
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Egenkapitalopggrelse for 2018

Reserve for

netto- Forslag til
opskrivning Overfort udbytte for
Virksom- efter indre overskud eller regnskabs-
hedskapital vaerdis metode underskud aret
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital
i 500.000 401.604 81.650 4.092.500
primo
Udbetalt
i 0 0 2.860.000 (4.092.500)
ordinaert udbytte
Udbytte fra
tilknyttede 0 (2.860.000) 0 0
virksomheder
Arets resultat 0 2.970.265 (2.931.412) 2.500.000
Egenkapital
ultimo 500.000 511.869 10.238 2.500.000
Ialt
kr.
Egenkapital primo 5.075.754
Udbetalt ordinzert udbytte (1.232.500)
Udbytte fra tilknyttede virksomheder (2.860.000)
Arets resultat 2.538.853
Egenkapital ultimo 3.522.107
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Noter
2018 2017
kr. kr.
1. Personaleomkostninger
Gager og lgnninger 1.751.536 1.646.779
Pensioner 165.332 156.488
Andre omkostninger til social sikring 93.724 94.365
Andre personaleomkostninger 234.135 247.955
2.244.727 2.145.587
Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 4 5
2018 2017
kr. kr.
2. Andre finansielle indtaegter
Finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 38.320 44,329
Renteindtaegter i gvrigt 405 3.605
Dagsveerdireguleringer 3.850 5.500
42.575 53.434
2018 2017
kr. kr.
3. Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 90.517 95.162
Renteomkostninger i gvrigt 43.094 46.920
Dagsveerdireguleringer 21.780 9.790
155.391 151.872
2018 2017
kr. kr.
4. Skat af arets resultat
Aktuel skat (110.312) (83.185)
Andring af udskudt skat 3.000 6.000
(107.312) (77.185)
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Noter
Andre
anlaeg,
drifts- Indretning
materiel og af lejede
inventar lokaler
kr. kr.
5. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 1.722.849 730.933
Tilgange 30.000 0
Kostpris ultimo 1.752.849 730.933
Af- og nedskrivninger primo (1.098.650) (370.770)
Arets afskrivninger (29.000) (36.547)
Af- og nedskrivninger ultimo (1.127.650) (407.317)
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 625.199 323.616
Kapital-
andele i
tilknyttede
virk-
somheder
kr.
6. Finansielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 1.524.770
Kostpris ultimo 1.524.770
Opskrivninger primo 4.494.102
Andel af drets resultat 2.970.265
Udbytte (4.092.500)
Opskrivninger ultimo 3.371.867
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 4.896.637
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Noter

Ejer-
Rets- andel
Hjemsted form %
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter:
Ejendomsmeaegleraktieselskabet Thorkild Kristensen
Aalborg A/S 70,0
Blokhus
Ejendomsmeaegleraktieselskabet Thorkild Kristensen
Aalborg A/S 75,0
Erhverv
Ejendomsmeaegleraktieselskabet Thorkild Kristensen
i Aalborg A/S 70,0
Bolig
Palydende Nominel
veaerdi veaerdi
Antal kr. kr.
7. Virksomhedskapital
Ordinzere aktier 500.000 1 500.000
500.000 500.000

8. Eventualforpligtelser

Selskabet er administrationsselskab i en dansk sambeskatning. Selskabet heefter derfor i henhold til sel-
skabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og ligeledes for
eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat p& renter, royalties og udbytter for disse selskaber.

9. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har kautioneret for CAPA 2 Holding ApS’ gaeld til Spar Nord A/S, begraenset til 1.100 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B

med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 3r.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. I posten ind-
gar endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsaetningsaktiver.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ign og gager savel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for
virksomhedens medarbejdere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver bestdr af regnskabsarets af- og nedskrivninger og af
gevinster og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indtzegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de enkelte
virksomheders resultat efter fuld eliminering af interne avancer og tab.

Andre finansielle indtaegter

Andre finansielle indtaegter bestar af modtagne udbytter o.l. fra andre veerdipapirer og kapitalandele, ren-
teindtaegter, herunder renteindtaegter fra tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder samt godtggrelser
under acontoskatteordningen mv.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til til-
knyttede virksomheder samt tillaeg under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestdr af arets aktuelle skat og aendring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til 3rets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte pa@ egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med alle danske tilknyttede virksomheder. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskriv-
ninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klarggring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlag, driftsmateriel og inventar 5 &r
Indretning af lejede lokaler 20 ar

For indretning af lejede lokaler og aktiver omfattet af finansielle leasingaftaler udggr afskrivningsperioden
maksimalt aftaleperioden.

Forventede brugstider og restvaerdier revurderes arligt. Restveaerdier udggr 0 kr.

Materielle anleegsaktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaes-
sige veaerdi.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og méles i modervirksomhedens regnskab efter den
indre veerdis metode (equity-metoden). Dette indebzerer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige
andel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre veerdi.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfgres i forbindelse med resultatdispone-
ringen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode under egenkapitalen.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Tilgodehavende og skyldig selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.

Andre veardipapirer og kapitalandele (omsaetningsaktiver)
Andre vaerdipapirer og kapitalandele indregnet under omsazetningsaktiver omfatter bgrsnoterede vaerdipa-
pirer, der males til dagsvaerdi (bgrskurs) pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestdender.

Udbytte

Udbytte indregnes som en gaeldsforpligtelse pa det tidspunkt, hvor det er vedtaget pa generalforsamlingen.
Det foresldede udbytte for regnskabsaret vises som en saerskilt post i egenkapitalen. Ekstraordinzere ud-
bytter vedtaget i regnskabsaret indregnes direkte pa egenkapitalen ved udlodning og vises som en saerskilt
post i ledelsens forslag til resultatdisponering.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier
af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i hen-
holdsvis den planlagte anvendelse af det enkelte aktiv og afvikling af den enkelte forpligtelse.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



