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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023 for Birger
Olsen Holding ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Brøndby Strand, den 21. maj 2024

Direktion

Birger Arvid Olsen
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Til anpartshaveren i Birger Olsen Holding ApS

Konklusion
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Birger Olsen Holding ApS for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2023, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og an-
vendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstan-
dard for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnska-
ber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere be-
skrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører
handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og derud-
over udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet
eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

København, den 21. maj 2024

Christensen Kjærulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 91 56 41

Torben Laurentz Wiberg
statsautoriseret revisor
mne11651
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Selskabsoplysninger

Selskabet Birger Olsen Holding ApS
Ny Mæglergårds Allé 32
2660 Brøndby Strand

CVR-nr.: 20 44 98 02
Stiftet: 1. oktober 1997
Hjemsted: Brøndby Strand
Regnskabsår: 1. januar - 31. december

27. regnskabsår

Direktion Birger Arvid Olsen

Revision Christensen Kjærulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Østbanegade 123
2100 København Ø

Modervirksomhed Birgen Olsen Holding ApS

Dattervirksomheder Malermestrene J.P. Olsen & Søn ApS, Brøndby Strand
Værkstedsvej 19, Køge ApS, Køge
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere år bestået af  besiddelse i kapitalandele i tilknyttede
virksomheder.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Årets bruttotab udgør -50.075 kr. mod -74.352 kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør
4.517.701 kr. mod -8.645.737 kr. sidste år. Årets resultat svarer til forventningerne.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

2023 2022
Note kr. kr.

Bruttotab -50.075 -74.352

Værdiregulering af investeringsejendomme 400.000 -500.000
1 Personaleomkostninger -121.200 -123.402

Driftsresultat 228.725 -697.754

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 676.750 500.000
Andre finansielle indtægter 3.641.890 4.819.543
Nedskrivning af finansielle aktiver, reg 1.400.000 -500.000
Øvrige finansielle omkostninger -732.130 -15.200.570

Resultat før skat 5.215.235 -11.078.781

Skat af årets resultat -697.534 2.433.044

Årets resultat 4.517.701 -8.645.737

Forslag til resultatdisponering:

Ekstraordinært udbytte vedtaget i regnskabsåret 0 10.000.000
Overføres til overført resultat 4.517.701 0
Disponeret fra overført resultat 0 -18.645.737

Disponeret i alt 4.517.701 -8.645.737

Ekstraordinært udbytte vedtaget efter regnskabsårets udløb 8.000.000 0
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Balance 31. december

Aktiver

2023 2022
Note kr. kr.

Anlægsaktiver

2 Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 98.444 98.444
3 Investeringsejendomme 7.122.972 6.722.972

Materielle anlægsaktiver i alt 7.221.416 6.821.416

4 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 14.819.160 13.068.797
Finansielle anlægsaktiver i alt 14.819.160 13.068.797

Anlægsaktiver i alt 22.040.576 19.890.213

Omsætningsaktiver

Udskudte skatteaktiver 853.132 2.031.763
Tilgodehavende selskabsskat 194.157 1.119.567
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 123.872 27.534
Andre tilgodehavender 379.385 559.702
Tilgodehavender i alt 1.550.546 3.738.566

Andre værdipapirer og kapitalandele 37.413.376 54.625.718
Værdipapirer i alt 37.413.376 54.625.718

Likvide beholdninger 7.598.310 8.116.636

Omsætningsaktiver i alt 46.562.232 66.480.920

Aktiver i alt 68.602.808 86.371.133
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Balance 31. december

Passiver

2023 2022
Note kr. kr.

Egenkapital

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Øvrige lovpligtige reserver 10.020.217 9.669.855
Overført resultat 57.258.041 71.240.340
Egenkapital i alt 67.403.258 81.035.195

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 942.769 2.534.497
5 Langfristede gældsforpligtelser i alt 942.769 2.534.497

5 Kortfristet del af langfristet gæld 45.376 2.520.432
Leverandører af varer og tjenesteydelser 155.626 128.751
Gæld til tilknyttede virksomheder 0 5.459
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 0 96.270
Anden gæld 55.779 50.529
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 256.781 2.801.441

Gældsforpligtelser i alt 1.199.550 5.335.938

Passiver i alt 68.602.808 86.371.133

6 Oplysninger om dagsværdi
7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
8 Eventualposter
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Egenkapitalopgørelse                     

Virksomheds-
kapital

Øvrige lovplig-
tige reserver

Overført resul-
tat I alt

kr. kr. kr. kr.

Egenkapital 1. januar 2022 125.000 9.394.713 89.886.077 99.405.790

Bundet i året 0 275.142 -18.645.737 -18.370.595

Ekstraordinært udbytte vedtaget i regnskabsåret 0 0 10.000.000 10.000.000

Udloddet ekstraordinært udbytte vedtaget i

regnskabsåret 0 0 -10.000.000 -10.000.000

Egenkapital 1. januar 2023 125.000 9.669.855 71.240.340 81.035.195

Bundet i året 0 350.362 4.517.701 4.868.063

Ekstraordinært udbytte vedtaget i regnskabsåret 0 0 -18.500.000 -18.500.000

125.000 10.020.217 57.258.041 67.403.258
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Noter

2023 2022
kr. kr.

1. Personaleomkostninger

Lønninger og gager 121.200 120.770
Andre omkostninger til social sikring 0 2.632

121.200 123.402

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 1

2. Andre anlæg, driftsmateriel og inventar

Kostpris primo 432.040 432.040

Kostpris ultimo 432.040 432.040

Af- og nedskrivninger primo -333.596 -333.596

Af- og nedskrivninger ultimo -333.596 -333.596

Regnskabsmæssig værdi ultimo 98.444 98.444

3. Investeringsejendomme

Kostpris primo 6.092.885 6.092.885

Kostpris ultimo 6.092.885 6.092.885

Regulering til dagsværdi primo 630.087 1.130.087
Årets regulering til dagsværdi, via resultatopgørelsen 400.000 -500.000

Regulering til dagsværdi ultimo 1.030.087 630.087

Regnskabsmæssig værdi ultimo 7.122.972 6.722.972

Ejendommene, som er fuldt udlejet, omfatter dels en beboelseslejlighed i Lillesand i Norge på
104m2 dels en ejendom i Brøndby udlejet til erhverv og beboelse på 330m2.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, målt til dagsværdi
(niveau 3 i dagværdihierakiet) ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Måling til dagsværdi foretages for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejendommens detalje-
rede budget for det kommende driftsår, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstående
hændelser. 
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Noter

3. Investeringsejendomme (fortsat)
Den anvendte afkastmodel, som har været anvendt konsistent i mange år, indeholder følgende ho-
vedelementer:
Aktuel lejeindtægt
+/- Reguleringer til lejen
- Vedligeholdelsesomkostninger
- Driftsomkostninger
= Reguleret driftsresultat
/ Afkastprocent
= Bruttoværdi

Afkastkravet er fastsat ud fra ledelsens krav til afkast og forventning om opsigelighed af
lejekontrakter.m

Væsentlige forudsætninger for den opgjorte skønnet dagsværdi er som følger:

Afkastkrav, bolig, beliggenhed (Norge, Lillesand) (%) 1% 1%
Afkastkrav, bolig/erhverv, beliggenhed (Københavns omegn) (%) 3-3,5% 3-3,5%

Følsomhedsanalyse
Dagsværdien af investeringsejendommene udgør 7.123 t.kr. pr. 31. december 2023. Den opgjorte
dagsværdi er et skøn foretaget af ledelsen på basis af tilgængelige oplysninger og aktuelle forvent-
ninger til fremtiden. Følsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en
stigning i afkastprocenten på 1 %-point pr. ejendom vil dagsværdien falde med 1.900 t.kr. 
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Noter

2023 2022
kr. kr.

4. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris primo 7.242.943 7.242.943

Kostpris ultimo 7.242.943 7.242.943

Opskrivninger primo 5.825.854 6.050.712
Korrektion af tidligere op/nedskrivninger 1.400.000 -500.000
Årets regulering til dagsværdi 350.363 275.142

Opskrivninger ultimo 7.576.217 5.825.854

Regnskabsmæssig værdi ultimo 14.819.160 13.068.797

Hovedtallene for virksomhederne ifølge de seneste godkendte årsrapporter

Egenkapital Årets resultat

Regnskabs-
mæssig værdi

hos Birger
Olsen Holding

ApS
Ejerandel kr. kr. kr.

Malermestrene J.P. Olsen & Søn
ApS, Brøndby Strand 50,5 % 3.315.173 1.215.968 4.600.000
Værkstedsvej 19, Køge ApS,
Køge 100 % 9.961.978 834.034 10.219.160

13.277.151 2.050.002 14.819.160

Kapitalandele måles til skønnet dagsværdi svarende til kapitalværdi opgjort på baggrund af
indtjeningen i kapitalandelen og en kapitaliseringsfaktor på 6, eller den kapitaliserede dagsværdi
aftalt med 3. mand.

5. Gældsforpligtelser

Gæld i alt
31/12 2023

kr.

Kortfristet
del af lang-
fristet gæld

kr.

Langfristet
gæld

31/12 2023
kr.

Restgæld
efter 5 år

kr.
Gæld til realkreditinstitutter 988.145 45.376 942.769 564.156

988.145 45.376 942.769 564.156
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Noter

31/12 2023 31/12 2022
kr. kr.

6. Oplysninger om dagsværdi
Kapitalandele

i tilknyttede
virksomheder

kr.

Børsnoterede
aktier

kr.

Børsnoterede
obligationer

kr.

Investerings-
ejendomme

kr.

Dagsværdi ultimo 14.819.160 19.547.487 17.865.889 7.122.416
Årets urealiserede
ændringer af dagsværdi
indregnet i
resultatopgørelsen 1.400.000 -300.198 -287.449 400.000
Årets urealiserede
ændringer af dagsværdi
indregnet på egenkapitalen 350.363 0 0 0

7. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 1.000 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2023 udgør 4.500 t.kr.

Overfor Nykredit er der afgivet selvskyldnerkaution for t.kr 3.143 omhandlende realkreditlån i
tilknyttet virksomhed.

Til sikkerhed for gæld og investeringskredit i pengeinstitut, på balancetidspunktet 1.000 t.kr., har
selskabet stillet pant i værdipapirer til en bogført værdi t.kr. 18.203 inkl. tilgodehavende renter pr.
balancetidpunktet, samt sikringskonti t.kr. 5.423 indeholdt i likvide midler.

Selskabet har indgået investeringstilsagn med Nykredit om køb af specifikke værdippapirer i EUR
for 220.000 EUR, hvoraf 21.871 endnu ikke er indbetalt på balancetidspunktet.
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Noter

8. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og hæfter ubegrænset og solida-
risk med de øvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medføre, at sel-
skabets hæftelse udgør et andet beløb.

    14

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a

s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

9
a
3
3
e
9
R

m
n
W

r2
5
1
7

9
4

5
6

7



Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Birger Olsen Holding ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttotab
Bruttotab indeholder nettoomsætning samt eksterne omkostninger.

Nettoomæstning omfatter lejeindtægter fra investeringsejendomme og indregnes i resultatopgørelsen for
lejeperioden.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommenes drift samt omkostninger til
administration.

Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi
samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og kurstab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af fi-
nansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv.

Nedskrivning af finansielle aktiver
Nedskrivning af finansielle anlægsaktiver indeholder nedskrivning på finansielle aktiver og tilbageførsel
af nedskrivninger herpå.

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder indeholder værdireguleringer af kapitalandele i
tilknyttede virksomheder målt til dagsværdi samt gevinst/tab ved afhændelse af kapitalandele i
tilknyttede virksomheder.

Udbytte fra kapitandele i tilknyttede virksomheder indregnes i resultatopgørelsen i det regnskabsår, hvor
udbyttet er besluttet under indtægter af kapitalandele.

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder. Modervirksomheden er administrationsselskab for
sambeskatningen og afregner som følge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Oversti-
ger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
på de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udgør en væsentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

Brugstid Restværdi
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-5 år 0%

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-
opgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgørelsen under af- og nedskrivninger.

Der afskrives ikke på kunst.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi, der svarer til
det beløb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig
køber. Dagsværdien opgøres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres på den budgetterede
nettoindtjening for det kommende år tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav,
der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Værdien reguleres for forhold,
som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, større renoveringsarbejder o.l. Den an-
vendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.

    17

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a

s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

9
a
3
3
e
9
R

m
n
W

r2
5
1
7

9
4

5
6

7



Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset leve-
tid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i
investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”Værdireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Finansielle anlægsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og måles til skønnet dagsværdi, svarende til en
kapitaliseret værdi opgjort på baggrund af indtjeningen i kapitalandelen.

Dagsværdien er baseret på faktiske handelstransaktioner af tilsvarende kapitalandele mellem uafhængige
parter.

Kapitalande som nedskrives til en lavere værdi end kostprisen, indregnes i resultatopgørelsen under
finansielle udgifter. Hel eller delvis tilbageførsel af tidligere års nedskrivning indregnes i
resultatopgørelsen i den regnskabspost, hvori nedskrivningen er foretaget. Nettoopskrivninger af
kapitalandele i tilknyttede virksomheder overføres under egenkapitalen til reserve for opskrivning på
kapitalandele til dagsværdi i det omfang dagsværdien oversiger kostprisen. Opskrivningshenlæggelsen
opløses, når den opskrevne kapitalandel sælges eller opskrivningen tilbageføres på grund af en lavere
dagsværdi.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af tilknyttede virksomheder opgøres som forskellen mellem
afståelsessummen  og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjenste og tab indregnes i
resultatopgørelsen under finansielle poster i posten resultat af kapitalandele.

Nedskrivning på anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af så materielle anlægsaktiver samt kapitalandele i tilknyttede
virksomheder vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskriv-
ning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lave-
re end den regnskabsmæssige værdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere består.
Nedskrivninger på goodwill tilbageføres ikke.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Der nedskrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være ind-
truffet en objektiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet,
foretages nedskrivning på individuelt niveau.

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodehavender og nu-
tidsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefølje.

Værdipapirer og kapitalandele
Værdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsætningsaktiver, består af børsnoterede aktier
og obligationer, der måles til dagsværdi på balancedagen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat
Birger Olsen Holding ApS hæfter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabsskatter
over for skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte acon-
toskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatte-
ordningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrørende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter
ne avancer og -tab.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der
føres direkte på egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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21-05-2024
14:13:54


Opened Birger Arvid Olsen
b.a.olsen@icloud.com


87.61.252.22:
10785


21-05-2024 Signed Birger Arvid Olsen 87.61.252.22:
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