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K A Holding ApS af 1/10 1997

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséaret 1. oktober 2016 - 30.
september 2017 for K A Holding ApS af 1/10 1997.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. september 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. oktober

2016 - 30. september 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 8. november 2017

Direktigh

anne Mie Skovbjerg Angersen
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K A Holding ApS af 1/10 1997

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i K A Holding ApS af 1/10 1997

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K A Holding ApS af 1/10 1997 for regnskabséret 1. oktober 2016 - 30.
september 2017, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2016 - 30. september 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er gzeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet’. Vi er uafhaengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.
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K A Holding ApS af 1/10 1997

Den uafhangige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der ud-
feres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gzelden-
de i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nér séddan findes. Fejlinformationer kan opsta
som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan forven-
tes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne
treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hajere end ved vaesentlig fejlin-
formation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsidesasttelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi om selskabets evne til at
fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategn-
ing g@re opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er til-
straekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfare, at selskabet ikke lzengere kan fortsastte driften.

e Tager vi stiling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder

noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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K A Holding ApS af 1/10 1997

Den uafhangige revisors revisionspategning

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmasssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vae-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 8. november 2017

Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 35 25 76 91

Peter @rnfeldt Thomsen
registreret revisor
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K A Holding ApS af 1/10 1997

Selskabsoplysninger

Selskabet K A Holding ApS af 1/10 1997
c/o Hanne Mie Skovbjerg Andersen, Lindegaards Allé 8
5220 Odense S@
CVR-nr.; 20 44 88 81
Regnskabsperiode: 1. oktober - 30. september
Hjemsted: Odense

Direktion Hanne Mie Skovbjerg Andersen

Revision Baker Tilly Denmark

Godkendt Revisionspartnerselskab
Hjallesevej 126
5230 Odense M
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K A Holding ApS af 1/10 1997

Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter

Selskabets formél er ifelge vedtsegterne at eje og udleje fast ejendom, handel, finansiering og anden
dermed i forbindelse staende virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets ledelse har valgt at male investeringsejendommene til dagsveerdi, da dette giver et mere
retvisende billede af selskabets skonomiske stilling.

Dagsveerdien er fastlagt pa basis af en beregnet kapitalvasrdi med et gennemshnitligt afkastkrav pa 5,50%.
Veerdiansaettelsen tager udgangspunkt i ejendommenes forventede drift for det kommende ar, hvorfor
usikkerheden ved ejendommenes veaerdi er foreget i den udstraekning markedsrenten aendrer sig, en
investors rentekrav andres eller ejendommenes forhold i @vrigt eendres.

Der henvises i gvrigt til noterne 50g 7.

Udviklingen i aktiviteter og eskonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2016/17 udviser et overskud pa kr. 651.808, og selskabets balance pr.
30. september 2017 udviser en egenkapital pa kr. 8.511.237.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgoarelse 1. oktober - 30. september

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat af ordinaer drift for dagsvardireguleringer

Veaerdireguleringer af investeringsaktiver

Resultat fer finansielle poster

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Foreslaet udbytte
Overfart resultat

Baker Tilly

K A Holding ApS af 1/10 1997

2016/17 2015/16

kr. t.kr.
1.435.431 1.131
-203.260 -234
1.232.171 897
69.000 1.011
1.301.171 1.908
0 54
-465.557 -392
835.614 1.570
-183.806 -353
651.808 1.217
210.000 200
441.808 1.017
651.808 1.217
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Balance 30. september

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaagsaktiver

Anlagsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Periodeafgrasnsningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Baker Tilly

K A Holding ApS af 1/10 1997

Note 2016/17 2015/16
kr. t.kr.

5 27.560.000 27.491
27.560.000 27.491
27.560.000 27.491

16.093 12

0 12

16.093 24

523.555 165

539.648 189

28.099.648 27.680
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Balance 30. september

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Henseettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Selskabsdeltagere og ledelse

Langfristede geaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Gaeld til associerede virksomheder
Selskabsskat

Anden gaeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Usikkerhed ved indregning og maling
Pantsastninger og sikkerhedsstillelser

Baker Tilly

K A Holding ApS af 1/10 1997

Note 2016/17 2015/16
kr. t.kr.

133.333 133

8.167.904 7.726

210.000 200

8.511.237 8.059

1.984.000 1.969

1.984.000 1.969

16.398.443 16.547

179.558 300

6 16.578.001 16.847

6 209.000 146

10.114 0

124.803 3

682.493 656

1.026.410 805

17.604.411 17.652

28.099.648 27.680
7
8
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Egenkapitalopgearelse

Egenkapital 1. oktober
Betalt ordinaert udbytte
Arets resultat

Egenkapital 30. september

Baker Tilly

K A Holding ApS af 1/10 1997

Foreslaet udbyt-
Virksomheds- Overfort te for regn-
kapital resultat skabsaret | alt
kr. kr. kr. kr.
133.333 7.726.096 200.000 8.059.429
0 0 -200.000 -200.000
0 441.808 210.000 651.808
133.333 8.167.904 210.000 8.511.237
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Noter til arsrapporten

1 Personaleomkostninger

Lenninger
Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere

2 Verdireguleringer af investeringsaktiver

Veerdireguleringer af investeringsejendomme som felge af eendret

afkastkrav

Veerdiregulering investeringsejendomme

Veerdireguleringer af finansielle forpligtelser

Veerdireguleringer af gaeld vedrgrende investeringsejendomme

3 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Baker Tilly
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2016/17 2015/16
kr. t.kr.
176.438 211
1.170 1
25.652 22
203.260 234
1 1
69.000 300
69.000 300
0] 711
0 711
69.000 1.011
114 0
465.443 392
465.557 392
1



K A Holding ApS af 1/10 1997

Noter til arsrapporten

2016/17 2015/16
kr. t.kr.
4  Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 168.806 135
Arets udskudte skat 15.000 218
183.806 353
5 Aktiver der males til dagsveerdi
Investerings-
ejendomme
kr.
Kostpris 1. oktober 18.5621.752
Kostpris 30. september 18.521.752
Veerdireguleringer 1. oktober 8.969.248
Arets veerdireguleringer 69.000
Veerdireguleringer 30. september 9.038.248
Regnskabsmaessig vardi 30. september 27.560.000

Forudsatninger ved opgorelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene
Selskabets investeringsejendomme bestéar af ejendomme, som alle er klassificeret som boliglejemal.

Investeringsejendommene er beliggende i @vrige Odense.
Investeringsejendommene er jf. beskrivelse under anvendt regnskabspraksis indregnet til dagsvaerdi

ved anvendelse af en afkastbaseret model.
Der er fastsat et afkastkrav for hele ejendomsportefgljen pa 5,50%.

Ved opgerelsen af afkastet for de enkelte ejendomme er der taget udgangspunkt i forventede
lejeindtaegter ved fuld udlejning af ejendommene, idet tomgangen pa lejemalene historisk set har
veeret meget lav.

Ved beregningen er anvendt forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger.
For vedligeholdelsesomkostninger er anvendt kr. 100 pr. kvm.
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Noter til arsrapporten

5 Aktiver der males til dagsverdi (Fortsat)

K A Holding ApS af 1/10 1997

Felsomhed ved opgerelse af dagsveardi af investeringsejendommene

Ved markedsvaerdivurderingen pr. 30. september 2017 er der anvendt et afkastkrav pa 5,50 %.

AEndringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede vaerdi af
investeringsejendomme i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopgerelsen.

Zndringer i gennemsnitligt afkastkrav

Afkastprocent

Dagsveaerdi

Zndring i dagsveerdi

6 Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter

Selskabsdeltagere og ledelse

Baker Tilly

-0,50% Basis 0,50 %
kr. kr. kr.

5,00 5,50 6,00

30.315.140 27.560.000 25.262.616

2.755.140 0 -2.297.384

Gaeld Gald Afdrag Restgeeld

1. oktober 30. september nzeste ar efter 5 ar

kr. kr. kr. kr.

16.953.768 16.550.143 151.700 16.031.000
300.000 236.858 57.300 0
17.253.768 16.787.001 209.000 16.031.000
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K A Holding ApS af 1/10 1997

Noter til arsrapporten

7  Usikkerhed ved indregning og maling

Den anvendte regnskabspraksis for indregning og maling af selskabets investeringsejendomme optaget
til dagsveerdi forudseetter, at dagsveerdien kan beregnes ud fra et effektivt og velfungerende marked for
handel med investeringsejendomme. Risikoen relaterer sig til veerdianseettelsen af ejendommen i forhold
til den til erhverv tid geeldende handelsveerdi. De tilknyttede risici er bl.a. ejendommenes afkast i forhold til
markedsafkastet. Ved vaerdiansaettelsen af ejendommene er anvent et gennemsnitligt afkastkrav pa ca.
5,50%. Vi henviser til note 5, hvor felsomheden i afkastkravet er beskrevet.

Udover eendring i afkastkravet er zendringer i lejeindtaegter og/eller driftsomkostninger m.v. ved et givet
afkastkrav faktorer, der pavirker veerdien af ejendommene.

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, kr. 16.806.534, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 30/9 2017 udger kr. 27.560.000.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 5.618.048 i ovenstaende grunde og bygninger.
Ejerpantebrevene er alle i selskabets egen besiddelse.

Til sikkerhed for alt mellemvzerende med pengeinstitut har selskabet givet pant i sikkerhedsdepot 8117
098789.

Overfor Ejerlejlighedsforeningen pa Poul Nielsens Vaenge er der med pant i Poul Nielsens Vaenget 13, 17
og 27 udstedt ejerpantebreve for i alt nom. kr. 45.000.
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K A Holding ApS af 1/10 1997

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K A Holding ApS af 1/10 1997 for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning fratrukket direkte omkostninger samt andre ekster-
ne omkostninger.

Lejeindteegter

Indteegter ved udlejning indregnes i resultatopgarelsen, nar risikoovergang har fundet sted, og hvis indtseg-
ten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
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K A Holding ApS af 1/10 1997

Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lan og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-
er til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godt-
gerelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditian samt
tillzeg og godtgarelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henferes til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaagsaktiver

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opné& afkast af den
investerede kapital i form af labende driftsafkast og/elier kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af investeringsejen-
domme indregnes i resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har vaeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene
som investeringsejendomme.

Dagsveerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
pa arms leengde vilkar pa balancedagen. Fastlaeggelse af dagsveerdi medferer vaesentlige regnskabs-

maessige skan.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevaerende ar ikke har veeret muligt at finde dagsvaerdien ved
hjeelp af markedsinformationer, hvorfor vaerdiansaettelsen er sket pa baggrund af diskonteringsmodeller.
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K A Holding ApS af 1/10 1997

Anvendt regnskabspraksis

Dagsveerdien for investeringsejendomme er pr. 30. september 2017 fastsat ved anvendelse af en afkast-
baseret vaerdianseettelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende &r, korri-
geret for udsving, der karakteriseres ved at vaere enkeltstdende begivenheder. Denne normalindtjening ka-
pitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent.

Afkastprocenten er fastsat til 5,5%.

De anvendte sken er baseret pa oplysninger samt forudsaetninger, som ledelsen vurderer forsvarlige,
men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omsteendigheder vil
sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraader
som forventet. Disse afvigelser kan vaere vaesentlige.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemzessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Zndring i

udskudt skat som folge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes mailt til amortiseret kostpris.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandarer samt anden gaeld, males til amortiseret kost-
pris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Baker Tilly 17



