-5

BAKER TILLY

K A Holding ApS af 1/10 1997

c/o Ret & Rad Advokater, Albanigade 30.1, 5000 Odense C

CVR-nr. 20 44 88 81

Arsrapport for perioden
1. oktober 2015 til 30. september 2016

Arsrapporten er fremlagt og
godkendt pa selskabets ordinzere
generalforsamling den 22/02 2017

Hanne Mie Anders!n
Dirigent

Kobenhavn Odense
Poul Bundgaards Vej 1, 1. Hjallesevej 126
2500 Valby 5230 Odense M



Indholdsfortegnelse

Pategninger
Ledelsespategning
Den uafhaengige revisors erklaeringer

L edelsesberetning
Selskabsoplysninger
Ledelsesberetning

Arsregnskab

Resultatopgerelse 1. oktober - 30. september
Balance 30. september

Noter til &rsrapporten

Anvendt regnskabspraksis

Side

W O ~N»



K A Holding ApS af 1/10 1997

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30.
september 2016 for K A Holding ApS af 1/10 1997.

Arsrapporten aflaagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. september 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober

2015 - 30. september 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 18. januar 2017

Direktion
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K A Holding ApS af 1/10 1997

Den uafhangige revisors erklzaringer

Til kapitalejeren i K A Holding ApS af 1/10 1997
Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for K A Holding ApS af 1/10 1997 for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30.
september 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfart
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planieegger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2015 - 30. september 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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K A Holding ApS af 1/10 1997

Den uafhangige revisors erklaringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Odense, den 18. januar 2017

Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 35 25 76 91

Peter %rnfeldt Thomsen

registreret revisor
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K A Holding ApS af 1/10 1997

Selskabsoplysninger
Selskabet K A Holding ApS af 1/10 1997
c/o Ret & Rad Advokater, Albanigade 30.1
5000 Odense C
CVR-nr.: 20 44 88 81
Regnskabsperiode: 1. oktober - 30. september
Hjemsted: Odense
Direktion Hanne Mie Andersen
Revision Baker Tilly Denmark

Godkendt Revisionspartnerselskab
Hjallesevej 126
5230 Odense M
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K A Holding ApS af 1/10 1997

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er ifalge vedteegterne at eje og udleje fast ejendom, handel, finansiering og anden
dermed i forbindelse staende virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling

| selskabets balance er grunde og bygninger indregnet til dagsveerdi. Dagsveerdien er fastlag pa basis af
en beregnet kapitalveerdi med et gennemsnitligt afkastkrav pa 5,75%. | den udstraskning markedsrenten
andrer sig, og en investors rentekrav aendres eller ejendommenes forhold i evrigt aendres, kan
ejendommenes vaerdi tilsvarende sendre sig. Der henvises i avrigt til noterne 4 og 8

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2015/16 udviser et overskud pa kr. 1.217.101, og selskabets balance pr.
30. september 2016 udviser en egenkapital pa kr. 8.059.430.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgorelse 1. oktober - 30. september

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA)

Veerdireguleringer af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtzegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Foreslaet udbytte
Overfort resultat

Baker Tilly

K A Holding ApS af 1/10 1997

2015/16 2014/15

kr. t.kr.
1.130.657 1.442
-233.795 -99
896.862 1.343
1.011.132 3.405
1.907.994 4.748
54.197 10
-391.834 -441
1.670.357 4.317
-353.256 -963
1.217.101 3.354
200.000 150
1.017.101 3.204
1.217.101 3.354
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Balance 30. september

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaagsaktiver

Anlagsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Selskabsskat
Periodeafgreensningsposter

Tilgodehavender

Veaerdipapirer

Veardipapirer

Likvide beholdninger

Omsezetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Baker Tilly

K A Holding ApS af 1/10 1997

Note 2015/16 2014/15
kr. t.kr.
27.491.000 27.191
27.491.000 27191
27.491.000 27.191
11.911 53
0 69
12.318 0
24.229 122
0 918
0 918
164.229 623
188.458 1.663
27.679.458 28.854
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K A Holding ApS af 1/10 1997

Balance 30. september

Note 2015/16 2014/15
kr. t.kr.

Passiver

Selskabskapital 133.333 200
Overfart resultat 7.726.097 10.492
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 200.000 150
Egenkapital 5 8.059.430 10.842
Henseettelse til udskudt skat 1.969.000 1.751
Hensatte forpligtelser i ait 1.969.000 1.751
Geeld til realkreditinstitutter 16.547.859 15.545
Langfristede geeldsforpligtelser 6 16.547.859 15.545
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 6 146.000 105
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 300.000 0
Selskabsskat 3.787 0
Anden geeld 653.382 611
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.103.169 716
Geaeldsforpligtelser i alt 17.651.028 16.261
Passiver i alt 27.679.458 28.854
Usikkerhed ved indregning og maling 7

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 8
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Noter til arsrapporten

Personaleomkostninger

Lenninger
Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere

Vaerdireguleringer af investeringsaktiver

Veerdireguleringer af investeringsejendomme som falge af zendret
afkastkrav

Veerdiregulering investeringsejendomme

Vaerdireguleringer af finansielle forpligtelser

Dagsveerdireguleringer af geeld vedrgrende investeringsejendomme

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat
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2015/16 2014/15

kr. t.kr.
210.661 81
1.265 0
21.869 18
233.795 99
2 1
300.000 3.279
300.000 3.279
711.132 126
711.132 126
1.011.132 3.405
135.256 214
218.000 749
353.256 963
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K A Holding ApS af 1/10 1997

Noter til arsrapporten

4  Aktiver der males til dagsveerdi

Investerings-
ejendomme
kr.

Kostpris 1. oktober 18.521.752
Kostpris 30. september 18.521.752
Veerdireguleringer 1. oktober 8.669.248
Arets veerdireguleringer 300.000
Veerdireguleringer 30. september 8.969.248
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 27.491.000
Regnskabsmaessig veerdi af aktiver ved fortsat afskrivning 14.671.302

Folsomhed ved opgerelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Ved markedsvaerdi vurderingen pr. 30. september 2016 er der anvendt et gennemsnitlig afkastkrav
pa 5,75%.

Zndringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede vaerdi af
investeringsejendomme i balancen samt veerdireguleringen i resultatopgerelsen.

Andringer i gennemshnitligt afkastkrav -0,50% Basis 0,50 %
kr. kr. kr.
Afkastprocent 5,25 5,75 6,25
Dagsveerdi 30.109.190 27.491.000 25.292.720
Zndring i dagsveerdi 2.618.190 0 -2.198.280
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Noter til arsrapporten

5 Egenkapital

Egenkapital 1. oktober
Kontant kapitalnedszettelse
Betalt ordinzert udbytte
Arets resultat

Egenkapital 30. september

6 Langfristede galdsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter

K A Holding ApS af 1/10 1997

Foreslaet udbyt-
Overfort te for regn-
Selskabskapital resultat skabsaret | alt
kr. kr. kr. kr.
200.000 10.492.329 149.700 10.842.029
-66.667 -3.783.333 0 -3.850.000
0 0 -149.700 -149.700
0 1.017.101 200.000 1.217.101
133.333 7.726.097 200.000 8.059.430
Geeld Geld Afdrag Restgeeld
1. oktober 30. september neeste ar efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
15.650.602 16.693.859 146.000 16.112.000
15.650.602 16.693.859 146.000 16.112.000

Usikkerhed ved indregning og maling

Den anvendte regnskabspraksis for indregning og maling af selskabets investeringsejendomme optaget
til dagsvaerdi forudsaetter, at dagsvaerdien kan beregnes ud fra et effektivt og velfungerende marked for
handel med investeringsejendomme. Risikoen relaterer sig til veerdianszettelsen af ejendommen i forhold
til den til erhverv tid geeldende handelsveerdi. De tilknyttede risici er bl,a. eiendommenes afkast i forhold til
markedsafkastet. Ved vaerdiansaettelsen af ejendommene er anvent et gennemsnitligt afkastkrav pa ca.
5,75%. Vi henviser til note 4, hvor falsomheden i afkastkravet er beskrevet.

Udover aendring i afkastkravet er aendringer i lejeindteegter og/eller driftsomkostninger ved et givet
afkastkrav faktorer, der pavirker veerdien af ejendommene.

Baker Tilly
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K A Holding ApS af 1/10 1997

Noter til arsrapporten

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, kr. 16.953.768, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 30/9 2016 udger kr. 27.491.000.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 5.618.048 i ovenstaende grunde og bygninger.
Ejerpantebrevene er alle i selskabets egen besiddelse.

Til sikkerhed for alt mellemvaerende med pengeinstitut har selskabet givet pant i sikkerhedsdepot 8117
098789.

Overfor Ejerlejlighedsforeningen pa Poul Nielsens Vaenge er der med pant i Poul Nielsens Vaenget 13, 17
0g 27 udstedt ejerpantebreve for i alt nom. kr. 45.000.
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K A Holding ApS af 1/10 1997

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K A Holding ApS af 1/10 1997 for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis er zendret sa finansielle forpligtelser forbundet med investeringsejendomme
indregnes til amortiseret kostpris mod tidligere at have veeret indregnet til dagsveerdi. Zndringen har i
regnskabsaret 2015/16 pavirket arets resultat for skat positivt med t.kr. 1.291 og egenkapitalen med t.kr.
1.007. Udskudt skat af eendringen udger tkr. 284. Andringen er foretaget som et led i
fartidsimplementeringen af den endrede arsregnskabslov, eendret ved lov 2015-06-01 nr. 738. Der er i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser om fartidsimplementering ikke foretaget
tilpasning af sammenligningstal.

Bortset fra ovenstaende er den anvendte regnskabspraksis uaendret i forhold til tidligere ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes vaerdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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K A Holding ApS af 1/10 1997

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgorelsen
Indtaegtskriterier

Som indtaegtskriterium er anvendt faktureringsprincippet.

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortieneste er et sammendrag af nettoomseetning fratrukket direkte omkostninger samt andre
eksterne omkostninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lan og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-
er til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godt-
gerelser fra offentlige myndigheder.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og -tab vedrarende vaerdipapirer, amortisering af realkreditian samt tilleeg og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.
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K A Holding ApS af 1/10 1997

Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme omfatter investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af
den investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.
Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris med tillaeg af omkostninger direkte
tilknyttet anskaffelsen. Investeringsejendomme indregnes efterfelgende til dagsveerdi ved at regulere den
regnskabsmaessige veerdi ved op- eller nedregulering over resultatopgerelsen. Dagsveerdien méles ud fra
en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel. | modellen indgar bl.a. ejendommens driftsresultat og et af
selskabet fastsat afkastkrav pa 5,75%. Afkastkravet fastsaettes pa grundlag af udviklingen i
markedsforholdene og renteudviklingen.

De anvendte sken er baseret pa oplysninger samt forudsezetninger, som ledelsen vurderer forsvarlige,
men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstsendigheder vil
sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtrader
som forventet. Disse afvigelser kan veere vaesentlige.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. | de tilfeelde, hvor opgerelse af
skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

ZEndring i udskudt skat, som falge af zendringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld i ejendomme males til amortiseret kostpris

Geeldsforpligtelser i avrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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