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Londero Holding ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30.
juni 2021 for Londero Holding ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
juli 2020 - 30. juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hvidovre, den 7. oktober 2021

Direktion

Umberto Londero
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Londero Holding ApS

Den uafhaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Londero Holding ApS
Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Londero Holding ApS for regnskabséret
1. juli 2020 - 30. juni 2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance,
egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selska-
bets aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2020 - 30. juni 2021 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkle-
ringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennem-
gang af drsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse stand-
arder og krav er n@rmere beskrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af
arsregnskabet. Vi er uafth@ngige af selskabet 1 overensstemmelse med internationale etiske reg-
ler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, lige-
som vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og
udferer handlinger med henblik pa at opnéd begranset sikkerhed for vores konklusion om é&rs-
regnskabet og derudover udforer specifikt krevede supplerende handlinger med henblik pa at op-
nd yderligere sikkerhed for vores konklusion.
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Londero Holding ApS

Den uafhaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af forespergsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraev-
ede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelses-
beretningen og i1 den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller p4 anden made synes
at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er 1 overensstemmel-
se med arsregnskabet og er udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet vaesentlig fejlinformation 1 ledelsesberetningen.

Taastrup, den 7. oktober 2021

JH Revision
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 553997 19

Martin Santino Lo Turco
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne35467
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Londero Holding ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Advokat

Pengeinstitut

Londero Holding ApS
Valseholmen 9
2650 Hvidovre

CVR-nr.: 2041 77 49

Regnskabsperiode: 1. juli 2020 - 30. juni 2021
Stiftet: 25. juni 1997
Regnskabsér: 24. regnskabsér

Hjemsted: Hvidovre

Umberto Londero

JH Revision

Godkendt Revisionspartnerselskab
Kingosvej 3

2630 Taastrup

Advokat Peter Broen
Ny Ostergade 3, 4. sal
1101 Kgbenhavn K

Danske Bank
Falkoner Alle 8
2000 Frederiksberg
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Londero Holding ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er investering 1 ejendomme og vardipapirer.
Usikkerhed ved indregning og méling

Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i arsrapporten.
Usadvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 2020/21 er ikke pavirket af usaedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2020/21 udviser et overskud pa kr. 4.526.458, og selskabets
balance pr. 30. juni 2021 udviser en egenkapital pd kr. 33.005.523.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pé-
virke selskabets finansielle stilling.
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Londero Holding ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Londero Holding ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i1 regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i1 forhold til sidste ar.
Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i1 takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller aftkraefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgorelsen

Nettoomsatning

Lejeindtegter indregnes 1 resultatopgerelsen, séledes at de svarer til regnskabsarets samlede
lejeindtegter pa udlejede lejemal.

Nettoomsaetningen maéles til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsatningen.
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Londero Holding ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommenes drift samt administra-
tionsomkostninger mv.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring i dagsverdien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, realiserede og ureali-
serede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer, geld og transaktioner 1 fremmed valuta
samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Indteegter af kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinte-
resser

I virksomhedens resultatopgerelse indregnes den forholdsmaessige andel af de associerede virk-
somheders resultat efter skat efter eliminering af forholdsmeessig andel af intern avance/tab.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i1 egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opné afkast
af den investerede kapital 1 form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme maéles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebs-
omkostninger.
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Londero Holding ApS

Anvendt regnskabspraksis

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Verdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har varet vanskeligheder med klassifikationen af ejen-
dommene som investeringsejendomme.

Dagsvardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villi-
ge parter pd arms leengde vilkar pa balancedagen. Fastleeggelse af dagsvaerdi medferer vaesentlige
regnskabsmassige skon.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevarende ar ikke har veret muligt at finde dagsvaerdien
ved hjelp af markedsinformationer, hvorfor vaerdiansettelsen er sket pa baggrund af diskonte-
ringsmodeller.

Dagsvardien for investeringsejendomme er pr. 30. juni 2021 fastsat ved anvendelse af en afkast-
baseret vaerdiansattelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende
ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vare enkeltstiende begivenheder. Denne nor-
malindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede vaerdi
korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., sdfremt disse ikke
indgar sarskilt andet sted i balancen, hvorved dagsverdien fremkommer.

De anvendte skon er baseret pa oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvar-
lige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstan-
digheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder
ofte ikke indtraeder som forventet. Disse afvigelser kan vaere vasentlige.

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele 1 associerede virksomheder méles 1 moderselskabsregnskabet efter den indre ver-
dis metode.

Kapitalandele i associerede virksomheder méles til den forholdsmassige andel af virksomhe-
dernes indre verdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag eller tilleg af urealise-
rede koncerninterne avancer og tab og med tilleg af resterende mervardier og positiv goodwill
opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i1 resultatopgerelsen ved kabet af
kapitalandelen. Vedrerer den negative goodwill overtagne eventualforpligtelser, indtegtsfores
negativ goodwill ferst, ndr eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.
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Londero Holding ApS

Anvendt regnskabspraksis

Nettoopskrivning af kapitalandele i1 associerede virksomheder bindes som reserve for nettoop-
skrivning efter den indre vardis metode under egenkapitalen, i det omfang den regnskabsmassi-
ge vaerdi overstiger kostprisen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegéaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objek-
tiv indikation pé, at et tilgodehavende eller en portefelje af tilgodehavender er vardiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation pd, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger
vedrarende efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende 1 pengeinstitutter.

Verdipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, der bestér af barsnoterede aktier og obligationer, méles til dags-
vardi pa balancedagen. Ikke-bersnoterede vardipapirer males til dagsvaerdi baseret pd beregnet
kapitalverdi.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vzerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode i selskabets arsregnskab omfatter netto-
opskrivning af kapitalandele i1 dattervirksomheder og associerede virksomheder i forhold til kost-
pris.

Udbytte

Foresldet udbytte vises som en serskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

10
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Londero Holding ApS

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsverdi.

Geldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
geld, males til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel verdi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner 1 fremmed valuta omregnes ved forste indregning til transaktionsdagens kurs. Va-
lutakursdifferencer, der opstir mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, ind-
regnes i resultatopgerelsen som en finansiel post. Hvis valutainstrumenter anvendes til sikring af
fremtidige pengestremme, indregnes urealiserede vaerdireguleringer direkte pd egenkapitalen 1
dagsverdireserven.

Tilgodehavender, geld og andre monetere poster 1 fremmed valuta omregnes til balancedagens
valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets
eller geldsforpligtelsens opstden eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopge-
relsen under finansielle indtegter og omkostninger.

11
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Londero Holding ApS

Resultatopgorelse 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Nettoomsatning

Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Personaleomkostninger

Resultat af ordinzer drift fer dagsveerdireguleringer

Veardireguleringer af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Indtegter fra tilknyttede virksomheder
Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Foresléet udbytte
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode
Overfort resultat

2020/2021 2019/2020
kr. kr.
656.259 694.082

-480.318 -643.220
175.941 50.862

0 0

175.941 50.862
1.930.098 0
2.106.039 50.862
2.350.890 2.361.468
716.565 279.424
-74.217 -11.334
5.099.277 2.680.420
-572.819 -64.564
4.526.458 2.615.856
300.000 300.000
684.238 -220.898
3.542.220 2.536.754
4.526.458 2.615.856

12
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Londero Holding ApS

Balance pr. 30. juni 2021

AKktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele 1 associerede virksomheder
Andre tilgodehavender
Deposita

Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt
Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Andre tilgodehavender

Selskabsskat
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Verdipapirer

Vardipapirer
Likvide beholdninger
Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2020/2021 2019/2020
kr. kr.

7 14.479.693 15.332.846
14.479.693 15.332.846
8 5.845.706 5.161.468
1.578.450 1.884.513
25.000 50.000
7.449.156 7.095.981
21.928.849 22.428.827
6.322.425 1.655.997
1.252 2.873
0 47.566
13.112 0
6.336.789 1.706.436
1 2.194.415 2.262.802
2.194.415 2.262.802
3.766.414 3.737.319
12.297.618 7.706.557
34.226.467 30.135.384

13
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Londero Holding ApS

Balance pr. 30. juni 2021

Passiver

Virksomhedskapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Overfort resultat
Foresléet udbytte for regnskabséret

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt
Geld til selskabsdeltagere og ledelse

Selskabsskat
Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2020/2021 2019/2020
kr. kr.
200.000 200.000
4.305.706 3.621.468
28.199.817 24.657.598
300.000 300.000
33.005.523 28.779.066
178.640 242.403
178.640 242.403
0 984.254
441.416 0
600.888 129.661
1.042.304 1.113.915
1.042.304 1.113.915
34.226.467 30.135.384
9
10

14

This document has esignatur Agreement-ID: 2b498d97KnN243470578



Londero Holding ApS

Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. juli 2020
Betalt ordinzrt udbytte
Arets resultat

Egenkapital 30. juni 2021

Reserve for
nettoopskriv-

ning efter Foresléet ud-
Virk- den indre bytte for
somheds-  vardis meto-  Overfort regnskabs-
kapital de resultat aret Lalt
200.000 3.621.468  24.657.597 300.000  28.779.065
0 0 0 -300.000 -300.000
0 684.238 3.542.220 300.000 4.526.458
200.000 4.305.706  28.199.817 300.000  33.005.523

15
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Londero Holding ApS

Noter til arsrapporten

2020/2021
kr.
Oplysning om dagsvaerdi
Verdipapirer
Andringer af dagsvardien, der indregnes 1 resultatopgerelsen 299.378
Dagsverdi af aktiv eller forpligtelse, der méles til dagsverdi, ultimo 2.194.415

2020/2021 2019/2020

kr. kr.
Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 1 1
Vardireguleringer af investeringsaktiver
Salg af investeringsejendomme 1.930.098 0
Vardiregulering investeringsejendomme 1.930.098 0
Finansielle indtegter
Renteindtagter fra associerede virksomheder 113.923 52.907
Andre finansielle indtegter 602.642 226.517
716.565 279.424
Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 74.217 11.334
74.217 11.334
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Londero Holding ApS

Noter til arsrapporten

2020/2021 2019/2020

kr. kr.
6 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 637.582 59.058
Arets udskudte skat -63.763 5.506
Regulering af skat vedrerende tidligere &r -1.000 0
572.819 64.564
7 Aktiver der males til dagsvaerdi
Investerings-
ejendomme
Kostpris 1. juli 2020 14.691.166
Tilgang i rets lob 3.132.749
Afgang i arets lob -3.632.479
Kostpris 30. juni 2021 14.191.436
Verdireguleringer 1. juli 2020 641.680
Arets tilbageforte vaerdireguleringer -353.423
Verdireguleringer 30. juni 2021 288.257
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2021 14.479.693

Forudsztninger ved opgorelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Ejendommene er verdiansat pa baggrund af nyere ejendomsmaglervurderinger, kabspriser
og pa baggrund af afkast og afkastkrav pa sammenlignelige ejendomme.
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Londero Holding ApS

Noter til arsrapporten

8

10

2020/2021 2019/2020

kr. kr.
Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris 1. juli 2020 1.540.000 1.540.000
Tilgang 1 arets lob 0 0
Afgang 1 arets lob 0 0
Kostpris 30. juni 2021 1.540.000 1.540.000
Verdireguleringer 1. juli 2020 3.621.468 3.842.366
Arets resultat 2.350.890 2.361.468
Udbytte modtaget -1.666.652 -2.582.366
Verdireguleringer 30. juni 2021 4.305.706 3.621.468
Regnskabsmeessig vaerdi 30. juni 2021 5.845.706 5.161.468
Kapitalandele 1 associerede virksomheder specificerer sig séledes:
Navn Hjemsted Selskabskapital Ejerandel Egenkapital Arets resultat
Londero Mosaik A/S Hvidovre 1.000.000 40% 14.614.264 5.877.224

Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for t. kr. 2.500 i investeringsejendommen beliggende
Valseholmen 9, 2650 Hvidovre. Ejerpantebrevet er 1 selskabets egen besiddelse og ej til
sikkerhed for geeld.

Der er stillet selvskyldnerkaution for Londero Mosaik A/S til sikkerhed for alt mellemveer-

ende med Danske Bank.

Selskabet har herudover ikke foretaget pantsatninger eller sikkerhedsstillelser.
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Londero Holding ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30.
juni 2021 for Londero Holding ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
juli 2020 - 30. juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hvidovre, den 7. oktober 2021

Direktion

Umberto Londero
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Londero Holding ApS

Den uafhaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Londero Holding ApS
Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Londero Holding ApS for regnskabséret
1. juli 2020 - 30. juni 2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance,
egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selska-
bets aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2020 - 30. juni 2021 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkle-
ringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennem-
gang af drsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse stand-
arder og krav er n@rmere beskrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af
arsregnskabet. Vi er uafth@ngige af selskabet 1 overensstemmelse med internationale etiske reg-
ler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, lige-
som vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og
udferer handlinger med henblik pa at opnéd begranset sikkerhed for vores konklusion om é&rs-
regnskabet og derudover udforer specifikt krevede supplerende handlinger med henblik pa at op-
nd yderligere sikkerhed for vores konklusion.
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Londero Holding ApS

Den uafhaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af forespergsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraev-
ede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelses-
beretningen og i1 den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller p4 anden made synes
at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er 1 overensstemmel-
se med arsregnskabet og er udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet vaesentlig fejlinformation 1 ledelsesberetningen.

Taastrup, den 7. oktober 2021

JH Revision
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 553997 19

Martin Santino Lo Turco
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne35467
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Advokat

Pengeinstitut

Londero Holding ApS
Valseholmen 9
2650 Hvidovre

CVR-nr.: 2041 77 49

Regnskabsperiode: 1. juli 2020 - 30. juni 2021
Stiftet: 25. juni 1997
Regnskabsér: 24. regnskabsér

Hjemsted: Hvidovre

Umberto Londero

JH Revision

Godkendt Revisionspartnerselskab
Kingosvej 3

2630 Taastrup

Advokat Peter Broen
Ny Ostergade 3, 4. sal
1101 Kgbenhavn K

Danske Bank
Falkoner Alle 8
2000 Frederiksberg
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Londero Holding ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er investering 1 ejendomme og vardipapirer.
Usikkerhed ved indregning og méling

Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i arsrapporten.
Usadvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 2020/21 er ikke pavirket af usaedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2020/21 udviser et overskud pa kr. 4.526.458, og selskabets
balance pr. 30. juni 2021 udviser en egenkapital pd kr. 33.005.523.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pé-
virke selskabets finansielle stilling.
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Londero Holding ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Londero Holding ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i1 regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i1 forhold til sidste ar.
Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i1 takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller aftkraefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgorelsen

Nettoomsatning

Lejeindtegter indregnes 1 resultatopgerelsen, séledes at de svarer til regnskabsarets samlede
lejeindtegter pa udlejede lejemal.

Nettoomsaetningen maéles til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsatningen.
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Londero Holding ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommenes drift samt administra-
tionsomkostninger mv.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring i dagsverdien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, realiserede og ureali-
serede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer, geld og transaktioner 1 fremmed valuta
samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Indteegter af kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinte-
resser

I virksomhedens resultatopgerelse indregnes den forholdsmaessige andel af de associerede virk-
somheders resultat efter skat efter eliminering af forholdsmeessig andel af intern avance/tab.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i1 egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opné afkast
af den investerede kapital 1 form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme maéles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebs-
omkostninger.
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Londero Holding ApS

Anvendt regnskabspraksis

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Verdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har varet vanskeligheder med klassifikationen af ejen-
dommene som investeringsejendomme.

Dagsvardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villi-
ge parter pd arms leengde vilkar pa balancedagen. Fastleeggelse af dagsvaerdi medferer vaesentlige
regnskabsmassige skon.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevarende ar ikke har veret muligt at finde dagsvaerdien
ved hjelp af markedsinformationer, hvorfor vaerdiansettelsen er sket pa baggrund af diskonte-
ringsmodeller.

Dagsvardien for investeringsejendomme er pr. 30. juni 2021 fastsat ved anvendelse af en afkast-
baseret vaerdiansattelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende
ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vare enkeltstiende begivenheder. Denne nor-
malindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede vaerdi
korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., sdfremt disse ikke
indgar sarskilt andet sted i balancen, hvorved dagsverdien fremkommer.

De anvendte skon er baseret pa oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvar-
lige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstan-
digheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder
ofte ikke indtraeder som forventet. Disse afvigelser kan vaere vasentlige.

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele 1 associerede virksomheder méles 1 moderselskabsregnskabet efter den indre ver-
dis metode.

Kapitalandele i associerede virksomheder méles til den forholdsmassige andel af virksomhe-
dernes indre verdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag eller tilleg af urealise-
rede koncerninterne avancer og tab og med tilleg af resterende mervardier og positiv goodwill
opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i1 resultatopgerelsen ved kabet af
kapitalandelen. Vedrerer den negative goodwill overtagne eventualforpligtelser, indtegtsfores
negativ goodwill ferst, ndr eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoopskrivning af kapitalandele i1 associerede virksomheder bindes som reserve for nettoop-
skrivning efter den indre vardis metode under egenkapitalen, i det omfang den regnskabsmassi-
ge vaerdi overstiger kostprisen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegéaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objek-
tiv indikation pé, at et tilgodehavende eller en portefelje af tilgodehavender er vardiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation pd, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger
vedrarende efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende 1 pengeinstitutter.

Verdipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, der bestér af barsnoterede aktier og obligationer, méles til dags-
vardi pa balancedagen. Ikke-bersnoterede vardipapirer males til dagsvaerdi baseret pd beregnet
kapitalverdi.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vzerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode i selskabets arsregnskab omfatter netto-
opskrivning af kapitalandele i1 dattervirksomheder og associerede virksomheder i forhold til kost-
pris.

Udbytte

Foresldet udbytte vises som en serskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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Londero Holding ApS

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsverdi.

Geldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
geld, males til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel verdi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner 1 fremmed valuta omregnes ved forste indregning til transaktionsdagens kurs. Va-
lutakursdifferencer, der opstir mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, ind-
regnes i resultatopgerelsen som en finansiel post. Hvis valutainstrumenter anvendes til sikring af
fremtidige pengestremme, indregnes urealiserede vaerdireguleringer direkte pd egenkapitalen 1
dagsverdireserven.

Tilgodehavender, geld og andre monetere poster 1 fremmed valuta omregnes til balancedagens
valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets
eller geldsforpligtelsens opstden eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopge-
relsen under finansielle indtegter og omkostninger.
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Londero Holding ApS

Resultatopgorelse 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Nettoomsatning

Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Personaleomkostninger

Resultat af ordinzer drift fer dagsveerdireguleringer

Veardireguleringer af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Indtegter fra tilknyttede virksomheder
Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Foresléet udbytte
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode
Overfort resultat

2020/2021 2019/2020
kr. kr.
656.259 694.082

-480.318 -643.220
175.941 50.862

0 0

175.941 50.862
1.930.098 0
2.106.039 50.862
2.350.890 2.361.468
716.565 279.424
-74.217 -11.334
5.099.277 2.680.420
-572.819 -64.564
4.526.458 2.615.856
300.000 300.000
684.238 -220.898
3.542.220 2.536.754
4.526.458 2.615.856
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Londero Holding ApS

Balance pr. 30. juni 2021

AKktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele 1 associerede virksomheder
Andre tilgodehavender
Deposita

Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt
Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Andre tilgodehavender

Selskabsskat
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Verdipapirer

Vardipapirer
Likvide beholdninger
Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2020/2021 2019/2020
kr. kr.

7 14.479.693 15.332.846
14.479.693 15.332.846
8 5.845.706 5.161.468
1.578.450 1.884.513
25.000 50.000
7.449.156 7.095.981
21.928.849 22.428.827
6.322.425 1.655.997
1.252 2.873
0 47.566
13.112 0
6.336.789 1.706.436
1 2.194.415 2.262.802
2.194.415 2.262.802
3.766.414 3.737.319
12.297.618 7.706.557
34.226.467 30.135.384
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Londero Holding ApS

Balance pr. 30. juni 2021

Passiver

Virksomhedskapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Overfort resultat
Foresléet udbytte for regnskabséret

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt
Geld til selskabsdeltagere og ledelse

Selskabsskat
Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2020/2021 2019/2020
kr. kr.
200.000 200.000
4.305.706 3.621.468
28.199.817 24.657.598
300.000 300.000
33.005.523 28.779.066
178.640 242.403
178.640 242.403
0 984.254
441.416 0
600.888 129.661
1.042.304 1.113.915
1.042.304 1.113.915
34.226.467 30.135.384
9
10
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Londero Holding ApS

Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. juli 2020
Betalt ordinzrt udbytte
Arets resultat

Egenkapital 30. juni 2021

Reserve for
nettoopskriv-

ning efter Foresléet ud-
Virk- den indre bytte for
somheds-  vardis meto-  Overfort regnskabs-
kapital de resultat aret Lalt
200.000 3.621.468  24.657.597 300.000  28.779.065
0 0 0 -300.000 -300.000
0 684.238 3.542.220 300.000 4.526.458
200.000 4.305.706  28.199.817 300.000  33.005.523
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Londero Holding ApS

Noter til arsrapporten

2020/2021
kr.
Oplysning om dagsvaerdi
Verdipapirer
Andringer af dagsvardien, der indregnes 1 resultatopgerelsen 299.378
Dagsverdi af aktiv eller forpligtelse, der méles til dagsverdi, ultimo 2.194.415

2020/2021 2019/2020

kr. kr.
Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 1 1
Vardireguleringer af investeringsaktiver
Salg af investeringsejendomme 1.930.098 0
Vardiregulering investeringsejendomme 1.930.098 0
Finansielle indtegter
Renteindtagter fra associerede virksomheder 113.923 52.907
Andre finansielle indtegter 602.642 226.517
716.565 279.424
Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 74.217 11.334
74.217 11.334
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Londero Holding ApS

Noter til arsrapporten

2020/2021 2019/2020

kr. kr.
6 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 637.582 59.058
Arets udskudte skat -63.763 5.506
Regulering af skat vedrerende tidligere &r -1.000 0
572.819 64.564
7 Aktiver der males til dagsvaerdi
Investerings-
ejendomme
Kostpris 1. juli 2020 14.691.166
Tilgang i rets lob 3.132.749
Afgang i arets lob -3.632.479
Kostpris 30. juni 2021 14.191.436
Verdireguleringer 1. juli 2020 641.680
Arets tilbageforte vaerdireguleringer -353.423
Verdireguleringer 30. juni 2021 288.257
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2021 14.479.693

Forudsztninger ved opgorelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Ejendommene er verdiansat pa baggrund af nyere ejendomsmaglervurderinger, kabspriser
og pa baggrund af afkast og afkastkrav pa sammenlignelige ejendomme.
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Londero Holding ApS

Noter til arsrapporten

8

10

2020/2021 2019/2020

kr. kr.
Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris 1. juli 2020 1.540.000 1.540.000
Tilgang 1 arets lob 0 0
Afgang 1 arets lob 0 0
Kostpris 30. juni 2021 1.540.000 1.540.000
Verdireguleringer 1. juli 2020 3.621.468 3.842.366
Arets resultat 2.350.890 2.361.468
Udbytte modtaget -1.666.652 -2.582.366
Verdireguleringer 30. juni 2021 4.305.706 3.621.468
Regnskabsmeessig vaerdi 30. juni 2021 5.845.706 5.161.468
Kapitalandele 1 associerede virksomheder specificerer sig séledes:
Navn Hjemsted Selskabskapital Ejerandel Egenkapital Arets resultat
Londero Mosaik A/S Hvidovre 1.000.000 40% 14.614.264 5.877.224

Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for t. kr. 2.500 i investeringsejendommen beliggende
Valseholmen 9, 2650 Hvidovre. Ejerpantebrevet er 1 selskabets egen besiddelse og ej til
sikkerhed for geeld.

Der er stillet selvskyldnerkaution for Londero Mosaik A/S til sikkerhed for alt mellemveer-

ende med Danske Bank.

Selskabet har herudover ikke foretaget pantsatninger eller sikkerhedsstillelser.
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