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Londero Holding ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30.
juni 2022 for Londero Holding ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

juli 2021 - 30. juni 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hvidovre, den 14. oktober 2022

Direktion

Umberto Londero
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Londero Holding ApS

Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Londero Holding ApS
Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Londero Holding ApS for regnskabsaret
1. juli 2021 - 30. juni 2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance,
egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selska-
bets aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2021 - 30. juni 2022 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkla-
ringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennem-
gang af drsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse stand-
arder og krav er naermere beskrevet 1 afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af
arsregnskabet. Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics
Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeaerd
(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse,
at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.
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Londero Holding ApS

Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlaegger og
udferer handlinger med henblik pa at opnéd begraenset sikkerhed for vores konklusion om ars-
regnskabet og derudover udferer specifikt krevede supplerende handlinger med henblik pa at op-
nd yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af forespergsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraev-
ede supplerende handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelses-
beretningen og i1 den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller p4 anden made synes
at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven.
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Londero Holding ApS

Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er 1 overensstemmel-
se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet vaesentlig fejlinformation 1 ledelsesberetningen.

Taastrup, den 14. oktober 2022

JH Revision
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 553997 19

Martin Santino Lo Turco
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne35467
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Londero Holding ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Londero Holding ApS
Valseholmen 9
2650 Hvidovre

CVR-nr.: 204177 49

Regnskabsperiode: 1. juli 2021 - 30. juni 2022
Stiftet: 25. juni 1997
Regnskabsar: 25. regnskabsar

Hjemsted: Hvidovre

Umberto Londero

JH Revision

Godkendt Revisionspartnerselskab
Kingosvej 3

2630 Taastrup
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Londero Holding ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er investering 1 ejendomme og veardipapirer.
Usikkerhed ved indregning og méiling

Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling 1 arsrapporten.
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Londero Holding ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Londero Holding ApS for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret 1 forhold til sidste ar.
Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Londero Holding ApS

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomseatning med fradrag af andre eksterne omkostnin-
ger.

Nettoomsztning

Lejeindtaegter indregnes 1 resultatopgerelsen, séledes at de svarer til regnskabsérets samlede
lejeindtaegter pd udlejede lejemal.

Nettoomsatningen males til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsatningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommenes drift samt administration
mv.

Veardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring 1 dagsverdien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og ureali-
serede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer samt tilleg og godtgerelse under aconto-
skatteordningen mv.

Nedskrivning af finansielle aktiver

Nedskrivning af finansielle aktiver omfatter nedskrivninger af finansielle anlaegsaktiver til en
lavere genindvindingsverdi
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Londero Holding ApS

Anvendt regnskabspraksis

Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder

I virksomhedens resultatopgerelse indregnes den forholdsmessige andel af de associerede
virksomheders resultat efter skat efter eliminering af forholdsmessig andel af intern avan-
ce/tab.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resul-

tatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte 1 egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte 1 egenkapitalen.

10
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Londero Holding ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opnd afkast
af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kabs-
omkostninger.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsverdi. Verdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har varet vanskeligheder med klassifikationen af ejen-
dommene som investeringsejendomme.

Dagsvardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villi-
ge parter pd arms leengde vilkér pa balancedagen. Fastleggelse af dagsvardi medferer vaesentlige
regnskabsmaessige skon.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevarende ar ikke har veret muligt at finde dagsvardien
ved hjelp af markedsinformationer, hvorfor vardiansattelsen er sket pa baggrund af diskonte-
ringsmodeller.

Dagsvardien for investeringsejendomme er pr. 30. juni 2022 fastsat ved anvendelse af en afkast-
baseret verdiansattelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende
ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vare enkeltstaende begivenheder. Denne nor-
malindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent.

De anvendte skon er baseret pa oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvar-
lige, men som 1 sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstan-
digheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder
ofte ikke indtraeder som forventet. Disse afvigelser kan vare vesentlige.

11

This document has esignatur Agreement-ID: dfb2e2MgQkp248569508



Londero Holding ApS

Anvendt regnskabspraksis

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder maéles til den forholdsmaessige andel af virksomhe-
dernes indre vardi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag eller tilleeg af urealise-
rede koncerninterne avancer og tab og med tilleeg af resterende mervardier og positiv goodwill
opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i resultatopgerelsen ved kebet af
kapitalandelen. Vedrerer den negative goodwill overtagne eventualforpligtelser, indtegtsfores
negativ goodwill ferst, nar eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.

Nettoopskrivning af kapitalandele i1 associerede virksomheder bindes som reserve for nettoop-
skrivning efter den indre verdis metode under egenkapitalen, i det omfang den regnskabsmeessi-
ge veerdi overstiger kostprisen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegéaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objek-
tiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation pé, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet,
foretages nedskrivning pé individuelt niveau.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger
vedrerende efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende i1 pengeinstitutter.

Veardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, der bestdr af bersnoterede aktier og obligationer, males til dags-

vardi pa balancedagen. Ikke-bersnoterede vaerdipapirer males til dagsvaerdi baseret pd beregnet
kapitalverdi.

12
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Londero Holding ApS

Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode i selskabets arsregnskab omfatter netto-

opskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder, kapitalinteresser og associerede virksomheder
1 forhold til kostpris.

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en serskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pd generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemeessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsverdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemessigt under-
skud, males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning 1 skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning 1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsveerdi.

Gealdsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi.

13
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Londero Holding ApS

Resultatopgorelse 1. juli 2021 - 30. juni 2022

Note  2021/2022 2020/2021
kr. kr.

Bruttofortjeneste 28.535 175.941
Verdireguleringer af investeringsaktiver 2 1.634.952 1.930.098
Resultat for finansielle poster 1.663.487 2.106.039
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder 2.634.474 2.350.890
Finansielle indtagter 3 138.003 716.565
Finansielle omkostninger 4 -2.320.743 -74.217
Resultat for skat 2.115.221 5.099.277
Skat af drets resultat 5 126.162 -572.819
Arets resultat 2.241.383 4.526.458
Foresléet udbytte 367.000 300.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 1.083.584 684.238
Overfort resultat 790.799 3.542.220

2.241.383 4.526.458

14
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Londero Holding ApS

Balance pr. 30. juni 2022

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder
Andre tilgodehavender
Deposita

Finansielle anleegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt
Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Andre tilgodehavender

Selskabsskat
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Verdipapirer

Veardipapirer
Likvide beholdninger
Oms=tningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2021/2022 2020/2021

kr. kr.

6 17.675.911 14.479.693

17.675.911 14.479.693

7 6.929.290 5.845.706

473.535 1.578.450

0 25.000

7.402.825 7.449.156

25.078.736 21.928.849

2.550.140 6.322.425

5.835 1.252

34.990 0

7.408 13.112

2.598.373 6.336.789

6.481.318 2.194.415

6.481.318 2.194.415

989.504 3.766.414

10.069.195 12.297.618

35.147.931 34.226.467
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Londero Holding ApS

Balance pr. 30. juni 2022

Note  2021/2022 2020/2021
kr. kr.

Passiver

Virksomhedskapital 200.000 200.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 5.389.290 4.305.706
Overfort resultat 28.990.617 28.199.817
Foresléet udbytte for regnskabsaret 367.000 300.000
Egenkapital 34.946.907 33.005.523
Henszattelse til udskudt skat 52.478 178.640
Hensatte forpligtelser i alt 52.478 178.640
Selskabsskat 0 441.416
Anden geld 148.546 600.888
Kortfristede geeldsforpligtelser 148.546 1.042.304
Gealdsforpligtelser i alt 148.546 1.042.304
Passiver i alt 35.147.931 34.226.467

16
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Londero Holding ApS

Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. juli 2021
Betalt ordineert udbytte
Arets resultat

Egenkapital 30. juni 2022

Reserve for
nettoopskriv-
ning efter Foresléet ud-
Virk- den indre bytte for
somheds-  vardis meto-  Overfort regnskabs-
kapital de resultat aret Lalt
200.000 4.305.706  28.199.818 300.000  33.005.524
0 0 0 -300.000 -300.000
0 1.083.584 790.799 367.000 2.241.383
200.000 5.389.290  28.990.617 367.000 34.946.907
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Londero Holding ApS

Noter til arsrapporten

1

Oplysning om dagsveerdi

Vardipapirer

Andringer af dagsvardien, der indregnes i resultatopgerelsen -1.170.258

Dagsvaerdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsveardi, ultimo 6.481.318
2021/2022 2020/2021

kr. kr.

Vardireguleringer af investeringsaktiver

Verdireguleringer af investeringsejendomme 500.069 0

Salg af investeringsejendomme 1.134.883 1.930.098

Verdiregulering investeringsejendomme 1.634.952 1.930.098

1.634.952 1.930.098

Finansielle indtaegter

Renteindtaegter fra associerede virksomheder 92.285 113.923
Andre finansielle indtegter 45.718 602.642
138.003 716.565

Finansielle omkostninger

Nedskrivning af finansielle aktiver 1.104.915 0
Andre finansielle omkostninger 1.215.828 74.217
2.320.743 74.217

18
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Londero Holding ApS

Noter til arsrapporten

2021/2022 2020/2021

kr. kr.
5 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 0 637.582
Arets udskudte skat -126.162 -63.763
Regulering af skat vedrerende tidligere ar 0 -1.000
-126.162 572.819
6 Aktiver der males til dagsveerdi
Investerings-
ejendomme
Kostpris 1. juli 2021 14.191.436
Tilgang 1 arets lob 5.167.366
Afgang i arets lob -2.324.232
Kostpris 30. juni 2022 17.034.570
Veardireguleringer 1. juli 2021 288.257
Arets vaerdireguleringer 500.069
Arets tilbageforte veerdireguleringer -146.985
Verdireguleringer 30. juni 2022 641.341
Regnskabsmeessig veerdi 30. juni 2022 17.675.911

Forudsztninger ved opgorelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Ejendommene er vardiansat pa baggrund af nyere ejendomsmaglervurderinger, kebspriser
og pa baggrund af afkast og afkastkrav pa sammenlignelige ejendomme.
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Londero Holding ApS

Noter til arsrapporten

2021/2022 2020/2021

kr. kr.
7 Kapitalandele i associerede virksomheder

Kostpris 1. juli 2021 1.540.000 1.540.000
Tilgang i rets lab 0 0
Afgang i arets lob 0 0
Kostpris 30. juni 2022 1.540.000 1.540.000
Verdireguleringer 1. juli 2021 4.305.706 3.621.468
Arets resultat 2.634.474 2.350.890
Udbytte modtaget -1.550.890 -1.666.652
Verdireguleringer 30. juni 2022 5.389.290 4.305.706
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2022 6.929.290 5.845.706
Kapitalandele i associerede virksomheder specificerer sig sdledes:

Navn Hjemsted Ejerandel Egenkapital Arets resultat
Londero Mosaik A/S Hvidovre 40% 17.323.225 6.586.185

8 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for t. kr. 2.500 i investeringsejendommen beliggende
Valseholmen 9, 2650 Hvidovre. Ejerpantebrevet er 1 selskabets egen besiddelse og ej til
sikkerhed for geeld.

Der er stillet selvskyldnerkaution for Londero Mosaik A/S til sikkerhed for alt mellemvaer-
ende med Danske Bank.
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