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Vi har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 01.01.23 - 31.12.23 for K/S Thistedvej 110 - 112.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Årsregnskabet er ikke revideret, og vi erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.23 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 01.01.23 - 31.12.23.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nørresundby, den 3. juli 2024

Bestyrelse

1a2b8a96599117 
Allan Vinther Larsen 

c66dd1de1ac5ab 
Karsten Vinther Larsen 
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Til ledelsen i K/S THISTEDVEJ 110-112

Vi har opstillet årsregnskabet for K/S THISTEDVEJ 110-112 for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2023 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfærd (IESBA Code), herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, professionel kompetence og
fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Aalborg, den 3. juli 2024

PricewaterhouseCoopers

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 33 77 12 31

c2d969ac8abad3 
Torben Toft Kristensen

statsautoriseret revisor 

mne27727
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Kommanditselskabet K/S THISTEDVEJ 110-112
Thistedvej 103
9400 Nørresundby

CVR-nr: 20 41 11 98

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december

Hjemstedskommune: Aalborg

Bestyrelse Allan Vinther Larsen
Karsten Vinther Larsen

Revisor PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Skelagervej 1A 
9000 Aalborg 

Pengeinstitut Spar Nord Bank A/S 
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Væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er at erhverve og drive erhvervsejendommen beliggende Thistedvej 110 - 112,
Nørresundby.

Udvikling i året

Kommanditselskabets resultatopgørelse for 2023 udviser et overskud på DKK 109.418, og
kommanditselskabets balance pr. 31. december 2023 udviser en positiv egenkapital på DKK 1.125.307.
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Note 2023 2022

DKK DKK

Bruttofortjeneste 391.030 446.708

   

Af- og nedskrivninger af immaterielle anlægsaktiver -152.952 -152.952

Resultat før finansielle poster 238.078 293.756

   

Finansielle indtægter 155.821 0

Finansielle omkostninger -284.481 -155.430

Årets resultat 109.418 138.326

 

Resultatdisponering
2023 2022

DKK DKK

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat 109.418 138.326

109.418 138.326
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Aktiver
Note 2023 2022

DKK DKK

Grunde og bygninger 5.951.235 6.104.187

Materielle anlægsaktiver 5.951.235 6.104.187

   

Anlægsaktiver 5.951.235 6.104.187

   

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 21.650 5.000

Andre tilgodehavender 2 610.135 715.788

Tilgodehavender 631.785 720.788

   

Likvide beholdninger 25.818 27.374

   

Omsætningsaktiver 657.603 748.162

   

Aktiver 6.608.838 6.852.349
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Passiver
Note 2023 2022

DKK DKK

Selskabskapital 500.000 500.000

Reserve for sikringstransaktioner 0 154.020

Overført resultat 625.307 875.888

Egenkapital 1.125.307 1.529.908

   

Gæld til realkreditinstitutter 4.509.578 4.473.480

Deposita 219.000 226.000

Langfristede gældsforpligtelser 4.728.578 4.699.480

   

Leverandører af varer og tjenesteydelser 29.603 34.413

Anden gæld 725.350 588.548

Kortfristede gældsforpligtelser 754.953 622.961

   

Gældsforpligtelser 5.483.531 5.322.441

   

Passiver 6.608.838 6.852.349

   

Medarbejderforhold 1

Eventualposter og øvrige økonomiske forpligtelser 3

Anvendt regnskabspraksis 4
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Selskabs
kapital

Reserve for
sikrings

trans
aktioner

Overført
resultat I alt

DKK DKK DKK DKK

Egenkapital 1. januar 500.000 154.020 875.889 1.529.909

Øvrige egenkapitalbevægelser 0 -154.020 -360.000 -514.020

Årets resultat 0 0 109.418 109.418

Egenkapital 31. december 500.000 0 625.307 1.125.307
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1. Medarbejderforhold
Virksomheden har ingen ansatte udover direktionen. Direktørerne har ikke modtaget vederlag.

2023 2022

DKK DKK

2. Afledte finansielle instrumenter

Der er indgået aftaler om afledte finansielle instrumenter i form af renteswaps. Dagsværdien af afledte
finansielle instrumenter udgør på balancedagen:

Aktiver 0 105.290

 

Selskabet tegnede i 2022 en renteswap til sikring af de fremtidige rentebetalinger på et variabelt
forrentet driftskredit. Renteswappen havde en hovedstol på 3,8 mio DKK og en løbetid på 1 år til udløb
den 29.12.23. Renteswappen blev indregnet til dagsværdi, som på balancedagen udgør t.DKK 0.
Renteswappen blev indgået med et dansk pengeinstitut som modpart.

Værdiregule
ring, resultat

opgørelse

Værdiregule
ring,

egenkapital

DKK DKK

Afledte finansielle instrumenter -48.730 154.020

 

3. Eventualposter og øvrige økonomiske forpligtelser

Pant og sikkerhedsstillelse

Følgende aktiver er stillet til sikkerhed for bankforbindelser:

Ejerpantebreve på i alt TDKK 2.000, der giver pant i grunde og bygninger, samt øvrige materielle
anlægsaktiver til en samlet regnskabsmæssig værdi af T.DKK 3.340
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4. Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for K/S THISTEDVEJ 110-112 for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse
C.

Regnskabspraksis er ændret for at give et mere retvisende billede af regnskabet, dette har ingen påvirkning
på resultat eller egenkapital.

Årsregnskabet for 2023 er aflagt i DKK.

Koncernregnskab

Med henvisning til årsregnskabslovens § 110 udarbejdes der ikke koncernregnskab.

Generelt om indregning og måling

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
kommanditselskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
kommanditselskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes første gang i balancen til kostpris og måles efterfølgende til
dagsværdi. Positive og negative dagsværdier af afledte finansielle instrumenter klassificeres som ”Andre
tilgodehavender” henholdsvis ”Andre forpligtelser”.

Ændring i dagsværdien af afledte finansielle instrumenter indregnes i resultatopgørelsen, medmindre det
afledte finansielle instrument klassificeres som og opfylder kriterierne for regnskabsmæssig sikring.

Resultatopgørelse

Lejeindtægter

Indtægter fra udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgørelsen i den periode, de vedrører.
Lejeindtægter måles til dagsværdi og opgøres ekskl. moms og rabatter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger samt omkostninger til administration.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste opgøres med henvisning til årsregnskabslovens § 32 som et sammendrag af lejeindtægter
og andre eksterne omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle anlægsaktiver.
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Finansielle poster

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret.

Skat af årets resultat

Skat af årets resultat, som består af årets aktuelle skat og årets udskudte skat, indregnes i resultatopgørelsen
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til
egenkapitaltransaktioner.

Selskabet er sambeskattet med . Den danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede danske
selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balance

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgøres som kostpris reduceret med eventuel restværdi, fordeles lineært over
aktivernes forventede brugstid, der udgør:

Bygninger 40 år

Afskrivningsperiode og restværdi revurderes årligt.

Nedskrivning af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at afgøre, om
der er indikation af værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfældet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsværdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsværdi, hvilket
normalt udgør nominel værdi med fradrag af nedskrivning til imødegåelse af tab.

Finansielle gældsforpligtelser

Lån, som realkreditlån, indregnes ved låneoptagelsen til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles lånene til amortiseret kostpris, således at
forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen som en renteomkostning
over låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på
lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på
optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, der i al væsentlighed svarer til nominel værdi.
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