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H.J. Byggeadministration A/S
Arsrapport 2020/21

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for H.J. Byggeadministration
A/S for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni 2021.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestromme for
regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni 2021.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hammelev, den 30. november 2021
Direktion:

Herluf Baun Hgst
direkter

Bestyrelse:

Edith Damm Hgst Andreas Albak Hast Herluf Baun Hgst
formand
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H.J. Byggeadministration A/S
Arsrapport 2020/21

Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i H.J. Byggeadministration A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for H.J. Byggeadministration A/S for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30.
juni 2021, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, pengestrgmsopgerelse og
noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for
regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er vores opfat-
telse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhangighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisi-
onsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Haderslev, den 30. november 2021
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.30 7002 28

Lars Mortensen
statsaut. revisor
mne32743
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Stiftet

Hjemstedskommune
Regnskabsar

Bestyrelse

Direktion

Revision

H.J. Byggeadministration A/S
Arsrapport 2020/21

H.J. Byggeadministration A/S
Lysbjergvej 8D, Hammelev, 6500 Vojens

204053 09

1.juli 1997

Haderslev

1. juli 2020 - 30. juni 2021

Edith Damm Hgst, formand
Andreas Albaek Hest
Herluf Baun Hgst

Herluf Baun Hegst, direkter

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Norgesvej 24 B, 6100 Haderslev
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H.J. Byggeadministration A/S
Arsrapport 2020/21

Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er at salge og udleje ejerlejligheder i et ejendomsprojekt i Ribe.

Usikkerhed ved indregning og maling

Der henvises til omtalen i arsregnskabets note 2.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2020/21 udviser et overskud pa 697.931 kr. mod et overskud pa
225.896 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 30. juni 2021 udviser en egenkapital pa
6.767.155 kr. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Resultatopggrelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

H.J. Byggeadministration A/S
Arsrapport 2020/21

2020/21 2019/20
238.755 297.863
541.290 0]
780.045 297.863
21.200 0]
-2.274 -8.255
798.971 289.608
-101.040 -63.712
697.931 225.896
697.931 225.896
697.931 225.896
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Arsregnskab 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme

Anlagsaktiver i alt

Omsetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Andre tilgodehavender

Omsetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

H.J. Byggeadministration A/S
Arsrapport 2020/21

2020/21 2019/20
4.505.000 6.380.000
4.505.000 6.380.000
4.505.000 6.380.000
2.489.116 64.931

0] 2.985

84.349 22.743
2.573.465 90.659
2.573.465 90.659
7.078.465 6.470.659
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Arsregnskab 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Balance

Note

O oo~NNR

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Aktiekapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt
Gealdsforpligtelser
Kortfristede geeldsforpligtelser
Geeld til banker

Skyldig sambeskatningsbidrag
Deposita

Anden geld
Periodeafgransningsposter

Gealdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Usikkerhed om indregning og maling

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Sikkerhedsstillelser
Neaertstaende parter

H.J. Byggeadministration A/S
Arsrapport 2020/21

2020/21 2019/20
5.000.000 5.000.000
1.767.155 1.069.224
6.767.155 6.069.224

63.454 223.156

101.040 0

86.400 119.807

51.874 31.250

8.542 27.222
311.310 401.435
311.310 401.435

7.078.465 6.470.659
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H.J. Byggeadministration A/S
Arsrapport 2020/21

Arsregnskab 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Egenkapitalopggrelse

Kr. Aktiekapital Overfert resultat | alt
Egenkapital 1. juli 2020 5.000.000 1.069.224 6.069.224
Overfert via resultatdisponering 0 697.931 697.931
Egenkapital 30. juni 2021 5.000.000 1.767.155 6.767.155
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Arsregnskab 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Pengestremsopggrelse

Note  kr.

Arets resultat
10 Regqguleringer

Pengestrgmme fra primeer drift fgr seendring i driftskapital
11 Andring i driftskapital

Pengestrgmme fra primaer drift
Renteindbetalinger m.v.
Renteudbetalinger m.v.

Pengestrgmme fra driftsaktivitet
Salg af materielle anlaegsaktiver

Pengestrgmme til investeringsaktivitet

Arets pengestrgm
Likvider 1. juli

12 Likvider 30. juni

H.J. Byggeadministration A/S
Arsrapport 2020/21

2020/21 2019/20
697.931 225.896
82.114 71.967
780.045 297.863
-2.459.110 21.123
-1.679.065 318.986
21.200 0]
-2.274 -8.255
-1.660.139 310.731
1.819.841 0]
1.819.841 0]
159.702 310.731
-223.156 -533.887
-63.454 -223.156
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H.J. Byggeadministration A/S
Arsrapport 2020/21

Arsregnskab 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for H.J. Byggeadministration A/S for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Virksomheden har med virkning for regnskabsaret 2020/21 implementeret andringslov nr. 1716 af 27.
december 2018 til arsregnskabsloven. Implementeringen af andringsloven har ikke pavirket virksom-
hedens regnskabspraksis for indregning og maling af aktiver og forpligtelser, men har alene betydet
krav om yderligere oplysninger. Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Prasentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Indtaegter, som bestar af huslejeindtaegter fra investeringsejendomme, indregnes i nettoomsaetning
safremt indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsaetning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkravet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttofortjeneste

| resultatopggrelsen er nettoomsaetning og eksterne omkostninger med henvisning til arsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benaevnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende administration af selskabet.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerelse
under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgar i sambeskatning med @vrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtggres som minimum i henhold til de galdende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tilleeg i henhold til de geeldende satser for rentetillaeg til administrations-
selskabet.
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H.J. Byggeadministration A/S
Arsrapport 2020/21

Arsregnskab 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris. Efterfglgende males investeringsejen-
domme til dagsveerdi, og arets vaerdiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten dagsvaerdi-
regulering af investeringsejendomme. Dagsvardien opgeres pa baggrund af de forventede fremtidige
pengestremme for investeringsejendomme.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til impdegaelse af tab efter en individuel vurdering af tilgodehavender.

Andre galdsforpligtelser

Andre galdsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedrorer
indtaegter i efterfplgende regnskabsar.

Pengestrgmsopggrelsen

Pengestrgmsopgerelsen viser virksomhedens pengestremme for aret fordelt pa drifts-, investerings- og
finansieringsaktivitet, arets forskydning i likvider samt virksomhedens likvider ved drets begyndelse og
slutning.

Pengestromme fra driftsaktivitet opggres som arets resultat reguleret for ikke-kontante driftsposter,
&ndring i driftskapital og betalt selskabsskat.

Pengestremme fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med keb og salg af virksomheder
og aktiviteter samt k@b og salg af immaterielle, materielle og finansielle aktiver.

Pengestremme fra finansieringsaktivitet omfatter aendringer i stgrrelse eller sammensatning af virk-
somhedens selskabskapital og omkostninger forbundet hermed samt optagelse af lan, afdrag pa rente-
baerende geeld og betaling af udbytte til selskabsdeltagere.

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristet bankgaeld.
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H.J. Byggeadministration A/S
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Arsregnskab 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Noter

Usikkerhed om indregning og maling

Selskabets ejendomme males til dagsvaerdi. Dagsvaerdien er opgjort ved anvendelse af en afkastbaseret
model baseret pa ejendommens forventede pengestremme for det kommende ar. Afkastkravet for
ejendommen er fastsat af ledelsen under hensyntagen til en lang reekke faktorer, herunder beliggenhed,
anvendelse, vedligeholdelsesstand, aktuelle udlejningspriser.

Pa grund af manglende oplysninger om nylige handelspriser for sammenlignelige ejendomme er den
opgjorte dagsveerdi forbundet med usikkerhed. Det gennemsnitlige afkastkrav udger 4,85 % pr. 30. juni
2021 (4,76 % pr. 30. juni 2020). En stigning i det gennemsnitlige afkastkrav pa 0,5 % vil medfere en
reduktion af dagsvaerdien pa 421 t.kr.

kr. 2020/21 2019/20
Finansielle indtegter
Renteindteegter fra tilknyttede virksomheder 21.200

21.200

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 101.040 0
Arets requlering af udskudt skat 0 63.712
101.040 63.712

Materielle anleegsaktiver

Investerings-

kr. ejendomme
Kostpris 1. juli 2020 6.380.000
Afgange -1.875.000
Kostpris 30. juni 2021 4.505.000

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2021 4.505.000

Investeringsejendomme

Opggrelse af dagsveerdi

Dagsverdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
ejendommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstdende
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret' driftsresultat og anvendes sammen
med et relevant afkastkrav til at beregne dagsveerdien efter en afkastbaseret model.

14
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Arsregnskab 1. juli 2020 - 30. juni 2021
Noter

Centrale forudsetninger for den opgjorte dagsvaerdi
Selskabets investeringsejendomme bestar af 4 ejerlejligheder med et samlet areal pa 372 m2 samt
andel af parkeringskalder med et areal pa 1.856 m2 beliggende i Ribe. Alle lejligheder er udlejet.

Den vasentligste forudsatning for dagsvaerdien er det gennemsnitlige afkastkrav (4,85 % pr. 30. juni
2021, mod 4,76 % pr. 30. juni 2020).

Afkastprocenten er fastsat pa grundlag af udviklingen i markedsforholdene for den enkelte
ejendomstype og -beliggenhed. Afkastprocenten er endvidere understgttet af Colliers Markedsplus for
2. kvartal 2021 for nyere boligudlejningsejendomme beliggende i regionen med bedste beliggenhed
(4,25 % - 5,25 %).

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med Hgst 2020 ApS som administrationsselskab frem til 31. januar 2021 og
med HH 2020 Holdning ApS fra 1. februar 2021 som administrationsselskab og hafter begraenset og
solidarisk med gvrige sambeskattede koncernselskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa
udbytter, renter og royalties inden for sambeskatningskredsen.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for virksomhedens gaeld over for Jyske Bank A/S er der deponeret ejerpantebrev pa nom.
25.000 t.kr. med pant i ejendomme. Den samlede regnskabsmaessige veerdi af ejendomme, hvori der er
stillet sikkerhed eller pant, udger 4.560 t.kr.

Til sikkerhed for moderselskabet Hgst Holding ApS' geeld til Jyske Bank A/S er der deponeret
ejerpantebrev pa nom. 25.000 t.kr. med pant i ejendomme. Den samlede regnskabsmaessige vardi af
ejendomme, hvori der er stillet sikkerhed eller pant, udger 4.560 t.kr.

Selskabet har til sikkerhed for moderselskabet Hgst Holding ApS' mellemvarende med Jyske Bank A/S
afgivet selvskyldnerkaution.

Hgst Holding ApS' geeld til Jyske Bank A/S udger pr. 30. juni 2021 35.533 t.kr. (2019/20 13.036 t.kr.).
Til sikkerhed for PD Elevator A/S' gald til Jyske Bank A/S er der deponeret ejerpantebrev pa nom.
25.000 t.kr. med pant i ejendomme. Den samlede regnskabsmaessige verdi af ejendomme, hvori der er

stillet sikkerhed eller pant, udgar 4.560 t.kr.

PD Elevator A/S' gaeld til Jyske Bank A/S udger pr. 30. juni 2021 2.642 t.kr. (2019/20 501 t.kr.).

Neertstadende parter

Oplysning om koncernregnskaber

Rekvirering af modervirksom-
Modervirksomhed Hjemsted hedens koncernregnskab

Hgst Holding ApS Haderslev www.cvr.dk
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H.J. Byggeadministration A/S
Arsrapport 2020/21

Arsregnskab 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Noter
kr. 2020/21 2019/20
10 Regquleringer
Finansielle indtaegter -21.200 0
Finansielle omkostninger 2.274 8.255
Skat af arets resultat 101.040 0
Udskudt skat 0 63.712
82.114 71.967
11 Andring i driftskapital
Andring i tilgodehavender -2.427.647 401
Zndring i leverandgrgeeld m.v. -31.463 20.722
-2.459.110 21.123
12 Likvider, ultimo
Kortfristet geeld til banker -63.454 -223.156
-63.454 -223.156
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