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H.J. Byggeadministration A/S
Arsrapport 2022/23

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for H.J.
Byggeadministration A/S for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passi-
ver og finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter og penge-
strgmme for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegegrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hammelev, den 5. oktober 2023
Direktion:

Herluf Baun Hgst
direkter

Bestyrelse:

Edith Damm Hgst Andreas Albxk Hgst Herluf Baun Hgst
formand
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H.J. Byggeadministration A/S
Arsrapport 2022/23

Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i H.J. Byggeadministration A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for H.J. Byggeadministration A/S for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30.
juni 2023, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgerelse, pengestreamsopgerelse og
noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestrgmme for
regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er
vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet pad grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdakke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlin-
formationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:
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H.J. Byggeadministration A/S
Arsrapport 2022/23

Den uafhangige revisors revisionspategning

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensveargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern
kontrol.

Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pad grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aabenraa, den 5. oktober 2023
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.307002 28

Lars Mortensen
statsaut. revisor
mne32743
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Stiftet

Hjemstedskommune
Regnskabsar

Bestyrelse

Direktion

Revision

H.J. Byggeadministration A/S

H.J. Byggeadministration A/S
Arsrapport 2022/23

Lysbjergvej 8D, Hammelev, 6500 Vojens

20405309

1.juli 1997

Haderslev

1.juli 2022 - 30. juni 2023

Edith Damm Hgst, formand
Andreas Albxk Hgst
Herluf Baun Hgst

Herluf Baun Hgst, direkter

EY Godkendt Revisionspartnerselskab

Skibbroen 16, 6200 Aabenraa
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H.J. Byggeadministration A/S
Arsrapport 2022/23

Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er at salge og udleje ejerlejligheder i et ejendomsprojekt i Ribe.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2022/23 udviser et underskud pa 218.210 kr. mod et overskud
pd 1.139.387 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 30. juni 2023 udviser en egenkapital pa
7.688.331 kr.

Selskabet méler investeringsejendomme til dagsvaerdi. Arets dagsveerdiregulering af
investeringsejendomme udger -450 t.kr. Maling af investeringsejendomme til dagsveerdi indebaerer
skgn over afkastkrav og driftsafkast. Der henvises til note 7 for omtale af centrale forudsatninger og
felsomheder ved opggrelse af dagsverdien.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. juli 2022 - 30. juni 2023

Resultatopggrelse

Note  kr.

Bruttofortjeneste
Dagsveerdireqgulering af investeringsejendomme

Resultat fgr finansielle poster
3 Finansielle indtaegter
4 Finansielle omkostninger

Resultat for skat
5 Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat

H.J. Byggeadministration A/S

Arsrapport 2022/23

2022/23 2021/22
160.690 215.391
-450.000 1.176.485
-289.310 1.391.876
153.851 72.929
-17.374 -4.052
-152.833 1.460.753
-65.377 -321.366
-218.210 1.139.387
-218.210 1.139.387
-218.210 1.139.387
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Arsregnskab 1. juli 2022 - 30. juni 2023

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlagsaktiver
Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme

Anlaegsaktiver i alt

Omsetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Omsetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

H.J. Byggeadministration A/S

Arsrapport 2022/23

2022/23 2021/22
4.055.000 4.505.000
4.055.000 4.505.000
4.055.000 4.505.000
3.924.410 3.735.815

59.225 344.682
3.983.635 4.080.497
3.983.635 4.080.497
8.038.635 8.585.497
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Arsregnskab 1. juli 2022 - 30. juni 2023

Balance

Note

O VooN K

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Aktiekapital
Overfert resultat

Egenkapital i alt

Galdsforpligtelser

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Skyldig sambeskatningsbidrag

Deposita

Periodeafgransningsposter

Galdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Personaleomkostninger

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Sikkerhedsstillelser
Naertstdende parter

H.J. Byggeadministration A/S

Arsrapport 2022/23

2022/23 2021/22
5.000.000 5.000.000
2.688.331 2.906.541
7.688.331 7.906.541

149.937 157.805

56.398 89.463

0] 32.202

65.377 321.366
70.800 70.800
7.792 7.320
350.304 678.956
350.304 678.956
8.038.635 8.585.497
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Arsregnskab 1. juli 2022 - 30. juni 2023

Egenkapitalopggrelse

H.J. Byggeadministration A/S

Arsrapport 2022/23

Kr. Aktiekapital Overfgrt resultat | alt
Egenkapital 1. juli 2022 5.000.000 2.906.541 7.906.541
Overfgrt via resultatdisponering 0 -218.210 -218.210
Egenkapital 30. juni 2023 5.000.000 2.688.331 7.688.331
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Arsregnskab 1. juli 2022 - 30. juni 2023

Pengestremsopgerelse

Note  kr.

Arets resultat
11 Regqguleringer

Pengestrgmme fra primeer drift fgr eendring i driftskapital
12 Andringidriftskapital

Pengestrgmme fra primeaer drift
Renteindbetalinger m.v.
Renteudbetalinger m.v.

Betalt selskabsskat

Pengestrgmme fra driftsaktivitet
Salg af materielle anleegsaktiver
Pengestrgmme til investeringsaktivitet

Arets pengestrgm
Likvider 1. juli

13 Likvider 30. juni

H.J. Byggeadministration A/S

Arsrapport 2022/23

2022/23 2021/22
-218.210 1.139.387
378.900 -923.996
160.690 215.391
32.067  -1.454.064
192,757  -1.238.673
153.851 72.929
-17.374 -4.052
-321.366 -101.040
7.868  -1.270.836

0 1.176.485

0 1.176.485

7.868 -94.351
-157.805 -63.454
-149.937 -157.805
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H.J. Byggeadministration A/S
Arsrapport 2022/23

Arsregnskab 1. juli 2022 - 30. juni 2023

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for H.J. Byggeadministration A/S for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med ars-
regnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for
klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning
Virksomheden har valgt IAS 11/IAS 18 som fortolkningsbidrag for indregning af omsaetning.

Indtaegter, som bestar af huslejeindtagter fra investeringsejendomme, indregnes i nettoomsaetning
safremt indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsaetning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttofortjeneste

| resultatopggrelsen er nettoomsatning, ejendomsomkostninger og eksterne omkostninger med hen-
visning til drsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Ejendomsomkostninger

| ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrgrende udlejning af virksomhedens investe-
ringsejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende administration af selskabet.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtggrel-
se under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgar i sambeskatning med gvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtggres som minimum i henhold til de galdende
satser for rentegodtggrelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tilleeg i henhold til de geeldende satser for rentetillaeg til administrati-
onsselskabet.
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H.J. Byggeadministration A/S
Arsrapport 2022/23

Arsregnskab 1. juli 2022 - 30. juni 2023

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris. Efterfglgende males investerings-
ejendomme til dagsvaerdi, og arets vardiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten dags-
veerdiregulering af investeringsejendomme. Dagsvardien opggres pa baggrund af de forventede frem-
tidige pengestrgmme for investeringsejendomme.

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab efter en individuel vurdering af tilgodehavender.

Andre geldsforpligtelser

Andre geldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedrg-
rer indtaegter i efterfglgende regnskabsar.

Pengestrgmsopggrelsen

Pengestrgmsopggrelsen viser virksomhedens pengestremme for aret fordelt pa drifts-, investerings-
og finansieringsaktivitet, drets forskydning i likvider samt virksomhedens likvider ved rets begyndel-
se og slutning.

Pengestrgmme fra driftsaktivitet opggres som arets resultat reguleret for ikke-kontante driftsposter,
@ndring i driftskapital og betalt selskabsskat.

Pengestrgmme fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med k@b og salg af virksomhe-
der og aktiviteter samt kgb og salg af immaterielle, materielle og finansielle aktiver.

Pengestrgmme fra finansieringsaktivitet omfatter eendringer i stgrrelse eller sammensatning af virk-
somhedens selskabskapital og omkostninger forbundet hermed samt optagelse af 1an, afdrag pa rente-
baerende geld og betaling af udbytte til selskabsdeltagere.

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristet bankgaeld.

13
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Arsregnskab 1. juli 2022 - 30. juni 2023

Noter

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

kr.

Finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtegter

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst

Materielle anlaegsaktiver

kr.

Kostpris 1. juli 2022
Kostpris 30. juni 2023

Opskrivninger 1. juli 2022
Arets vaerdirequleringer

Opskrivninger 30. juni 2023
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2023

H.J. Byggeadministration A/S

Arsrapport 2022/23

2022/23 2021/22
151.899 70.500
1.952 2.429
153.851 72.929
14.699 0]
2.675 4.052
17.374 4.052
65.377 321.366
65.377 321.366

Investerings-
ejendomme

4.505.000

4.505.000

0]
-450.000

-450.000

4.055.000
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H.J. Byggeadministration A/S
Arsrapport 2022/23

Arsregnskab 1. juli 2022 - 30. juni 2023

Noter
Investeringsejendomme

Opggrelse af dagsveerdi

Dagsveerdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
ejendommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstdende
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret' driftsresultat og anvendes
sammen med et relevant afkastkrav til at beregne dagsveerdien efter en afkastbaseret model.

Centrale forudsatninger for den opgjorte dagsveerdi
Selskabets investeringsejendomme bestar af 4 ejerlejligheder med et samlet areal pd 372 m2
beliggende i Ribe. Alle lejligheder er udlejet.

Den vaesentligste forudsaetning for dagsveerdien er det fastsatte afkastkrav, der i gennemsnit er
opgjort til 5,0 % pr. 30. juni 2023, mod 4,11 % pr. 30. juni 2022. En forggelse af afkastkravet med
0,5 % ville reducere dagsveerdien med 369 t.kr., mens en reduktion af afkastkravet pa 0,5 % ville
forgge dagsveardien med 450 t.kr.

Afkastprocenten fastsaettes pa grundlag af udviklingen i markedsforholdene for den enkelte
ejendomstype og -beliggenhed. Afkastprocenten er endvidere understgttet af Colliers Markedsplus for
2. kvartal 2023 for nyere boligudlejningsejendomme beliggende i regionen med bedste beliggenhed
(5,0%- 6,0 %).

Maling af investeringsejendomme til dagsvaerdi indeholder vasentlige elementer af ledelsesmasssige
skgn udover de aktuelle markedsforhold og er saledes forbundet med usikkerhed.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden Hgst 2021 Holding ApS som
administrationsselskab og hafter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskat samt for kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Sikkerhedsstillelser
Selskabet har til sikkerhed for Hgst Holding ApS' mellemveaerende med Jyske Bank A/S afgivet
selvskyldnerkaution.

Host Holding ApS' gaeld til Jyske Bank A/S udger pr. 30. juni 2023 42.770 t.kr. (2021/22: 26.560
t.kr.).

Neertstdende parter

Oplysning om koncernregnskaber

Rekvirering af modervirksom-
Modervirksomhed Hjemsted hedens koncernregnskab

Hgst 2021 Holding ApS Haderslev www.cvr.dk
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Arsregnskab 1. juli 2022 - 30. juni 2023

Noter

kr.

Regquleringer

Avance/tab ved afhandelse af anlaegsaktiver
Dagsveerdireqgulering af investeringsejendomme
Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Zndring i driftskapital
Andring i tilgodehavender
Andring i leverandgrgeeld m.v.

Likvider, ultimo
Kortfristet geeld til banker

H.J. Byggeadministration A/S

Arsrapport 2022/23

2022/23 2021/22
0] -1.176.485
450.000 0]
-153.851 -72.929
17.374 4.052
65.377 321.366
378.900 -923.996
96.862 -1.507.032
-64.795 52.968
32.067 -1.454.064
-149.937 -157.805
-149.937 -157.805
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