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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019 for HJ Invest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Aalborg, den 25. februar 2020

Direktion:

Henrik Jensen
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVIEWERKLZARING
Til kapitalejeren i HJ Invest ApS

Vi har udfert review af arsregnskabet for HJ Invest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2019, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores review i
overensstemmelse med den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske
regnskaber og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi udtrykker en
konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at arsregn-
skabet som helhed ikke i alle vaesentlige henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den
relevante regnskabsmaessige begrebsramme. Dette kraever ogsa, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrgrende opgaver om review af
historiske regnskaber er en erklaeringsopgave med begraenset sikkerhed. Revisor udferer handlinger,
der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i selskabet,
samt anvendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfgres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfart
efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om ars-
regnskabet.

Konklusion

Ved det udfarte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at ars-
regnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aalborg, den 25. februar 2020

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Torben Gyde Jensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne26714



|IBDO "

LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er handel og investering og dermed beslagtet virksomhed.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder og

associerede virksomheder.......c.cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenen,
Andre finansielle indtaegter......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinene,
Andre finansielle omkostninger........ccovvviiiiiiiiiiiiiiiinnnn.
RESULTAT FOR SKAT ...vitiiiiiiiiiieieieieieeieeieeneeneene

SKat af Arets FeSULAL. ..euuee et eeneeneeeeeeeeeeneeneanens

ARETS RESULTAT...cuuiiiniiiinerineeiineeiineeineerineenineennnns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte for regnskabsaret..........cccevverenenenennn..
Henlaeggelser til reserve for nettoopsk. efter indre vaerdis

Note

2019
kr.

96.277
0
96.277
201.140
3
-52.976
244.444

-14.740

229.704

110.600

201.140
-82.036

229.704

2018
tkr.

117

45

72

-76

-29

-33

-10

54

-41
56
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note 2019 2018
kr. tkr.
INnvesteringsejeNdOMME. ... vvirertirietieieereneeeenneeeenneeaenaees 1.163.321 1.164
Materielle anlaagsaktiver..........cevvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennens 3 1.163.321 1.164
Kapitalandele i associerede virksomheder..........c.cccvvvieennne... 248.282 47
Finansielle anlaagsaktiver..........cccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennn.. 4 248.282 47
ANLZEGSAKTIVER.....eititiitiitiitiieieieeeeeeeeeenenneaneeness 1.411.603 1.211
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser...........cccouvenenn... 42.500 0
Andre tilgodehavender........coviiiiiiiiiiiiiiiiiii 606 0
Tilgodehavende selskabsskat........oovveiiiieiiiiiiiiiiiiiinennnnen. 0 3
Tilgodehavender........ccuiiiiiiiiiiiiiiiieieiei e eeneeaneens 43.106 3
OMSZETNINGSAKTIVER. ....c.vitiitiiiiinieieeieeieeieeneeneenaenaenes 43.106 3
AKTIVER. ... e e e e e e e e e e e e nee e 1.454.709 1.214
PASSIVER
Selskabskapital..eeeeueeeereereiieereieiriieeraneerenneerenneeeennneanes 125.000 125
Reserve for nettoopsk. efter indre vaerdis metode................. 166.682 0
Overfart resultat.......ocoiieiiiiiiiiiiiii e 171.240 219
Foreslaet udbytte for regnskabsaret........ocvveveerinininenenennnnns 110.600 54
EGENKAPITAL ...ointiitiitiiiiieeeiereeree e e ieeneenaaneas 5 573.522 398
Geeld til realkreditinstitutter.....coooeveieiiiiiiiiiiiiiieiereenees 659.014 0
Langfristede geeldsforpligtelser.........c..ccoooiiiiiiiiiiiininn... 6 659.014 0
Kortfristet del af langfristet gaeld......coevvviiiniiiiiiiiininann... 6 34.330 0
Gaeld til pengeinstitutter.....cccvviiiiiiiiiiiiiiiiiii i 154.730 785
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........cccoevvevnninennn.. 5.500 6
Selskabsskat,..oveiereiiriii i e 12.740 0
Anden Gald...coiniiiiii i e et e e e 14.873 25
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........ccccevveviiiiiiiiiinnnnnn... 222.173 816
GZELDSFORPLIGTELSER.....ctiitiiiiiiiiiiiiiieeieeieeieeneeneenaenes 881.187 816
PASSIVER. ...ttt e e e e e e reeneenaaeas 1.454.709 1.214

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 7
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NOTER
2019
kr.
Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
1(2018: 1)
W o T o 1= T 1= P P 0
0
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst...................... 14.740
Regulering af udskudt skat........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinane., 0
14.740

Materielle anlagsaktiver

KOStpris 1. JaNUAr 2010, ... .ciiieeiiittiiitreiteeenneeeeeerennnerennnesenasesonnssnnnes
Kostpris 31. december 2019.......cocuiiitiiitiiitiiiiaiteeiteeneeaneeeneeaneeaneeaneens

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2019.......cccoiiviiiiiiiiiiiiiiiiennnennnnn.

2018
tkr.

45

45

—_

10

Investerings-
ejendomme

1.163.321
1.163.321

1.163.321

Investeringsejendommen er en ejerlejlighed. Dagsvaerdien er fastsat ud fra sammenlignelige
handelspriser pa ejerlejligheder med tilsvarende sterrelse, beliggenhed og

vedligeholdelsesstand.

Finansielle anlaegsaktiver

KoStpris 1. Januar 20710, . .ceiiiiiiiiiiiiiiiieteeeiiieeeeeeaennnaneeeeessnnnneeseannnns
Kostpris 31. december 2019.......coouiiiiiiiiiiiiii i iei et eieeeneeanaeanaenn

Opskrivninger 1. Januar 2019 ... .eiiiieiiiitiiitirenereaeerenneereraserenaseeenaeenns
F S R =8| L | TN
Opskrivninger 31. december 2019.......c.oiiiiiiiiiiiiiiiiiii e aes

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2019.......ccccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennnen.

Kapitalandele i
associerede
virksomheder

81.600
81.600

-34.458
201.140
166.682

248.282

Note
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NOTER
Egenkapital
Selskabs-
kapital
Egenkapital 1. januar 2019...... 125.000
Betalt udbytte.........cceevvennnn
Overfarsel til/fra andre poster.
Forslag til resultatdisponering..
Egenkapital 31. december
2019, i 125.000
Langfristede geeldsforpligtelser
31/12 2019
geeld i alt
Geeld til realkreditinstitutter-... 693.344
693.344

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Reserve for
nettoopsk.
efter indre

vaerdis
metode

0
-34.458
201.140

166.682

Afdrag
naeste ar

34.330

34.330

Foreslaet
Overfert  udbytte for
resultat regnskabsaret

218.818 54.000
-54.000

34.458
-82.036 110.600

171.240 110.600

Restgaeld 31/12 2018

efter 5 ar geldialt
591.706 0
591.706 0

10

Note

5
| alt
397.818
-54.000
229.704
573.522

6
Kortfristet
del primo
0
0

7

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 693 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2019 udger 1.163 tkr.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt 168 tkr., der giver pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2019 udgaer 1.163 tkr. Ejerpantebrevet pa 153
tkr. er deponeret til sikkerhed for bankgaeld, medens ejerpantebrevet pa 15 tkr. er stillet til

sikkerhed for ejerforeningen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for HJ Invest ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til kaber har fundet
sted inden arets udgang og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.
Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring myv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder

| ejerselskabets resultatopggrelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte associerede
virksomheders resultat efter forholdsmaessig eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning
pa goodwill.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer samt tillaeg og godtgerelse under aconto-
skatteordningen mv. Finansielle indtagter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. /Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopgerelsen.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder males i ejerselskabets balance efter den indre vaerdis
metode.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Kapitalandele i associerede virksomheder males i balancen til den forholdsmaessige andel af virksom-
hedernes regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter ejerselskabets regnskabspraksis med fradrag
eller tillaeg af urealiserede interne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende vaerdi af
positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Verdiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af finansielle anlaegsaktiver, der ikke males til dagsvaerdi, vurderes arligt
for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opggres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



