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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Vestbyen Invest ApS for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2020.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2020.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 25. januar 2021
Direktion:

lidt=

Niels Thornvig{Jensen
direktor
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Den uafhaengige revisors erklaering om opstilling af drsregnskab

Til den daglige ledelse i Vestbyen Invest ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for Vestbyen Invest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020
pa grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som du har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vihar anvendt vores faglige ekspertise til at assistere dig med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og FSR - danske revisorers etiske regler, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er dit ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, du har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Herning, den 25. januar 2021
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70)02 28

Karsten Mehlsen
statsaut. revisor
mnel8473
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Stiftet

Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revisor

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Vestbyen Invest ApS
Arsrapport 2020

Vestbyen Invest ApS
Mgrupvej 9, 7400 Herning

20400676

30. september 2007
Herning

1. januar - 31. december

Niels Thornvig Jensen, direkter

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Dalgasgade 27, 3. sal, 7400 Herning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter bestar i investering i vaerdipapirer og kapitalandele.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopggrelse for 2020 udviser et overskud pd 335.767 kr. mod et overskud pa
744.375 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2020 udviser en egenkapital pa

16.586.113 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens

finansielle stilling.



EY

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note kr.

Bruttotab
2 Personaleomkostninger

Resultat far finansielle poster
Finansielle indtaagter
Finansielle omkostninger

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Ekstraordinart udbytte udloddet regnskabsaret
Overfert resultat

Vestbyen Invest ApS

Arsrapport 2020

2020 2019
-175.740 -236.339
-28.000 -35.000
-203.740 -271.339
562.783 1.042.331
-23.276 -26.617
335.767 744.375
810.000 110.600
300.000 150.000
-774.233 483.775
335.767 744.375
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr.

AKTIVER

Langfristede aktiver

Finansielle aktiver

Andre veaerdipapirer og kapitalandele

Langfristede aktiveri alt

Kortfristede aktiver

3 Tilgodehavender
Tilgodehavende selskabsskat
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Verdipapirer og kapitalandele
Likvide beholdninger
Kortfristede aktiver i alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER

Egenkapital

Selskabskapital

Overfort resultat

Foresldet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

Kortfristede forpligtelser

Geeld til banker

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Anden gld

Kortfristede forpligtelser i alt
Forpligtelseri alt
PASSIVER | ALT

1 Anvendt regnskabspraksis
4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
5 Sikkerhedsstillelser

Vestbyen Invest ApS

Arsrapport 2020

2020 2019
2.371.151 1.800.000
2.371.151 1.800.000
2.371.151 1.800.000
17.226 14.221
7.599.949 8.141.918
20.854 21.250
7.638.029 8.177.389
6.271.574 7.123.292
389.883 5.039
14.299.486 15.305.720
16.670.637 17.105.720
250.000 250.000
15.526.113 16.300.346
810.000 110.600
16.586.113 16.660.946
0 356.348

42.540 53.832
41.984 34.594
84.524 444,774
84.524 444,774
16.670.637 17.105.720
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Arsregnskab 1. januar - 31.

Egenkapitalopggrelse

kr.

Vestbyen Invest ApsS

Egenkapital 1. januar 2019
Overfort via resultatdisponering
Udloddet udbytte

Betalt ekstraordinaert udbytte

Egenkapital 1. januar 2020
Overfort via resultatdisponering
Udloddet udbytte

Betalt ekstraordinart udbytte

Egenkapital
31. december 2020

Arsrapport 2020
december
Foresldet
udbytte for
Selskabskapital Overfgrt resultat regnskabsaret I alt
250.000 15.816.571 108.000 16.174.571
0 633.775 110.600 744.375
0 0 -108.000 -108.000
0 -150.000 0 -150.000
250.000 16.300.346 110.600 16.660.946
0 -474.233 810.000 335.767
0 0 -110.600 -110.600
0 -300.000 0 -300.000
250.000 15.526.113 810.000 16.586.113
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Vestbyen Invest ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgerelsen

Bruttotab

| resultatopggrelsen er nettoomsatning og eksterne omkostninger med henvisning til arsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttotab.

Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet, der er
afholdt i rets Igb, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab p&
debitorer, ydelser pa operationelle leasingkontrakter m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign 0g gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til virksomhedens medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsdret. Posterne omfatter renteindtaegter og -omkostninger, deklarerede udbytter fra andre vaerdi-
papirer og kapitalandele, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede 0g urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende andre vaerdipapirer og kapitalandele.

Balancen

Andre vardipapirer og kapitalandele

Vardipapirer, som virksomheden planlaegger at beholde til udlgb, males til amortiseret kostpris opgjort
pa basis af den effektive rente pa anskaffelsestidspunktet. Kursregulering indregnes i resultatopggrel-
sen som en finansiel post.

Veerdipapirer og kapitalandele, der bestar af bgrsnoterede aktier 0g obligationer, males til dagsvaerdi
(bgrskurs) pa balancedagen. Kapitalandele, der ikke er optaget til handel pa et aktivt marked, mé&les til
kostpris. Der foretages nedskrivning til eventuel lavere genindvindingsveerdi.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender valgt IAS
39.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa vardiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pd portefgljeniveau for objektiv indikation for veerdiforringelse. Portefgljerne baseres
primzrt pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risikosty-
ringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefaljer, er fastsat baseret p4 historiske tabs-
erfaringer.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefalje.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter kontante beholdninger og bankindest&ender.

Egenkapital

Foresldet udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en sarskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstéet pd anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. I de
tilfeelde, hvor opgsrelse af skattevardien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, méles
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudt skat males p3 grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den vardi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som falge af a&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geeldsforpligtelser

@vrige gaeldsforpligtelser méles til nettorealisationsvaerdien.

kr. 2020 2019

Personaleomkostninger

Lenninger 28.000 35.000
28.000 35.000

Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskaftigede 1, 1

Tilgodehavender

Andre tilgodehavender p3 7.600 t.kr. kan opdeles i fordringer med aftalt afvikling pa 2.520 t.kr. og
5.080 t.kr. uden aftalt afvikling. Af fordringerne med aftalt afvikling forfalder O t.kr. inden for det
kommende ar. O kr. forfalder til betaling efter 5 &r.

Fordringer uden aftalt afvikling forfalder udelukkende med afkast fra de underliggende verdipapirer.
Det er sdledes usikkert om fordringerne pé i alt 5.057 t.kr. vil vaere afviklet inden for de kommende 5
ar.

Kontraktlige forpligtelser 0g eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet hafter for leasede aktiver med en restgeeld pd 15 t.kr.

Sikkerhedsstillelser

Virksomheden har ikke stillet pant eller anden sikkerhed i aktiver pr. 31. december 2020,

10



