o
martinsen

Radgivning & Revision
Voldbjergvej 16, 2. sal
DK-8240 Risskov

TIf. 874396 00
Fax 76 114401

www.martinsen.dk

CVR-nr. 32 28 52 01

Slotsholmen A/S

Slotsholmen 5, 8660 Skanderborg

Arsrapport for

2016

CVR-nr. 20 39 39 98

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinzere generalforsamling den 8. maj 2017..

Lars Kasten Nielsen
dirigent

Martinsen ® Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Medlem af det landsdaekkende samarbejde RevisorGruppen Danmark og det internationale PrimeGlobal



Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Indholdsfortegnelse
Side
Pategninger
1 Ledelsespdtegning
2 Den uafhangige revisors erklaeringer
Ledelsesberetning
4 Selskabsoplysninger

Ledelsesberetning

Arsregnskab 1. januar - 31. december 2016
11 Resultatopggrelse
12 Balance
Egenkapitalopggrelse
6 Anvendt regnskabspraksis
14 Noter

702147 Slotsholmen A/S - Arsrapport for 2016



Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2016 for Slotsholmen A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver drsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016

samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skanderborg, den 15. marts 2017

Direktion

Minna Marie Wibroe

Bestyrelse

Lars Kasten Nielsen Minna Marie Wibroe Mette Wibroe Nielsen
formand

Morten Wibroe
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Slotsholmen A/S

Erklaering om udvidet gennemgang af drsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af &rsregnskabet for Slotsholmen A/S for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2016. /S\rsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balan-
ce, egenkapitalopggrelse og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennem-
gang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR -
danske revisorers standard om udvidet gennemgang af &rsregnskaber, der udarbejdes efter arsregn-
skabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaegger
og udfgrer handlinger med henblik pd at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregn-
skabet og derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opnd yderli-
gere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supple-
rende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og
vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Konklusion
Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selska-
bets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rs-
regnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at in-
deholde veaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Risskov, den 15. marts 2017

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Erling Brgdbaek

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet Slotsholmen A/S
Slotsholmen 5
8660 Skanderborg
CVR-nr.: 20 39 39 98
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Lars Kasten Nielsen, formand
Minna Marie Wibroe
Mette Wibroe Nielsen
Morten Wibroe
Direktion Minna Marie Wibroe
Revision Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Voldbjergvej 16, 2. sal
8240 Risskov
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er at besidde aktier i handels-, produktions- og handvaerksirksomheder

samt udlejning af fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Der er usikkerhed ved maling af virksomhedens investeringsejendom, der i regnskabet er malt til 1,4
mio. kr. Der er usikkerhed knyttet til de forudsaetninger, der ligger til grund for m%lingen, men det er
sammenfattende ledelsens vurdering, at malingerne er baseret pd forudsaetninger, som anses for

forsvarlige og realistiske.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udggr 70.021 mod 89.042 sidste ar. Det ordinzere resultat efter skat udger
265.232 mod 186.643 sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Slotsholmen A/S er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomhed med tilvalg af enkelte regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregu-
leringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostnin-
ger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af
&ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens Igbe-
tid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter og omkostninger vedrgrende investeringsejendom samt
eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter vedrgrende investeringsejendomme

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtaegter vedrgrende varme-
regnskabet indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-
kostninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvaerende med lejere.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder rets af- og nedskrivninger af materielle anlaagsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
-tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tilleeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder

I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de associerede virksomheders resultat
efter skat efter eliminering af forholdsmaessig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning
pa koncerngoodwill.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestdr af 8rets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-
ger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pd anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Over-
stiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Ved eendring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremad-
rettet som en andring i regnskabsmaessigt skgn.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugsti-
den pd de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugsti-
der:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesdret som omkostninger i re-
sultatopggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhsendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. For-
tjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindteegter eller andre driftsomkost-
ninger.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfslgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsveerdi. Ejen-
dommene veerdianseettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestramme
for det kommende &r sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for
ejendommenes dagsveerdi. Den anvendte vaerdiansattelsesmodel er uzendret i forhold til sidste regn-
skabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til an-
skaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaagges kostprisen
som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egen-
skaber, indregnes i resultatopggrelsen under "omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset
levetid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forzeldes, af-
spejles i investeringsejendommens Igbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systema-
tiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “vaerdireguleringer af ejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel af virk-
somhedens regnskabsmeessige indre veerdi. Denne opggres efter modervirksomhedens regnskabs-
praksis med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleeg eller
fradrag af resterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overfgres under egenkapitalen til reser-
ve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige veaerdi
overstiger kostprisen. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevaegelser i associerede
virksomheder.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imgdegd forventede tab.

Veaerdipapirer og kapitalandele
Veerdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsaetningsaktiver, males til dagsvaerdi (bgrs-
kurs) pa balancedagen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i
datter- og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller sendring i regnskabsmaessi-
ge skgn.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belgb.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse p& den ordinaere generalforsam-
ling (deklarationstidspunktet).
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pd grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligti-
ge indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres
modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller
samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-
vikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gzeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gaeldsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste 70.021 89.042
2 Personaleomkostninger -333.436 -330.511
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -3.200 -3.200
Driftsresultat -266.615 -244.669
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder 267.251 328.729
Andre finansielle indteegter 361.991 267.893
@vrige finansielle omkostninger -95.345 -328.592
Resultat for skat 267.282 23.361
3 Skat af drets resultat -2.050 163.282
Arets resultat 265.232 186.643

Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode -32.749 59.178
Udbytte for regnskabsaret 500.000 101.200
Overfares til overfgrt resultat 0 26.265
Disponeret fra overfgrt resultat -202.019 0
Disponereti alt 265.232 186.643
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Balance 31. december

Aktiver
2016 2015

Anlaegsaktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 8.000 11.200
Investeringsejendomme 1.400.000 1.400.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 1.408.000 1.411.200
Kapitalandele i associerede virksomheder 591.252 624.001
Finansielle anlaegsaktiver i alt 591.252 624.001
Anlaegsaktiver i alt 1.999.252 2.035.201
Omseaetningsaktiver
Udskudte skatteaktiver 17.925 20.000
Tilgodehavende selskabsskat 3.714 24.581
Andre tilgodehavender 0 38.180
Tilgodehavender i alt 21.639 82.761
Andre veerdipapirer og kapitalandele 6.516.903 6.106.253
Vaerdipapirer i alt 6.516.903 6.106.253
Likvide beholdninger 998.178 1.158.024
Omseaetningsaktiveri alt 7.536.720 7.347.038
Aktiver i alt 9.535.972 9.382.239
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Balance 31. december

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital 1.000.000 1.000.000

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 26.429 59.178
9 Overfgrt resultat 7.894.319 8.096.338
10 Foresldet udbytte for regnskabsaret 500.000 101.200

Egenkapital i alt 9.420.748 9.256.716

Gaeldsforpligtelser

Anden geeld 115.224 125.523

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 115.224 125.523

Gaeldsforpligtelser i alt 115.224 125.523

Passiver i alt 9.535.972 9.382.239
1 Usikkerhed ved indregning eller maling
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Noter

2016 2015

1. Usikkerhed ved indregning eller maling
Der er usikkerhed ved maling af virksomhedens investeringsejendom, der i regnskabet er malt
til 1,4 mio. kr. Der er usikkerhed knyttet til de forudsaetninger, der ligger til grund for m%lingen,
men det er sammenfattende ledelsens vurdering, at malingerne er baseret pa forudsaetninger,
som anses for forsvarlige og realistiske.

2. Personaleomkostninger

Lgnninger og gager 326.152 323.208
Andre omkostninger til social sikring 4.116 3.990
Personaleomkostninger i gvrigt 3.168 3.313

333.436 330.511
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 1 1

3. Skat af drets resultat

Arets regulering af udskudt skat 2.075 -163.298
Regulering af tidligere ars skat -25 16
2.050 -163.282

4. Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Kostpris 1. januar 2016 31.975 31.975
Kostpris 31. december 2016 31.975 31.975
Af- og nedskrivninger 1. januar 2016 -20.775 -17.575
Arets afskrivninger -3.200 -3.200
Af- og nedskrivninger 31. december 2016 -23.975 -20.775
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016 8.000 11.200
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Noter
31/12 2016 31/12 2015
5. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2016 1.815.386 1.815.386
Kostpris 31. december 2016 1.815.386 1.815.386
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2016 -415.386 -415.386
Regulering til dagsvaerdi 31. december 2016 -415.386 -415.386
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2016 1.400.000 1.400.000

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeind-

teegter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligehol-

delsesomkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tom-

gangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre ved-

ligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillaegges. Afkastsatserne er fast-

sat pa baggrund af eksterne maegleres bedgmmelser af markedsniveauet.

Den anvendte vaerdiansaettelsesmetode er uzendret i forhold til sidste ar.

6. Kapitalandele i associerede virksomheder

Kostpris 1. januar 2016 564.823 564.823
Kostpris 31. december 2016 564.823 564.823
Opskrivninger 1. januar 2016 59.178 59.178
Arets resultat for afskrivninger p8 goodwill 267.251 0
Udbytte -300.000 0
Opskrivninger 31. december 2016 26.429 59.178
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016 591.252 624.001

Associerede virksomheder:
Hjemsted Ejerandel
Malerfirmaet Fr. Nielsen & Sgn Skanderborg A/S Skanderborg 50 %
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter
31/12 2016 31/12 2015
7. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2016 1.000.000 1.000.000
1.000.000 1.000.000
8. Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis
metode
Reserve for opskrivninger 1. januar 2016 59.178 0
Resultatandel -32.749 59.178
26.429 59.178
9. Overfgrt resultat
Overfgrt resultat 1. januar 2016 8.096.338 8.096.338
Arets overforte overskud eller underskud -202.019 0
7.894.319 8.096.338
10. Foresldet udbytte for regnskabsaret
Udbytte 1. januar 2016 101.200 98.400
Udloddet udbytte -101.200 -98.400
Udbytte for regnskabsaret 500.000 101.200
500.000 101.200
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