An independent member firm
of Moore Global Network Limited

) MOORE

inforevision <,

-mere end revision %°®

Kjeldskov Ejendomme ApS

Hundige Strandvej 218
2670 Greve

CVR-nr. 20386932

Arsrapport 2023
1. januar 2023 - 31. december 2023

Fremlagt og godkendt pa ordinaer
generalforsamling, den 26. juni 2024

Henrik Kjeldskov

inforevision a/s Buddingevej 312 TIf. 39 53 50 00
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab 2860 Seborg CVR-nr.: 19 26 30 96

Penneo dokumentnagle: 4IT3K-GMJN5-AGZDM-WGGPO-4J1MZ-YDEVC



Kjeldskov Ejendomme ApS

Indholdsfortegnelse

Selskabsoplysninger

Ledelsesberetning

Ledelsespéategning

Den uafhaengige revisors revisionspategning
Anvendt regnskabspraksis
Resultatopggrelse

Resultatdisponering

Aktiver

Passiver

Egenkapitalopggrelse

Noter

11
11
12
13
14

15

inforevision &

Penneo dokumentnagle: 4IT3K-GMJN5-AGZDM-WGGPO-4J1MZ-YDEVC



Kjeldskov Ejendomme ApS

1/20

Selskabsoplysninger

Selskab

Kjeldskov Ejendomme ApS
Hundige Strandvej 218
2670 Greve

CVR-nr.: 20386932

Direktion
Henrik Kjeldskov

Revisor

inforevision

statsautoriseret revisionsaktieselskab
Buddingevej 312

2860 Sgborg

CVR-nr. 19263096

Ulrik Fog Christensen, statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at administrere og udleje ejendomme samt hermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Resultatet af selskabets aktiviteter udviste i regnskabsaret et resultat pa DKK 1.189.255 mod DKK 7.618 sidste ar.
Egenkapitalen udgjorde pa balancedagen DKK 42.873.549.

Ledelsen anser resultatet for tilfredsstillende.
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2023 - 31. december 2023 for Kjeldskov
Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2023 - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Greve, den 26. juni 2024

| direktionen

Henrik Kjeldskov
Direktgr

inforevision &

Penneo dokumentnagle: 4IT3K-GMJN5-AGZDM-WGGPO-4J1MZ-YDEVC



Kjeldskov Ejendomme ApS 4/20

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til anpartshaveren i Kjeldskov Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Kjeldskov Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december 2023, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december 2023 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit
"Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International
Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til
disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette driften; at oplyse om
forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde a&rsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller
ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et
hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet. Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med
internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger
og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget
af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsideseettelse af intern kontrol.

« Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af
selskabets interne kontrol.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning, fortsat

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgare, at selskabet ikke lzengere kan fortsaette driften.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan made, at der
gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som
vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen
eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet
og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav.

Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.
Seborg, den 26. juni 2024

inforevision
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
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Ulrik Fog Christensen
Statsautoriseret revisor
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inforevision &

Penneo dokumentnagle: 4IT3K-GMJN5-AGZDM-WGGPO-4J1MZ-YDEVC



Kjeldskov Ejendomme ApS 6/20

Anvendt regnskabspraksis

Information om regnskabsklasse

Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med dansk regnskabslovgivning samt almindeligt anerkendt
regnskabspraksis.

Arsrapporten aflaegges efter rsregnskabslovens Regnskabsklasse B.
Der er tilvalgt enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Anvendt regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegterne indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. | resultatopgerelsen indregnes
endvidere alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og
hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af aendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillaeg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst
over |gbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegges, og
som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pd balancedagen.

Som malevaluta benyttes Danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Valutaomregning

Transaktioner i fremmed valuta er i arets Igb omregnet til transaktionsdagens kurs eller en tilnzermet standardkurs. Hvis
valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestrgmme, indregnes vaerdireguleringerne direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, geeld og andre monetaere poster i fremmed valuta er indregnet til balancedagens kurs. Anlaegsaktiver,
der er kgbt i fremmed valuta, males til kursen pa transaktionsdagen.

Realiserede og urealiserede valutakursfortjenester og -tab er indregnet i resultatopggrelsen under andre finansielle
indtaegter og gvrige finansielle omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis, fortsat

Resultatopgorelsen

Resultatopggrelsen er artsopdelt.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste/-tab omfatter "Nettoomsaetning’, "Ejendomsomkostninger” og "Eksterne omkostninger".

Nettoomsaetning

Som indteegtskriterium anvendes faktureringskriteriet, sdledes at nettoomsastningen omfatter arets fakturerede husleje,
der indregnes lingert over lejeperioden.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter de til ejendomsdriften direkte henfgrbare omkostninger, og omfatter blandt andet de
for aret ikke fordelte ejendomsskatter, reparationer og vedligeholdelse pa ejendommene samt egenandel af varme, vand
og elektricitet samt andre forbrugsafhaengige omkostninger.

Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger omfatter salgsomkostninger og administrationsomkostninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til social
sikring m.v.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til selskabets hovedaktivitet,
herunder tab ved salg af anleegsaktiver.

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme omfatter urealiserede veerdireguleringer af investeringsejendomme
samt realiserede fortjenester og tab i forbindelse med afhaendelse af investeringsejendomme. Realiserede fortjenester
og tab opggres som salgssummen for den afhandede ejendom fratrukket omkostninger i forbindelse med salget og
fratrukket den seneste indregnede dagsveerdi af ejendommen.

Andre finansielle indtaegter

Finansielle indtaegter indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Andre finansielle
indtaegter omfatter renter.

@vrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. @vrige finansielle
omkostninger omfatter renter samt realiserede og urealiserede valutakurstab.
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Anvendt regnskabspraksis, fortsat

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat udger 22% af det regnskabsmaessige resultat korrigeret for ikke indkomstskattepligtige og ikke

fradragsberettigede poster.

Skat af arets resultat er sammensat af den forventede skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for arets
forskydning i udskudt skat og eventuelle korrektioner til tidligere ars skatter. Z£ndring i udskudt skat som fglge af
aendring i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Skat af arets resultat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i
egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af acontoskatteordningen. Rentegodtggrelse og rentetillaeg er indregnet under henholdsvis andre
finansielle indteegter og gvrige finansielle omkostninger.

Balancen

Balancen er opstillet i kontoform.

Aktiver

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Afskrivningsgrundlaget er
kostpris med tilleeg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte
bestanddele er veesentlig forskellig.

Afskrivninger pabegyndes, nar aktiverne er klar til ibrugtagning. Der foretages linesere afskrivninger baseret pa folgende
forventninger til brugstider og restvaerdier:

Aktivgruppe Periode Restveerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 6 ar 0%

Smaaktiver er omkostningsfert i resultatopggrelsen under eksterne omkostninger.

Fortjeneste og tab ved salg eller udrangering er medtaget i resultatopggrelsen under henholdsvis andre driftsindtaegter
og andre driftsomkostninger.

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for indikationer pa vaerdiforringelse, ud over
det som udtrykkes ved de normale afskrivninger. Hvis dette er tilfeeldet, foretages der nedskrivning af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver til lavere genindvindingsveerdi. Som genindvingsvaerdi anvendes den hgjeste veerdi af
forventet nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveerdien opggres som nutidsveerdien af de forventede
nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Arets nedskrivninger indregnes i resultatopgerelsen under af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis, fortsat

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter ejendomme, som besiddes med henblik pa at opna afkast af den investerede kapital
samt en eventuel kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme indregnes i balancen, nar alle veesentlige fordele
og risici er overgaet til selskabet.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, som omfatter kgbsprisen med tilleeg af direkte
tilknyttede omkostninger.

Afholdte omkostninger, der tilfgrer investeringsejendommene nye eller forbedrede egenskaber i forhold il
anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommenes fremtidige afkast, herunder ombygninger, tilleegges
ligeledes kostprisen som en forbedring.

Investeringsejendomme males efterfglgende til skonnet dagsveerdi opgjort med udgangspunkt i ejendommens
nettoafkast og en forrentningsprocent baseret pa en individuel vurdering af den enkelte type ejendom.

Som fglge af at ejendommene er vurderet til skgn af dagsvaerdien foretages der ikke afskrivninger pa disse.
Andringerne i den skgnnede dagsvaerdi fgres i resultatopggrelsen under dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme.

Fortjeneste eller tab ved salg eller udrangering er medtaget i resultatopggrelsen under dagsveerdiregulering af
investeringsejendomme, og udggr forskellen mellem nettosalgsprisen fratrukket den regnskabsmaessige veerdi
(dagsveerdi) pa den seneste balancedag fgr afhaendelsen af ejendommen.

Andre tilgodehavender, der er anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender indregnet under anlaegsaktiver omfatter udlan, som er malt til amortiseret kostpris, hvilket
saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

| tilfeelde hvor den regnskabsmaessige veerdi overstiger genindvindingsveerdien, nedskrives til denne lavere veerdi.
Eventuelle nedskrivninger indregnes i resultatopgerelsen under nedskrivning af finansielle aktiver.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres med
nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab efter en individuel vurdering.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

inforevision &

Penneo dokumentnagle: 4IT3K-GMJN5-AGZDM-WGGPO-4J1MZ-YDEVC



Kjeldskov Ejendomme ApS 10/20

Anvendt regnskabspraksis, fortsat
Passiver

Hensaettelser til udskudt skat og selskabsskat

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode. Der er hensat til udskudt skat med 22% af midlertidige
forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser, og under hensyntagen til den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Skatteveerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud indgar i opggrelsen af den udskudte skat, safremt
det er sandsynligt, at underskuddene kan udnyttes. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males il
nettorealisationsveerdi.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske koncernselskaber med 4K Holding ApS som administrationsselskab.
Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles mellem koncernselskaberne i forhold til deres skattepligtige indkomster
efter selskabsskattelovens regler om fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud.

Sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede selskaber, som ikke er afregnet pa balancedagen, klassificeres som
sambeskatningsbidrag under enten tilgodehavender eller gaeldsforpligtelser.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
laneomkostninger og andre omkostninger direkte foranlediget af lanefremskaffelsen. | de efterfglgende ar males de
finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliseret vaerdi ved anvendelse af den effektive rente.
Forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over lanets Igbetid.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet
reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets transaktionsomkostninger og kursregulering pa

optagelsestidspunktet.

Kortfristede geeldsforpligtelser er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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Resultatopgorelse
Note 2023 2022
DKK DKK
Bruttofortjeneste 6.819.104  5.433.149
Personaleomkostninger 1 -2.467.634 -2.585.998
Indtjeningsbidrag 4.351.470  2.847.151
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 418.523  -1.073.704
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anleegsaktiver 2 -35.011 -68.345
Andre driftsomkostninger -18.414 0
Resultat af primaer drift 4.716.568  1.705.102
Finansielle indtaegter 42.039 47.008
Finansielle omkostninger 3 -3.221.079 -1.727.248
Resultat for skat 1.537.528 24.862
Skat af arets resultat 4 -348.273 -17.244
Arets resultat 1.189.255 7.618
Resultatdisponering
2023 2022
DKK DKK
Arets resultat foreslas disponeret saledes:
Overfgrt til overfgrt resultat 1.189.255 7.618
Arets resultat 1.189.255 7.618
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Aktiver
Note 31-12-2023 31-12-2022
DKK DKK
Investeringsejendomme 6 137.587.000 136.125.000
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 88.044 240.220
Materielle anlaagsaktiver 5,9 137.675.044 136.365.220
Andre tilgodehavender 321.061 370.384
Finansielle anlaegsaktiver 7 321.061 370.384
Anlagsaktiver 137.996.105 136.735.604
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 574.952 300.520
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 53.753 0
Andre tilgodehavender 322.994 627.303
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 4 0 0
Periodeafgraensningsposter 92.363 0
Tilgodehavender 1.044.062 927.823
Likvide beholdninger 1.097.125 2.246.106
Omsaetningsaktiver 2.141.187 3.173.929
Aktiver i alt 140.137.292 139.909.533
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Passiver

Note 31-12-2023 31-12-2022

DKK DKK

Virksomhedskapital 2.000.000 2.000.000
Overfgrt resultat 40.873.549  39.684.294
Egenkapital 42.873.549 41.684.294
Hensaettelser til udskudt skat 4 16.633.261 16.196.265
Hensatte forpligtelser 16.633.261 16.196.265
Geeld til realkreditinstitutter 49.738.864  50.759.659
Langfristede galdsforpligtelser 8 49.738.864 50.759.659
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 1.087.000 1.134.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 350.705 468.989
Geeld til tilknyttede virksomheder 24.978.440  26.229.597
Anden geeld 4.475.473 3.436.729
Kortfristede gaeldsforpligtelser 30.891.618 31.269.315
Gaeldsforpligtelser 80.630.482 82.028.974
Passiver i alt 140.137.292 139.909.533
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser 10
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Egenkapitalopgorelse
Virksom- Overfort

hedskapital resultat | alt

DKK DKK DKK

Egenkapital pr. 1. januar 2022 2.000.000 39.676.676 41.676.676

Overfgrt via resultatdisponeringen 7.618 7.618

Egenkapital pr. 1. januar 2023 2.000.000 39.684.294 41.684.294

Overfgrt via resultatdisponeringen 1.189.255 1.189.255

Egenkapital pr. 31. december 2023 2.000.000 40.873.549 42.873.549
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Noter
1. Personaleomkostninger
2023 2022
DKK DKK
Gager og lgnninger 2.450.764 2.547.700
Andre omkostninger til social sikring 5.688 4.694
Andre personaleomkostninger 11.182 33.604
| alt 2.467.634 2.585.998
Gennemsnitlig antal heltidsbeskeeftigede 1 1
2. Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anleegsaktiver
2023 2022
DKK DKK
Afskrivninger materielle anlaegsaktiver 35.011 68.345
I alt 35.011 68.345
3. Finansielle omkostninger
2023 2022
DKK DKK
Finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder 1.063.896 1.028.373
@vrige finansielle omkostninger 2.157.183 698.875
| alt 3.221.079  1.727.248
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Noter, fortsat
4. Skat af arets resultat
Sambe- Skat af
skatnings- Udskudt arets
bidrag skat resultat 2022
DKK DKK DKK DKK
Skyldig pr. 1. januar 2023 0 16.196.265
Betalt vedrgrende tidligere ar 88.723
Refusion af sambeskatningsunderskud, tidligere ar -88.723 88.723 0 0
Skat af arets resultat 0 348.273 348.273 17.244
Skyldig pr. 31. december 2023 0 16.633.261
Skat af arets resultat i resultatopggrelsen 348.273 17.244
Som er indregnet séledes i balancen:
Hensatte forpligtelser 16.633.261
l alt 0 16.633.261
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Noter, fortsat
5. Materielle anleegsaktiver
Andre
anlaeg,
Investe-  driftsmate-
ringsejen- riel og
domme inventar I alt 2022
DKK DKK DKK DKK
Kostpris pr. 1. januar 2023 110.676.765 2.274.814 112.951.579 110.829.875
Tilgang i aret 1.043.476 0 1.043.476 2.121.704
Afgang i aret 0 -200.000 -200.000 0
Kostpris pr. 31. december 2023 111.720.241 2.074.814 113.795.055 112.951.579
Opskrivninger pr. 1. januar 2023 52.226.931 52.226.931 52.226.931
Arets opskrivninger 418.523 418.523 0
Opskrivninger pr. 31. december 2023 52.645.454 0 52.645.454 52.226.931
Af- og nedskrivninger pr. 1. januar 2023 -26.778.695  -2.034.595 -28.813.290 -27.671.241
Arets afskrivninger -35.011 -35.011 -68.345
Arets nedskrivninger 0 0 0 -1.073.704
Af- og nedskrivninger, afgang i aret 0 82.836 82.836 0
Af- og nedskrivninger pr. 31. december 2023 -26.778.695 -1.986.770 -28.765.465 -28.813.290
Regnskabsmessig vaerdi pr. 31. december 2023 137.587.000 88.044 137.675.044 136.365.220
Salgspris, afgang 98.750 98.750
Regnskabsmaessig veerdi, afgang -117.164 -117.164
Fortjeneste/tab ved afhaendelse -18.414 -18.414
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Noter, fortsat
6. Opgorelse af dagsveerdi - Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er malt til dagsvaerdi med udgangspunkt i normalindtjeningsmetoden (metode 3 i
dagsveerdihierarkiet), som er baseret pa det kommende &rs budgetteret drift. Nettolejeindtaegter er med-
taget til markedsniveau. Ved beregningen af dagsveerdien er der foretaget en reduktion svarende til den
akkumulerede veerdi af mistede lejeindteegter frem til det tidspunktet, hvor forventet markedsleje opnas,
ligesom der er foretaget reduktion for tomgangsleje. De vaesentligste forudsaetninger omfatter:
Retail m.
Karakteristika Industri Kontor Retail bolig
Antal ejendomme 7 1 1 2
Udlejningsprocent | procent 100% 100% 100% 100%
Beliggenhed Sjeelland Sjeelland Sjeelland Sjeelland
5,25% - 546% -
Gennemsnitlig afkastkrav | procent 6,38% 5,63% 6,63% 5,55%
Fglsomhed, veerdifald ved 0,5% point stigning i
afkastkrav t.kr. 6.901 645 1.707 1.351
Dagsveerdi pr. 31-12-2023 t.kr. 89.149 7.912 24.326 16.200
Effekt af urealiseret dagsveerdiregulering i
resultatopggrelse 2023 t.kr. 1.682 -966 183 -480
7. Finansielle anlaegsaktiver
Andre
tilgodehavender | alt 2022
DKK DKK DKK
Kostpris pr. 1. januar 2023 370.384 370.384 415.951
Afgang i aret -49.323 -49.323 -45.567
Kostpris pr. 31. december 2023 321.061 321.061 370.384
Regnskabsmaessig vaerdi pr. 31. december 2023 321.061 321.061 370.384
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Noter, fortsat

8. Langfristede forpligtelser

Galdsforpligtelser i alt:
Geeld til realkreditinstitutter

| alt

Kortfristet del af langfristet gaeld:
Geeld til realkreditinstitutter

| alt

Gzeld, der forfalder mere end 5 ar efter balancedagen:
Geeld til realkreditinstitutter

| alt

9. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Ejerpantebreve i selskabets investeringsejendom beliggende
Hundige Strandvej 218 er deponeret til sikkerhed for engage-
ment med kreditinstitut

Ejerpantebreve i selskabets investeringsejendom beliggende
Solrgd Byvej 15 er deponeret til sikkerhed for engagement
med kreditinstitut

Ejerpantebreve i selskabets investeringsejendom beliggende
Handveerkerbyen 33 er deponeret til sikkerhed for engagement
med kreditinstitut

Ejerpantebreve i selskabets investeringsejendomme som er
deponeret til sikkerhed for engagement med kreditinstitut
Realkreditpantebrev i selskabets investeringsejendomme er
deponeret som sikkerhed for engagement med
realkreditinstitut.

31-12-2023 31-12-2022
DKK DKK

50.825.864  51.893.659
50.825.864 51.893.659

1.087.000 1.134.000
1.087.000 1.134.000

41.092.000 43.291.000
41.092.000 43.291.000

2023

Regnskabsmaessig vaerdi

Nominel veaerdi af sikker- af aktiver stillet til
hedsstillelsen/gzeld sikkerhed

DKK DKK

3.000.000 7.912.000

3.200.000 21.346.000

2.800.000 14.621.000

4.000.000 113.554.000

55.628.000 137.587.000
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Noter, fortsat

10. Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i sambeskatningen med gvrige koncernselskaber og haefter solidarisk med de gvrige koncernselskaber
for forfaldne og ikke afregnede selskabsskatter samt kildeskat af renter, royalties og udbytte. Det samlede belgb for skyl-
dig selskabsskat fremgar af arsrapporten for 4K Holding ApS. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kilde-
skatter kan medfgre at selskabets haeftelse udger et stgrre belgb.
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