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Ejendomsselskabet Sdr. Boulevard 136. Odense ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Ejendomsselskabet Sdr. Boulevard 136. Odense ApS
Sdr. Boulevard 136 B

5000 Odense C

CVR-nr.: 20350385
Hjemsted: Odense
Regnskabsar: 01.01.2018 - 31.12.2018

Direktion
Jorgen Hansen

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Tveerkajen 5

Postboks 10

5100 Odense C



Ejendomsselskabet Sdr. Boulevard 136. Odense ApS

Ledelsespdtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsdret 01.01.2018 -
31.12.2018 for Ejendomsselskabet Sdr. Boulevard 136. Odense ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31.12.2018 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret

01.01.2018 - 31.12.2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretnin-
gen omhandler.

Jeg anser betingelserne for at undlade revision af drsregnskabet for 01.01.2018 - 31.12.2018 for op-
fyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Odense, den 04.06.2019

Direktion

Jorgen Hansen
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Den uafhangige revisors erklaering om opstilling af
arsregnskabet

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Sdr. Boulevard 136. Odense ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for Ejendomsselskabet Sdr. Boulevard 136. Odense ApS for regnskabsaret
01.01.2018 - 31.12.2018 pd grundlag af selskabets bogfsring og @vrige oplysninger, som den daglige
ledelse har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter samt anvendt regn-
skabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde og praesen-
tere arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmel-
ser i revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er den daglige ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, den daglige ledelse
har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-
sion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 04.06.2019

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Per Krause Therkelsen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne19698
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet bestar i udlejning af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har i aret haft et underskud pd 56.932 kr., som er negativt pavirket af tomgang i et lejemal
samt afholdelse af opsatte ejendomsomkostninger.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.



Ejendomsselskabet Sdr. Boulevard 136. Odense ApS

Resultatopggrelse for 2018

2018 2017

Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 2.038 52.403
Af- og nedskrivninger 2 (34.352) (33.812)

Driftsresultat (32.314) 18.591
Andre finansielle omkostninger (31.118) (31.257)
Resultat fgr skat (63.432) (12.666)
Skat af drets resultat 3 6.500 5.750
Arets resultat (56.932) (6.916)

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat (56.932) (6.916)
(56.932) (6.916)




Ejendomsselskabet Sdr. Boulevard 136.

Odense ApS

Balance pr. 31.12.2018

Grunde og bygninger
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver

Aktiver

2018 2017
Note kr. kr.
1.590.902 1.621.585
8.418 9.387
4 1.599.320 1.630.972
1.599.320 1.630.972
9.166 0
9.166
190.291 227.914
199.457 227.914
1.798.777 1.858.886




Ejendomsselskabet Sdr. Boulevard 136. Odense ApS

Balance pr. 31.12.2018

Virksomhedskapital
Reserve for opskrivninger
Overfgrt overskud eller underskud

Egenkapital

Udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Anden gaeld
Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser

Passiver

Personaleomkostninger
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

2018 2017

Note kr. kr.
125.000 125.000

1.053.918 1.073.974
(824.518) (787.642)

354.400 411.332

5 289.750 296.250
289.750 296.250

1.047.946 1.077.592

6 1.047.946 1.077.592
6 31.000 30.000
75.681 43.712

106.681 73.712

1.154.627 1.151.304
1.798.777 1.858.886
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Ejendomsselskabet Sdr. Boulevard 136. Odense ApS

Egenkapitalopgorelse for 2018

Reserve for Overfort
Virksom- opskriv- overskud eller
hedskapital ninger underskud Ialt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital
primo 125.000 1.073.974 (787.642) 411.332
Overfgrt til
reserver 0 (20.056) 20.056 0
Arets resultat 0 0 (56.932) (56.932)
Egenkapital
ultimo 125.000 1.053.918 (824.518) 354.400




Ejendomsselskabet Sdr. Boulevard 136. Odense ApS

Noter

1. Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere

2. Af- og nedskrivninger
Afskrivninger p& materielle anlaegsaktiver

3. Skat af &rets resultat
Andring af udskudt skat

4. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo
Tilgange

Kostpris ultimo

Opskrivninger primo

Opskrivninger ultimo
Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

2018 2017

0 0

2018 2017

kr. kr.

34.352 33.812

34.352 33.812

2018 2017

kr. kr.
(6.500) (5.750)
(6.500) (5.750)

Andre

anlaeg,

drifts-

Grunde og materiel og
bygninger inventar

kr. kr.

291.029 15.645

0 2.700

291.029 18.345

1.505.451 0

1.505.451

(174.895) (6.258)
(30.683) (3.669)
(205.578) (9.927)
1.590.902 8.418




Ejendomsselskabet Sdr. Boulevard 136.

Odense ApS

Noter

5. Udskudt skat
Materielle anlaagsaktiver

Forfald inden

2018 2017
kr. kr.
289.750 296.250
289.750 296.250

Forfald inden

6. Langfristede galdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

for 12 for 12 Forfald efter
maneder maneder 12 méaneder
2018 2017 2018

kr. kr. kr.
31.000 30.000 1.047.946
31.000 30.000 1.047.946

7. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgeeld er sikret ved pant i ejendom. Ejendommen ejes i sameje med anpartshaverne.

Den samlede offentlige ejendomsvurdering af pantsat ejendom udggr 3.550.000 kr., hvoraf 1.775.000

kr. ejes af selskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B

med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og for-
pligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkrzefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter ejendomsdrift og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomszetning omfatter huslejeindtaegter, der indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at selskabet er-
hverver ret til lejen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer selskabets primaere aktiviteter, herunder
kontorholdsomkostninger mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af selskabets ejendom i regnskabs-
3ret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og varme, der
ikke er opkraevet direkte hos lejerne.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlaagsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud
fra henholdsvis de fastsatte restvaerdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfgrte nedskrivnings-
test og af gevinster og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, nettokurstab gzeld, amortisering af finansielle
forpligtelser samt tilleeg under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestar af drets aktuelle skat og aendring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pd egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med tillaeg af opskrivning og fradrag af akkumulerede af- og ned-
skrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
ggring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 ar

Materielle anlaegsaktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaes-
sige veaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestdender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veaerdier
af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den
planlagte anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede, skattemaessige underskud, ind-
regnes i balancen med den veerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgeeld males pd tidspunktet for I&noptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfglgende males
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Anvendt regnskabspraksis

prioritetsgeeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved I&noptagelsen og
den nominelle vaerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopggrelsen over I&neperioden som en finan-
siel omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



