
Statsautoriseret revisionsvirksomhed

Arsrapport for 2015

P J Byg ApS
Hellerupvej 75, 1. th.

2900 Hellerup
CVR-nr. 20 34 05 84

Hortzberg
Hartzberg+
0ster Alle 56,1, DK-2100 K0benhavn 0

T: +45 3672 0366

E: info@hartzbergplus.dk
W: hartzbergplus.dk

^

/^Saledes vedtaget pa selskabets generalforsamling, den('^ -/C^ 2016

Dirigent:



Indholdsfortegnelse

Side

Pategninger

Ledelsespategning 3

Den uafhasngige revisors erklasringer 4

Ledelsesberetning

Selskabsoplysninger 5

Ledelsesberetning 6

Arsregnskab for 1.januar2015 -31. december2015

Anvendt regnskabspraksis 7-10

Resultatopgorelse 11

Balance 12-13

Noter 14-18

Hortzberg
Statsautoriseret revisionsvirksomhed



Ledelsespategning

Direktionen har dags data behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2015 for P J Byg
ApS.

Arsrapporten aflasgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsaret 1. januar2015 - 31. december2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeg0relse for de forhold,

beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 17. maj 2016

Per Torben Olsen
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Den uafhaengige revisors erklseringer

Til kapitalejerne i P J Byg ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for P J Byg ApS for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december

2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvarfor arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i

overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interns
kontrol, som ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vssentlig

fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har

udf0rt revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav

ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kr^ver, at vi overholder etiske krav samt planlasgger og

udforer revisionen for at opna h0j grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belob og

oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhsnger af revisors vurdering,

herunder vurdering af risici for v^sentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for

virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er

at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstasndighederne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere

vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens

regnskabsmasssige sken er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for

vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver

og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til arsregnskabsloven genneml^st ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget

yderligere handlinger i Wseg til den udf0rte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund

vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

arsregnskabet.

Kebenhavn, den 17. maj 2016

Hartzberg+
CVR-nr. 17 25J»,81 ^<"

Fans Petert-ldrt^yerg'
Statsautoriseret rewisor

Hortzberg / /
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets formal er renovering, nybyggeri og anlasg, handel med fast ejendom samt hermed

beslasgtet virksomhed

Usikkerhed ved indregning eller maling
Efter ledelsens vurdering er der ikke usikkerheder ved indregning og maling af de forskellige
regnskabsposter.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
I 2015 er selskabet overgaet fra 2 til 3 ejere. Der er i den forbindelse ansat yderligere

medarbejdere, saledes at virksomheden kan vokse og udvikles videre,

Selskabets resultatopgorelse for 2015 udviser et resultat pa kr. 244.807, og selskabets balance pr.

31. december 2015 udviser en egenkapital pa kr. 744.807.

Selskabets resultat er som forventet.

Forventninger til 2016
Som folge af fortsat tilgang af opgaver og medarbejdere, og som f0lge af selskabets strategi om

vaskst forventes en markant aget oms^tning og resultat. Selskabet har i 2016 solgt begge

investeringsejendomme med gevinst.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som v^sentlig vil kunne

pavirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for P J Byg ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens

bestemmelser for klasse B - virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uasndret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgarelsen indregnes indtasgter i takt med at de indtjenes, herunder indregnes v^rdi-

reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle

omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen nar det er sandsynligt, at fremtidige 0konomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vasrdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen nar det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil fraga

selskabet, og forpligtelsens vasrdi kan males palideligt.

Ved f0rste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en

konstant effektiv rente over tobetiden. Amortiseret kostpris opgores som oprindelig kostpris med

fradrag af eventuelle afdrag samt tillasg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen

mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden ars-

rapporten aflasgges, og som be- eller afkrasfter forhold der eksisterede pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgorelsen

Bruttoresultat

Bruttofortjeneste/ Bruttotab bestar af nettooms^tning fratrukket vareforbrug og andre eksterne

omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsastningen ved salg af handelsvarer og ferdigvarer indregnes i resultatopgarelsen,

safremt levering og risikoovergang til kaber har fundet sted inden arets udgang. Nettooms^tningen

indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Omkostninger vedrorende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af

ejendomme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre

omkostninger. Omkostninger vedrerende varmeregnskabet indregnes j balancen som

mellemvasrende med lejere.

Vaerdiregulering af investeringsejendomme

Vasrdiregulering af investeringsejendomme indeholder vasrdireguleringer af ejendomme og hermed

forbundne gasldsforpligtelser til dagsvsrdi samt gevinst/tab ved afhasndelse afejendomme.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger

Andre driftsindtasgter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaere karakter i

forhold tit virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter indirekte produktionsomkostninger og omkostninger til

distribution, salg, kontorhold, administration, lokaler, tab pa debitorer mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ion og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre

omkostninger tii social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er

fratrukket modtagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle poster

Finansielle indtasgter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de betob, der vedr0rer

regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og omkostninger, finansielle

omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og tab vedrorende

vasrdipapirer, gasld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tiling og

godtgorelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i

resultatopg0relsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen

med den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens

kobspris og eventueile direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende til en sk0nnet dagsvasrdi. Malingen sker ved

anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsasttes for

ejendommen.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til

anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillsgges

kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller

forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under "omkostninger vedrorende

investeringsejendomme".

Investeringsejendommen har som evrige materielle anl^gsaktiver, bortset fra grunde, en begr^nset

levetid. Den vasrdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forasldes,

afspejles i investeringsejendommens lobende maling til dagsvasrdi. Der foretages derfor ikke

systematiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Vasrdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten "vardireguleringer af ejendomme".

Igangvaerende arbejderforfremmed regning

Igangvasrende entreprisekontrakter males og indregnes til salgsvsrdien af det udferte arbejde pa

basis af den estimerede fasrdiggorelsesgrad pa balancedagen. De enkelte kontrakters

fasrdigg0relsesgrad er opgjort ved en vurdering af stadet for det udfarte arbejde. Nar salgsvsrdien

ikke Ran opgares palideligt, indregnes salgsv^rdien til de medgaede omkostninger eller

nettorealisationsvasrdien hvis denne er lavere.

Vasrdien af de enkelte igangvasrende entrepriser med fradrag af modtagne acontobetalinger

klassificeres som tilgodehavender, safremt bel0bene er positive, og som medtagne forudbetalinger

under kortfristede forpligtelser, safremt bel0bene er negative.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vsrdi. Vsrdien

reduceres med nedskrivning til imadegaelse afforventede tab.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sasrskilt post under egenkapitalen. Foreslaet

udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet forvedtagelse pa generalforsamlingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen (fortsat)

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat

af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede g^ldsmetode af midlertidige forskelle mellem

regnskabsmasssig og skattemasssig v^rdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks.

vedrarende aktier, hvor opgorelse af skattev^rdien kan foretages efter alternative

beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet

henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevasrdien af fremf0rselsberettiget skattem^ssigt underskud,

males til den vasrdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning I skat af

fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvasrdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens

lovgivning vil vsere gasldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

/Endring i udskudt skat som f0lge af asndringer i skattesatser indregnes i resultatopg0relsen. For

indevasrende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Gaeldsforpligtelser

Gse\d i 0vrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vasrdi.
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Resultatopgorelse for

1. januar 2015 - 31. december 2015

Note

BRUTTORESULTAT

1 Personaleomkostninger

DRIFTSRESULTAT

Andre finansielle omkostninger

ORDIN^ERT RESULTAT F0R SKAT

2 Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapital

Overfert resultat

DISPONERET I ALT

2015 2014

2.282.486

-1.828.772

453.714

-139.698

314.016

-69.209

244.807

0

244.807

244.807

2.024.474

-1.001.881

1.022.593

-1.265

1.021.328

-250.997

770.331

191.797

578.534

770.331
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Balance pr. 31. december 2015

AKTIVER

12

Note

ANUEGSAKTIVER

3 Materielle anlasgsaktiver:

Investeringsejendomme

2015

11.570.753

2014

11.570.753

Anlaegsaktiver i alt 11.570.753

OMS/ETNINGSAKTIVER

Tilgodehavender:

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Tilgodehavender has tilknyttede virksomheder

Periodeafgrasnsningsposter

Selskabsskat

Udskudt skatteaktiv

Andre tilgodehavender

31.556

0

63.274

4.773

0

424.862

85.540

191.797

0

0

39.000

0

Likvide beholdninger:

Likvide midler

524.465 316.337

761.813

Omssetningsaktiver i alt 524.465 1.078.150

AKTIVER I ALT 12.095.218 1.078.150

Hortzberg
Statsautoriseret revisionsvirksomhed



13

Note

Balance pr. 31. december 2015

PASSIVER

4 EGENKAPITAL

Selskabskapital

Overfart resultat

Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

HENSATTE FORPLIGTELSER

Hensasttelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

5 LANGFRISTEDE G/ELDSFORPLIGTELSER

Realkreditinstitutter

Langfristede gaaldsforpligtelser i alt

KORTFRISTEDE G/ELDSFORPLIGTELSER

Gasld til pengeinstitutter

Leverandorer af varer og tjenesteydelser

Gse\d til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Anden gse\d

Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

PASSIVER I ALT

6 Eventualforpligtelser

7 Nasrtstaende parter

2015

744.807

30.209

30.209

8.550.000

8.550.000

2.770.202

12.095.218

2014

187.500

557.307

0

125.000

131.300

0

256.300

254.124

298.318

2.000.000

0

217.760

0

0

141.974

0

107.114

380.965

191.797

821.850

1.078.150
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Note r
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2015 2014

PERSONALEOMKOSTNINGER

Lanninger og vederlag (AER)

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring

0vrige personaleomkostninger

SKAT AF ARETS RESULTAT

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst

Regulering af udskudt skat

Regulering af skat vedrarende tidligere ar

1.774.641

4.597

22.392

27.142

1.828.772

0

69.209

0

69.209

957.840

0

19.417

24.624

1.001.881

107.114

-39.000

182.883

250.997
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Noter
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MATERIELLE ANL/EGSAKTIVER

Investeringsejendomme:

Anskaffelsessum pr. 1.januar2015

Tilgang i aret

Afgang i aret

Anskaffelsessum pr. 31. december2015

Opskrivninger pr. 1.januar2015

Opskrivninger i ar

Opskrivninger tidligere ar

Opskrivninger pr. 31. december2015

Af- og nedskrivninger pr. 1 . januar 2015

Arets af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger pa afhasndede aktiver

Af- og nedskrivninger pr. 31. december 2015

Bogfert vaerdi pr. 31. december 2015

Bukkeballevej

0
6.252.903

0

6.252.903

0

2.447.097

0

2.447.097

0

0

0

0

8.700.000

Erantisvej

0

2.870.753

0

2.870.753

0

0

0

0

0

0

0

0

2.870.753
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Note r

EGENKAPITAL

Selskabskapital

Overfart resultat

Foreslaet udbytte for
regnskabsaret

Pr. 01.01.2015

125.000

131.300

0

256.300

Tilgang i aret

62.500

181.200

0

243.700

Forslag til
arets resultat-

fordeling

0

244.807

0

244.807

Pr. 31.12.2015

187.500

557.307

0

744.807

Hortzberg
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Note r

17

LANGFRISTEDE GyELDSFORPLIGTELSER

Realkreditinstitutter

Pr.

31.12.2015

gseld i alt

Afdrag

indenfor 1 ar

Restgseld

efter 5 ar

2014

M.OOOkr.

8.550.000

8.550.000
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Note r

6 EVENTUALFORPLIGTELSER

Der er stillet en AB72 garanti pa 18.537,04 kr. vedrarende Strandhaven 2.

7 N^ERTSTAENDE PARTER

P J Byg ApS nasrtstaende parter omfatter folgende:

Jarle Olsen, direkt0r

PerTorben Olsen, direkt0r

Karsten Aabrink, direktor

Ejerforhold:

Ifolge selskabets ejerbogsfortegnelse er falgende kapitalejere noteret med bestemmende

indflydelse:

Sam ejende minimum 5% afstemmerne eller minimum 5% afselskabskapitalen:

PJ BYG Holding ApS, Hellerupvej 75, 1. th, 2900 Hellerup

BP Ejendomme Holding ApS, Fruedalsvej 13, 4682 Tureby

Aabrink Management ApS, Stumpedyssevej 10, 2970 Horsholm
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