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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2016 for PJ BYG A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 2. maj 2017

/ngm r

Bestyrelse

Per Torben Olsen

Jaadb..
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i PJ BYG A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for PJ BYG A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016, der om-
fatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter ars-
regnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af
selskabet | overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedragrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Haj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der ud-
fares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaelden-
de i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta
som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan forven-
tes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne
treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hejere end ved vaesentlig fejlin-
formation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vaesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortszette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategn-
ing gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er til-
straekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfere, at selskabet ikke laengere kan fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Hortzberg
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Den uafhsengige revisors revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden méade synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krasvede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kabenhavn @, den 2. maj 2017

Hartzberg+
statsautoriseret revi

i,

Hans Pé&te artzb/g
Statsautoriseret rg/v?isor

L_]
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Selskabsoplysninger

Selskabet PJ BYG A/S
Hellerupvej 75, 1. th.
2900 Hellerup

CVR-nr.: 2034 0584
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Stiftet: 15. september 1997
Hjemsted: Gentofte

Bestyrelse Karsten Aabrink, formand
Jarle Olsen

Per Torben Olsen

Direktion Jarle Olsen, direktar

Revision Hartzberg+
statsautoriseret revisionsvirksomhed

Oster Allé 56, 1.
2100 Kegbenhavn &

-
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets udever entreprengrvirksomhed bestdende af temrer- og murerarbejde, og udfarer

totalentreprise pa nye huse, tilbygninger og hovedrenovering

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i &rsrapporten.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets resultatopgarelse for 2016 udviser et overskud pa kr. 543.610, og selskabets balance pr. 31.

december 2016 udviser en egenkapital pa kr. 1.288.417.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke

selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2016

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat af ordinaer drift for dagsveerdireguleringer

Veaerdireguleringer af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfgrt resultat

Note 2016 2015
kr. kr.

3.699.696 -164.612

1 -3.735.109 -1.828.772
-35.413 -1.993.384

852.903 2.447.098

817.490 453.714

2 -112.526 -139.698
704.964 314.016

3 -161.354 -69.209
543.610 244.807

543.610 244.807

543.610 244.807

Hortzberg
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Balance 31. december 2016

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Selskabsskat

Periodeafgrasnsningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiveri alt

Note 2016 2015
kr. kr.

7.200.000 11.570.7583

4 7.200.000 11.570.753
7.200.000 11.570.753

323.271 31.556

111.887 424.862

0 4,773

0 63.274

435.158 524.465

7.000.000 0
7.435.158 524.465
14.635.158 12.095.218

Lj
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Balance 31. december 2016

Passiver
Selskabskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geaeld til realkreditinstitutter
Andre kreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Anden geld

Kortfristede galdsforpligtelser
Galdsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Eventualposter m.v.
Neertstaende parter og ejerforhold

Note 2016 2015
kr. kr.
510.000 187.500
778.417 557.307
5 1.288.417 744.807
191.563 30.209
191.563 30.209
0 8.550.000
7.500.000 0
6 7.500.000 8.550.000
121.135 254.124
318.770 298.318
1.982.834 2.000.000
2.817.022 0
415.417 217.760
5.655.178 2.770.202
13.155.178 11.320.202
14.635.158 12.095.218
7
8

]
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Noter til arsrapporten

1 Personaleomkostninger
Lanninger

Pensioner
Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskeeftigede medarbejdere

2 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger

Rentetillaeg selskabsskat

3 Skat af arets resultat
Arets udskudte skat

10

2016 2015

kr. kr.
3.552.735 1.749.180
65.990 4.597
25.967 22.392
90.417 52.603
3.735.109 1.828.772
8 3

107.579 139.698
4.947 0
112.526 139.698
161.354 69.209
161.354 69.209

L‘
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Noter til arsrapporten

Materielle anlaegsaktiver

ninger
Kostpris 1. januar 2016 9.123.656
Tilgang i arets lgb 10.200.000
Afgang i arets lab -15.423.656
Kostpris 31. december 2016 3.900.000
Opskrivninger 1. januar 2016 2.447.097
Arets opskrivninger 4.000.000
Arets tilbagefarsler af tidligere ars opskrivninger -2.447.097
Overfarsler i arets lob -700.000
Opskrivninger 31. december 2016 3.300.000

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2016

11

Grunde og byg-

7.200.000
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Noter til arsrapporten

5 [Egenkapital

Overfart
Selskabskapital resultat | alt

Egenkapital 1. januar 2016 187.500 557.307 744.807
Kontant kapitalforhgjelse 322.500 -322.500 0
Arets resultat 0 543.610 543.610
Egenkapital 31. december 2016 510.000 778.417 1.288.417

Selskabskapitalen har udviklet sig séledes:

2016 2015 2014 2013 2012
kr. kr. kr. kr. kr.
Selskabskapital 1.
januar 2016 187.500 125.000 125.000 125.000 125.000
Tilgang i aret 322.500 62.500 0 0 0
Selskabskapital 510.000 187.500 125.000 125.000 125.000
6 Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2016 2016 naeste ar efter 5 ar

Gaeld til realkreditinstitutter 8.550.000 0 0 0
Andre kreditinstitutter 0 7.500.000 0 0
8.550.000 7.500.000 0 0

7 Eventualposter m.v.
Der er stillet en AB72 garanti pa 18.537,04 kr. vedrgrende Strandhaven 2, samt 468.862,50 kr. vedr.
@rbackgards Allé 729, 2970 Harsholm.

Hortzoerg —
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Noter til arsrapporten

8 Neertstaende parter og ejerforhold
Folgende kapitalejer er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller mini-

mum 5% af selskabskapitalen:

PJ BYG Holding ApS, Hellerupvej 75, 1. th., 2900 Hellerup
BP Ejendomme Holding ApS, Fruedalsvej 13, 4682 Tureby
Aabring Management ApS, Stumpedyssevej 10, 2970 Harsholm
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for PJ BYG A/S for 2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel-
ser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2016 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling
| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregulering-

er af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omseetning ikke er

oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, eendring i lagre af faerdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer og an-
dre eksterne omkostninger.

Nettoomseetning
Indteegter ved salg af handelsvarer og feerdigvarer indregnes i resultatopgerelsen, hvis risikoovergang,

normalt ved levering til keber, har fundet sted, og hvis indteegten kan opgeres palideligt og forventes mod-
taget.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer
Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer indeholder det forbrug af ravarer og hjeelpematerialer, der er

anvendt for at opna arets nettoomsaetning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,

tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-

er til social sikring m.v. il selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godt-
garelser fra offentlige myndigheder.

Veerdiregulering af investeringsejendomme
Vaerdiregulering af investeringsejendomme indeholder &rets aendring i dagsveerdien af investeringsejen-

domme og tilhgrende gaeld.

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belab, der vedrarer regn-

skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer, gaeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tillleg og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-

relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger, produktionsanlzeg og maskiner samt andre anleeg, driftsmateriel og inventar males

til kostpris med tillzeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkost-
ninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lon.
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Anvendt regnskabspraksis

Aktiver med en kostpris p& under kr. 12.900 omkostningsfares i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Egenkapital
Udbytte
Foreslaet udbytte vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse

pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmasssig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil veere geeldende, nér den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som falge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der
fares direkte pa egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser
Gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandarer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld, méles

til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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