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Virksomheden DUNAS Invest ApS

c/o AP-Proved ApS 

Lyngebækgårds Alle 10

2990 Nivå

Telefon  45 26 22 16 64

CVR-nr. 20330295

Stiftelsesdato 15. september 1997

Regnskabsår 1. januar 2018 - 31. december 2018

Direktion Michael Hoffmann, Direktør

Regnskabsassistance AP-Proved ApS

Rådgivning & mangement

Registreret revisor - deponeret

Lyngebækgårds Alle 10

2990 Nivå

CVR-nr.: 36089377

Pengeinstitut Nordea
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Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar 2018 - 31. december 2018 
for DUNAS Invest ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2018 - 31. 
december 2018.
 
Ledelsen er opmærksom på selskabets tab af kapitalen, men forventer en fremtidig væsentlig avance på selskabets 
ejendom ved et salg, hvorved kapitalen forventes mere end retableret. Ledelsen henviser iøvrigt til note 7 herom.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.
 
Betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet anses som opfyldt.
 
Der træffes på generalforsamlingen beslutning om, at årsregnskabet for det kommende regnskabsår og fremover 
ikke skal revideres. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
Ganløse, den 21. maj 2019

Direktion

Michael Hoffmann

Direktør
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Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter består i handel, finansiering og dermed beslægtet virksomhed herunder 
konsulentvirksomhed samt ejendomsadministration, ejendomsbesiddelse og -udlejning. 
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for regnskabsåret 1. januar 2018 - 31. december 2018 udviser et resultat på kr. 
-29.456, og selskabets balance pr. 31. december 2018 udviser en balancesum på kr. 677.715, og en egenkapital på 
kr. -669.167.
 
Vi skal henvise til noten om usædvanlige forhold, hvor selskabets kapitaltab omtales.
 
Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for selskabets finansielle 
stilling.
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Regnskabsklasse
Årsrapporten for DUNAS Invest ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser 
for virksomheder i regnskabsklasse B.
 
Virksomheden aflægger årsrapport efter regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.
 
Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.
 
Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstår mellem 
transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i resultatopgørelsen som en finansiel post.
 
Monetære aktiver og forpligtelser i fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs. Realiserede og 
urealiserede valutakursgevinster og -tab indgår i resultatopgørelsen under finansielle poster.
 

Generelt
 
Generelt om indregning og måling
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes 
omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte 
forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 
indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og 
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag 
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb. Herved fordeles kurstab 
og -gevinst over løbetiden. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten aflægges, 
og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
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Resultatopgørelsen
 
Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgørelsen efter bestemmelserne i 
årsregnskabslovens § 32.
 
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, andre driftsindtægter og eksterne omkostninger.
 
Nettoomsætning
Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted inden 
årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsætningen indregnes 
eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og ejendommen.
 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. 
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede 
kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra 
andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelser under 
acontoskatteordningen.
 
Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af 
udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt skat 
vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.
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Balancen
 
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger, produktionsanlæg og maskiner samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til 
kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Der afskrives ikke på grunde.
 
Afskrivningsgrundlaget opgøres som kostprisen med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
 
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor 
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte 
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.
 
Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden på de 
enkelte bestanddele er forskellig.
 
Der foretages lineære afskrivninger over den forventede brugstid, baseret på følgende vurdering af aktivernes 
brugstider:
 
Bygninger: 50-100 år
 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med 
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg 
indregnes i resultatopgørelsen under posterne 'Andre driftsindtægter' og 'Andre driftsomkostninger'.
 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris. Det svarer i al væsentlighed til nominel værdi, reduceret med 
nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab.
 
Periodeafgrænsningsposter, aktiver
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende efterfølgende 
regnskabsår.
 
Finansielle gældsforpligtelser
Fastforrentede lån som realkreditlån og lån hos kreditinstitutter indregnes ved lånoptagelsen til det modtagne 
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende år måles lånene til amortiseret 
kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til restgælden, 
beregnet som lånets underliggende kontantværdi på lånetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden 
foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.
 
Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel værdi. 
 
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt betalte 
acontoskatter.
 
Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Note
2018

. 
2017

. 

Bruttofortjeneste/-tab 15.670 8.713

Driftsresultat 15.670 8.713

Finansielle omkostninger -45.126 -43.443

Resultat før skat -29.456 -34.730

Skat af årets resultat 1 0 0

Årets resultat -29.456 -34.730

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat -29.456 -34.730

Resultatdisponering -29.456 -34.730
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Note
2018

. 
2017

. 

Aktiver

Grunde og bygninger 2 677.647 677.647

Materielle anlægsaktiver 677.647 677.647

Anlægsaktiver 677.647 677.647

Likvide beholdninger 68 769

Omsætningsaktiver 68 769

Aktiver 677.715 678.416
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Note
2018

. 
2017

. 

Passiver

Virksomhedskapital 3 200.000 200.000

Øvrige lovpligtige reserver 4 10.689 10.689

Overført resultat 5 -879.856 -850.400

Egenkapital -669.167 -639.711

Gæld til realkreditinstitutter 1.009.703 1.042.871

Langfristede gældsforpligtelser 6 1.009.703 1.042.871

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 69.527 103.481

Modtagne forudbetalinger fra kunder 4.600 4.600

Leverandører af varer og tjenesteydelser 6.250 7.500

Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse 256.802 159.675

Kortfristede gældsforpligtelser 337.179 275.256

Gældsforpligtelser 1.346.882 1.318.127

Passiver 677.715 678.416

Usædvanlige forhold 7

Eventualforpligtelser 8

Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 9

Ejerskab 10

Nærtstående parter 11
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1. Skat af årets resultat
Skat af årets resultat 0 0

Regulering af udskudt skat 0 0

0 0

2. Grunde og bygninger
Kostpris primo 677.647 677.647

Kostpris ultimo 677.647 677.647

Opskrivninger primo 14.250 14.250

Opskrivninger ultimo 14.250 14.250

Af- og nedskrivninger primo -14.250 -14.250

Af- og nedskrivninger ultimo -14.250 -14.250

Regnskabsmæssig værdi ultimo 677.647 677.647

3. Virksomhedskapital
Saldo primo 200.000 200.000

Saldo ultimo 200.000 200.000

Selskabskapitalen har været uændret siden stiftelsen.

4. Øvrige lovpligtige reserver
Saldo primo 10.689 10.689

Saldo ultimo 10.689 10.689

5. Overført resultat
Saldo primo -850.400 -815.670

Årets tilgang -29.456 -34.730

Saldo ultimo -879.856 -850.400

6. Langfristede gældsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald

efter 1 år indenfor 1 år efter 5 år

Gæld til kreditinstitutter 1.009.703 69.527 699.828

1.009.703 69.527 699.828
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Noter
2018 2017
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7. Usædvanlige forhold
Vi skal henvise til ledelsesberetningen omkring selskabets tab af kapital og muligheden for fortsat drift.

Ledelsen er vidende om selskabets tab af mere end 50% af selskabskapitalen. Det er ledelsens forventning at 
kapitalen kan reetableres via den fremtidige indtjening. Kapitalejeren overvejer fortsat yderligere kapitaludvidelse. 

Selskabets lividitet er presset, idet den primære drift ikke generer nok likviditet til at betale selskabets finansielle 
poster og selskabet er påbegyndt afvikling af realkreditlån.

Selskabets fortsatte drift er betinget af opretholdelse af eksisterende kreditfaciliteter samt yderligere 
likviditetstilskud. Likviditeten vil ifølge ledelsen blive tilført fra selskabets kapitalejer.

Kapitalejeren bekræfter at ville tilføre den nødvendige driftskapital for fortsat drift og at kapitalejeren står tilbage fra 
øvrige kreditorer frem til næste ordinære generalforsamling.

8. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

9. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Der er pr. balancedagen stillet sikkerhed i selskabets ejendom, der er indregnet til kr.   677.647

Sikkerheden er stillet overfor Nordea Kredit Realkredit A/S realkreditpantebrev på kr. 1.079.230 samt ejerpantebrev 
på kr. 20.000 til sikkerhed for Ejerforeningen .

10. Ejerskab
Følgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerfortegnelse som ejende minimum 5% af stemmerne eller 
minimum 5% af selskabskapitalen:

Michael Hoffmann
Hjemmehørende i Egedal kommune

11. Nærtstående parter
Michael Hoffmann
Skrædderkær 5, Ganløse
3660 Stenløse
Hovedanpartshaver

Øvrige nærtstående parter

Selskabets ledelse

Transaktioner

Løbende mellemregninger med ledelsen og tilknyttede virksomheder forrentes på markedsvilkår.
Herudover har der ikke i årets løb været gennemført transaktioner med direktion, ledende medarbejdere, væsentlige 
kapitalejere, tilknyttede virksomheder eller andre nærtstående parter.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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       2019-05-28T21:49:42.941Z
       
      
       
         NemID
         poces
         
      
       
         Dirigent
         Direktør
      
    
  
   
     42277ac6gMNq21983681
     d60fad5cWZZm21983681
     6b6479ecNTqp21983681
  
   
     
       21-05-2019 17:05:10
       Created
       d60fad5cWZZm21983681
       91039243 / Allan Pettersson / ap@ap-proved.dk
       93.165.146.182
    
     
       21-05-2019 22:02:49
       Opened
       d60fad5cWZZm21983681
       1 / Michael Hoffmann / hoff@home.dk / 9208-2002-2-674248019904
       80.62.116.96
    
     
       22-05-2019 08:57:34
       Opened
       d60fad5cWZZm21983681
       1 / Michael Hoffmann / hoff@home.dk / 9208-2002-2-674248019904
       188.179.228.142
    
     
       28-05-2019 23:49:42
       Signed
       d60fad5cWZZm21983681
       1 / Michael Hoffmann / hoff@home.dk / 9208-2002-2-674248019904
       83.94.162.144
    
  



  
 
 
 
 
 
 SFa4ShsoTO7wSeUX6z8f8hUSpHww9YPMs0234zvmjy0=


 
Hg0eExSl6tUD8V0HcXHhHu0eU5Rd04ysot+Nb3ZFczR1YIbJLmsWJ4HQlAtjf4rLJTaAMNv9qz6/
LjvirdnVqx6OX5ZzYUl2GH+Jnwf18NVNC/h4P8f8OeZr8XW8u5GTK8h+M3i2NuXePk3ttpsH1AyX
+ct/bhUAWKjRapXw+gIsctCCsTPe0v7Blht50vtId5iECCKDZZoERotgfbWFbW1HJhP4AoQwZDU4
dxQSWm0Zg3OOc+tTwNu/34sViM9N9kL3cact1he08nSKpzf8XR2P/gMphx8WN/HROILPJjfiWVCM
haqbbj1dOM59kTYz5//87GjmtvhIaVkJki3kkQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzc0LjAuMzcyOS4xNjkgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -729533789102905618
  hashsumB 42277ac6gMNq21983681/SHA512/40346851E1C51DB8D27E0F2C7E2322B242B292E2A2BCB78C3CD8A7209F7736B4431CD7244EA770BEC2E151BF66D50099C9EF5C3AC21E71324DA40148EB2F8122
  hashsumC d60fad5cWZZm21983681/SHA512/102D62B8569093334E9E35FDCC40F6E166E692834B33DF32BD13B903942D0D02F28E61F423D1FA010F33021FAFEF6B831AF735031CEB63620BDCC7D7252AA230
  hashsumD 6b6479ecNTqp21983681/SHA512/7162FFA7FE36ED1CBFFFD51C7731916D16EDEA5BD4F04665A310E8DCA24E516E8E9CA947732A7C4A35A29AD1B304D6DF1CBEBE54E88776684CCDD9BC2A5654B5
  TimeStamp MjAxOS0wNS0yOCAyMzo0ODo0MyswMjAw
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