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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.10.2015 -
30.09.2016 for BOKA Holding A/S.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og arsregnskabet giver et retvisende billede af koncernens og
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.09.2016 samt af resultatet af koncernens og selskabets

aktiviteter og koncernens pengestremme for regnskabsaret 01.10.2015 - 30.09.2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
QOdense, den 07.01.2017
Direktion

enry Johansen

administrerende direktor

Bestyrelse

00k e febes FnLor
illie Korsdal Rafn Sanne Korsdal Frederiksen Lisa Korsdal Johansen

formand
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Den uafh@ngige revisors erklaring

Til kapitalejerne i BOKA Holding A/S

Pitegning pa koncernregnskabet og drsregnskabet

Vi har revideret koncernregnskabet og arsregnskabet for BOKA Holding A/S for regnskabsaret 01.10.2015 - 30.09.2016,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter for savel koncernen som
selskabet samt pengestremsopgerelse for koncernen. Koncernregnskabet og arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabs-
loven.

Ledelsens ansvar for koncernregnskabet og drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et koncernregnskab og et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nad-
vendig for at udarbejde et koncernregnskab og et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om koncernregnskabet og arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisor-
lovgivning, Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at opni hej grad af sik-
kerhed for, om koncernregnskabet og drsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for beleb og oplysninger i
koncernregnskabet og arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i koncernregnskabet og arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.
Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
koncernregnskab og et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens
regnskabsmassige sken er rimelige, samt den samlede preesentation af koncernregnskabet og arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at koncermregnskabet og arsregnskabet giver et retvisende billede af koncernens og selskabets

aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.09.2016 samt af resultatet af koncernens og selskabets aktiviteter og
koncernens pengestromme for regnskabsaret 01.10.2015 - 30.09.2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Den uathangige revisors erklering

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i tilleg
til den udferte revision af koncernregnskabet og arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningeme i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med koncern-
regnskabet og arsregnskabet.

Odense, den 07.01.2017

toriseret Revisionspartnerselskab
ar, 33963556

statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hoved- og nogletal
Hovedtal
Nettoomsetning
Bruttoresultat

Driftsresultat
Resultat af finansielle
poster

Arets resultat
Samlede aktiver

Investeringer i materi-
elle anlegsaktiver

Egenkapital

Naogletal
Egenkapitalens forrent-
ning (%)

Soliditetsgrad (%)

Hoved- og nogletal

2015/16 2014/15 2013/14 2012/13 2011/12
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
106.613 94.980 78.639 76.454 68.188
80.303 101.478 90.755 77.980 144.920
74.342 91.610 56.792 73.135 139.692
(8.190) (18.621) (12.432) (18.556) (820)
44.139 58.112 37.803 48.484 91.163
2.049.811 1.915.776 1.813.416 1.669.844 1.533.802
145.411 138.450 183.667 143.667 422.166
905.144 855.388 797.234 762.375 712.077
5,0 7,0 4,8 6,6 13,7
43,9 44,7 44,0 45,6 46,5

Hoved- og negletal er defineret og beregnet i overensstemmelse med Den Danske Finansanalytikerforenings
“Anbefalinger & Nogletal 20107.

Nogletal

Egenkapitalens forrentning

(%)

Soliditetsgrad (%)

Avrets resultat ekskl. minoriteter x 100
Gns. egenkapital ekskl. minoriteter

Egenkapital ekskl. minoriteter x 100
Samlede aktiver

Beregningsformel

Nogletal udtrykker

virksomheden.

Virksomhedens forrentning af den
kapital, som ejerne har investeret i

Virksomhedens finansielle styrke.
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Koncernens hovedaktivitet bestar i ejendomsinvesteringer og udvikling af ¢jendomme. Aktiviteten udfares dels

i moderselskabet, dels via datterselskaber.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets og koncernens resultat er for regnskabsaret tilfredsstillende. Koncernen har realiseret en vaekst i

nettoomsaetningen pa ca. 12%.

Koncernens aktiviteter med ejendomsudvikling har for aret udviklet sig positivt, og der forestar en mindre ak-

tivitet med feerdigudvikling af igangverende ejendomme.

Ledelsens strategi med sterre spredning i kundeportefoljen malt pd omsatningen har udviklet sig tilfredsstil-

lende, ledelsen arbejder fortsat hermed.

Usikkerhed vedrerende indregning og maling

Koncernens méling af ejendomme til dagsvaerdi er baseret pa en skensmaessig vurdering af en diskonterings-
rente, som er baseret pd individuelle vurderinger pr. ejendom, pé grundlag af ejendomstype, beliggenhed og
lgjere.

Diskonteringsrenten i forhold til fastsat nettolejeberegning udger vaerdiansattelsen af ejendomme.

Der henvises til folsomhedsanalyser i arsrapporten henholdsvis note 4 for koncernen og note 5 for modersel-
skabet.

Usadvanlige forhold, der har pavirket indregning og méiling

Der er ingen us@dvanlige forhold, som har pavirket indregning og méling.

Forventet udvikling
Ledelsen forventer en fortsat positiv udvikling af resultat for regnskabsaret 2016/17, méalt i forhold til regnskabet
2015/16.

Seerlige risici
Koncemen er underlagt den generelle renterisici, som bestemmes af de finansielle markeder. Koncernen har
ikke anvendt finansielle instrumenter til sikring af renten pa langfristede lan. Koncernen arbejder lebende med

laneaftaler, hvor renten afiales for en arraekke.

Selskabet arbejder lobende pé at formindske sin risiko for tab og tomgang pa lejemal via spredning i kundepor-
tefoljen, samtidigt har koncernen fokus pa tilpasning af lejeaftaler til et attraktivt lejeniveau.
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Ledelsesberetning

Videnressourcer
Det er koncernens ambition lgbende at kunne tiltreekke og fastholde de rigtige kompetencer i forhold til, at

udvikle koncernens aktiviteter og forretningsgrundlag.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med 4rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse C-mel-

lemstor.
Koncernregnskabet og arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nér det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige ekono-
miske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som folge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-

telsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter ferste indregning sker som beskre-
vet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden &rsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belob,

der vedrerer regnskabséret.

Koncernregnskabet

Koncernregnskabet omfatter modervirksomheden og de virksomheder (dattervirksomheder), som kontrolleres
af modervirksomheden. Modervirksomheden anses for at have kontrol, nar den direkte eller indirekte ejer mere
end 50% af stemmerettighederne eller p4 anden made kan udeve eller faktisk udever bestemmende indflydelse.
Virksomheder, hvori koncernen direkte eller indirekte besidder mellem 20% og 50% af stemmerettighederne

og udever betydelig, men ikke bestemmende indflydelse, betragtes som associerede virksomheder.

Konsolideringsprincipper

Koncernregnskabet udarbejdes pa grundlag af regnskaber for modervirksomheden og dens dattervirksomheder.
Udarbejdelse af koncernregnskabet sker ved sammenlagning af regnskabsposter af ensartet karakter. Ved kon-
solideringen foretages eliminering af koncerninterne indtagter og omkostninger, interne mellemvarender og
udbytter samt fortjenester og tab ved transaktioner mellem de konsoliderede virksomheder. De regnskaber, der

anvendes til brug for konsolideringen, udarbejdes i overensstemmelse med koncernens regnskabspraksis.
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Anvendt regnskabspraksis

I koncernregnskabet indregnes dattervirksomhedernes regnskabsposter 100%. Minoritetsinteressernes forholds-
messige andel af resultatet og nettoaktiverne praesenteres som saerskilte poster i henholdsvis resultatopgerelsen

og balancen.

Kapitalandele i dattervirksomheder udlignes med den forholdsmeessige andel af dattervirksomhedernes netto-
aktiver pa overtagelsestidspunktet opgjort til dagsvaerdi.

Virksomhedssammenslutninger

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i koncernregnskabet fra henholdsvis overtagelsestids-
punktet og stiftelsestidspunktet. Solgte eller afviklede virksomheder indregnes i den konsoliderede resultatop-
gorelse frem til henholdsvis afstaelsestidspunktet og afviklingstidspunktet.

Ved keb af nye virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, hvorefter de nytilkebte virksomheders identifi-
cerbare aktiver og forpligtelser méles til dagsvaerdi pé overtagelsestidspunktet. Der hensettes til dakning af
omkostninger ved besluttede og offentliggjorte omstruktureringer i den erhvervede virksomhed i forbindelse

med overtagelsen. Der tages hensyn til skatteeffekten af de foretagne omvurderinger.

Positive forskelsbeleb (goodwill) mellem kostprisen for den erhvervede kapitalandel og dagsvzerdien af de over-
tagne aktiver og forpligtelser indregnes under immaterielle anlaegsaktiver og afskrives systematisk over resul-
tatopgerelsen efter en individuel vurdering af brugstiden, dog maksimalt 20 ar. Negative forskelsbelgb (negativ
goodwill), der modsvarer en forventet ugunstig udvikling i de pagzldende virksomheder, indregnes i balancen
som en sarskilt periodeafgraensningspost og indregnes i resultatopgerelsen, i takt med at den ugunstige udvik-

ling realiseres.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af kapitalandele
Fortjeneste eller tab ved athendelse eller afvikling af dattervirksomheder opgeres som forskellen mellem salgs-
summen eller afviklingssummen og den regnskabsmeessige vaerdi af nettoaktiverne pa henholdsvis atheendelses-

og afviklingstidspunktet, inklusive ikke afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved forste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender,
geldsforpligtelser og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omregnes
til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstir mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa
henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopgerelsen som finansielle poster. Materielle
og immaterielle anlaegsaktiver, varebeholdninger og andre ikke-monetare aktiver, der er kebt i fremmed valuta,

omregnes til historiske kurser.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelse
Nettoomsztning
Nettoomsaetningen vedrerer lejeindtegter fra selskabets ejendomme. Nettoomsaetning indregnes eksklusive

moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og méles til dagsverdien af det fastsatte vederlag.

Dagsvardiregulering af investeringsaktiver og dermed forbundne finansielle forpligtelser
Dagsveardiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter regn-
skabsdrets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser

sasom geeld til realkreditinstitutter og bankgeeld til dagsvaerdi.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindteegter omfatter indtaeegter af sekundeer karakter set i forhold til virksomhedens hovedaktivitet,

herunder gevinster ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primzre aktiviteter, herunder
lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. I posten indgar endvidere

nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsatningsaktiver.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgéet til drift af virksomhedens ejendomsportefolje i
regnskabséret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og varme,

der ikke er opkrzavet direkte hos lejerne.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager sivel som omkostninger til social sikring, pensioner o.1. for virk-

somhedens medarbejdere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver bestér af regnskabséarets af- og nedskrivninger opgjort ud fra
henholdsvis de fastsatte restvaerdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemforte nedskrivningstest og af

gevinster og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Indtzegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder omfatter den forholdsmassige andel af de enkelte asso-

cierede virksomheders resultat efter eliminering af interne avancer og tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre finansielle indtzaegter
Andre finansielle indtaegter bestar af modtagne udbytter o.l. fra andre veerdipapirer og kapitalandele, renteind-
teegter, herunder renteindtagter fra tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder, nettokursgevinster vedro-

rende verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle indtagter mv.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestér af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gaeld til tilknyt-
tede virksomheder, nettokurstab vedrerende veerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering

af finansielle forpligtelser samt tilleeg under acontoskatteordningen mv.

Skat
Arets skat, der bestar af &rets aktuelle skat og ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfares til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer

direkte pa egenkapitalen.

Modervirksomheden er sambeskattet med alle danske dattervirksomheder. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling

med refusion vedrerende skattemaessige underskud).

Balance

Materielle anlsegsaktiver

Grunde og bygninger, herunder ejendomme under udferelse (materielle anlegsaktiver under udferelse) som
ikke kan karakteriseres som investeringsejendomme indregnes til kostpris. Finansieringsomkostninger vedre-
rende ejendomme under udferelse aktiveres fra byggeriets igangsetning til aflevering. Finansieringsomkostnin-

ger for igangseetning af byggeri og efter feerdiggerelse resultatfores.

Kostprisen omfatter anskaftelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
goring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages

linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger 50 é&r
Der afskrives ikke pé grunde eller ejendomme under udfarelse.

Grunde og bygninger nedskrives til genindvindingsveerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmeessige

vaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kebspris tillagt

eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter forste indregning méles ejendommene til dagsveaerdi, der repracsenterer det beleb, som den enkelte ejendom
vil kunne szlges for til en uathangig keber. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes arligt pé baggrund af bereg-
nede kapitalveerdier for de forventede pengestremme fra de enkelte investeringsejendomme. Ved beregning af
kapitalveerdierne anvendes en diskonteringsfaktor, som fastszttes for ejendommen pa grundlag af markedsfor-
hold pé balancedagen for den gzldende ejendomstype, ejendommens beliggenhed, lejernes bonitet etc., siledes
at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme.

Regnskabsérets reguleringer til dagsvaerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males i modervirksomheden efter den indre veerdis me-
tode (equity-metoden). Dette indeberer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af virksomhe-
dernes regnskabsmessige indre veerdi med tilleeg eller fradrag af henholdsvis uafskrevet positiv og negativ

goodwill og med fradrag eller tilleeg af urealiserede konceminterne fortjenester og tab.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi méles til 0 kr., og et eventuelt tilgodeha-
vende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre veerdi, hvis det
vurderes uerholdeligt. Hvis den regnskabsmaessige negative indre vaerdi overstiger tilgodehavendet, indregnes
det resterende belsb under hensatte forpligtelser, hvis modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse
til at deekke den pageeldende virksomheds forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overferes i forbindelse med resultatdisponeringen

til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode under egenkapitalen.

Kapitalandele i titknyttede virksomheder nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regn-

skabsmaessige veerdi.

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og males efter den indre vardis metode (equity-metoden).
Dette indebeerer, at kapitalandelene males til den forholdsmessige andel af virksomhedernes regnskabsmaessige
indre veerdi med tillag eller fradrag af henholdsvis uafskrevet positiv og negativ goodwill og med fradrag eller

tilleeg af urealiserede, forholdsmaessige interne fortjenester og tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmeessig indre veerdi males til O kr., og et eventuelt tilgodeha-
vende hos disse virksomheder nedskrives med andelen af den negative indre verdi, hvis det vurderes uerholde-
ligt. Hvis den regnskabsmeessige, negative indre vaerdi overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende be-
leb under hensatte forpligtelser, hvis der er en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke den pagaeldende asso-
cierede virksomheds forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overfores i forbindelse med resultatdisponeringen

til reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode under egenkapitalen.

Kapitalandele i associerede virksomheder nedskrives til genindvindingsveerdi, hvis denne er lavere end den

regnskabsmaessige vaerdi.

Andre verdipapirer og kapitalandele
Andre verdipapirer og kapitalandele omfatter bersnoterede vardipapirer, der males til dagsvardi (berskurs) pé

balancedagen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vardi, med fradrag af ned-

skrivninger til imedegéelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger, der vedrerer efterfolgende

regnskabsar. Periodeafgreensningsposter méles til kostpris.

Veerdipapirer og kapitalandele
Verdipapirer indregnet under omszaetningsaktiver omfatter barsnoterede obligationer og kapitalandele, der ma-

les til dagsvaerdi (berskurs) pa balancedagen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udbytte
Udbytte indregnes som en geeldsforpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen. Det foresla-

ede udbytte for regnskabsaret vises som en sarskilt post i egenkapitalen.

Minoritetsinteresser
Minoritetsinteresser omfatter minoritetsinteressers andel af dattervirksomhedernes egenkapital, hvor denne ikke

er gjet 100% af modervirksomheden.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemassige vardier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemeessige veerdi af aktiverne opgares med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Geld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pa tidspunktet for lanoptagelse til kostpris. Efterfol-

gende méling sker til kursveerdi.

Operationelle leasingaftaler
Leasingydelser vedregrende operationelle leasing-aftaler indregnes lineert i resultatopgerelsen over leasingpe-

rioden.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vardi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belgb modtaget fra kunder forud for tidspunktet for levering af

den aftalte vare eller faerdiggerelse af den aftalte tjenesteydelse.

Tilgodehavende og skyldig selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af

arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Periodeafgrsensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne indtaegter til resultatforing i efter-

folgende regnskabsar. Periodeafgreensningsposter males til kostpris.

Pengestromsopgeorelsen
Pengestremsopgerelsen viser pengestremme vedrerende drift, investeringer og finansiering samt likviderne ved

arets begyndelse og slutning,

Pengestremme vedrerende driftsaktiviteter praeesenteres efter den indirekte metode og opgeres som driftsresul-

tatet reguleret for ikke-kontante driftsposter, ndring i driftskapital og betalt selskabsskat.

Pengestromme vedrorende investeringsaktiviteter omfatter betalinger i forbindelse med keb og salg af virksom-
heder, aktiviteter og finansielle anlagsaktiver samt keb, udvikling, forbedring og salg mv. af immaterielle og

materielle anlaegsaktiver, herunder anskaffelse af finansielt leasede aktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Pengestremme vedrerende finansieringsaktiviteter omfatter ndringer i sterrelse eller sammensatning af virk-
somhedskapital og omkostninger forbundet hermed samt optagelse af 1an, indgaelse af finansielle leasingaftaler,
afdrag pé rentebarende geeld, kab af egne aktier og betaling af udbytte.

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer med ubetydelig kursrisiko, med fradrag af
kortfristet bankgald.
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Koncernens resultatopgerelse for 2015/16

Nettoomsatning

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme
Dagsverdiregulering af finansielle forpligtelser
Andre driftsindtaegter

Andre eksterne omkostninger
Ejendomsomkostninger

Bruttoresultat

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger
Driftsresultat

Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Andre finansielle indtegter

Andre finansielle omkostninger

Resultat af ordinzere aktiviteter for skat

Skat af ordineert resultat
Koncernens resultat

Minoritetsinteressers andel af resultatet

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Udbytte for regnskabséret indregnet under egenkapitalen

Overfort resultat

2015/16 2014/15
Note t.kr. t.kr.
106.613 94,980
(5.346) 9.390
(13.194) 2.260
4.408 5.056
(4.487) (3.614)
(7.691) (6.594)
80.303 101.478
1 (5.922) (5.856)
2 (39) (4.012)
74.342 91.610
(22) 77
8.954 8.874
(17.122) (27.572)
66.152 72.989
3 (16.355) (14.776)
49.797 58.213
(5.658) (101)
44.139 58.112
52 51
44,087 58.061
44.139 58.112
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Koncernens balance pr. 30.09.2016

Grunde og bygninger
Investeringsejendomme

Materielle anleegsaktiver under udferelse
Materielle anlzegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder
Andre veerdipapirer og kapitalandele
Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Andre veerdipapirer og kapitalandele
Veardipapirer og kapitalandele

Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver

Aktiver

2015/16 2014/15

Note t.kr. t.kr.
79.242 79.281

1.963.034 1.688.754

0 134.215

4 2.042.276 1.902.250
13 35

0 53

5 13 88
2.042.289 1.902.338

383 7.994

3.594 1.318

2.840 2.729

409 3

7.226 12.044

295 1.352

295 1.352

1 42

7.522 13.438

2.049.811 1.915.776
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Koncernens balance pr. 30.09.2016

Virksomhedskapital
Overfert overskud eller underskud
Forslag til udbytte for regnskabséret

Egenkapital tilherende moderselskabets kapitalejere

Egenkapital tilherende minoritetsinteresser

Egenkapital

Udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Bankgzld

Anden geld

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Bankgeld

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Skyldig selskabsskat

Anden gzld

Periodeafgransningsposter

Kortfristede gzeldsforpligtelser

Gzldsforpligtelser
Passiver
Dattervirksomheder

Associerede virksomheder
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

2015/16 2014/15

Note t.kr. t.kr.

1.750 1.750

899.013 854.926

52 51

900.815 856.727

8 4.329 (1.339)

905.144 855.388

104.102 100.286

104.102 100.286

629.996 599.126

75.642 81.618

5.106 4.368

9 710.744 685.112

9 32.455 31.173

26.273 10.660

52 52

10.084 17.081

11.593 5.573

10 249.346 210.451

18 0

329.821 274.990

1.040.565 960.102

2.049.811 1.915.776
6
7
13
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Koncernens egenkapitalopgerelse for 2015/16

Overfort Forslag til

overskud el- udbytte for

Virksom- ler under- regnskabs-
hedskapital skud aret Talt
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
Egenkapital primo 1.750 854.926 51 856.727
Udbetalt ordineert udbytte 0 0 (&2)) (51
Arets resultat 0 44.087 52 44.139
Egenkapital ultimo 1.750 899.013 52 900.815
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Koncernens pengestremsopgeorelse for 2015/16

2015/16 2014/15
Note t.kr. t.kr.
Driftsresultat 74.342 91.610
Af- og nedskrivninger 39 4.012
Zndringer i1 arbejdskapital 11 36.692 8.969
Jvrige reguleringer 12 18.544 (9.620)
Pengestremme vedrerende primzer drift 129.617 94.971
Modtagne finansielle indtagter 8.954 8.874
Betalte finansielle omkostninger (17.122) (27.572)
Refunderet/(betalt) selskabsskat (6.172) (1.352)
Pengestremme vedrerende drift 115.277 74.921
Keob mv. af materielle anlagsaktiver (145.412) (138.450)
Salg af materielle anlagsaktiver 0 29.747
Modtagne afdrag 1.248 250
Pengestromme vedroerende investeringer (144.164) (108.453)
Optagelse af 1an 50.738 86.835
Afdrag pa 1an mv. (37.454) (19.844)
Udbetalt udbytte (51) (48)
Pengestremme vedrerende finansiering 13.233 66.943
Andring i likvider (15.654) 33.411
Likvider primo (10.618) (44.029)
Likvider ultimo (26.272) (10.618)
Likvider ultimo sammensatter sig af:
Likvide beholdninger 1 42
Kortfristet geld til banker (26.273) (10.660)
Likvider ultimo (26.272) (10.618)
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Koncernens noter

1. Personaleomkostninger
Gager og lenninger

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring

Antal ansatte pr. balancedagen

Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere

Samlet for ledelseskategorier

2. Af- og nedskrivninger
Afskrivninger pa materielle anlaegsaktiver

Tab og gevinst ved salg af immaterielle og materielle anlegsaktiver

3. Skat af ordinzert resultat
Aktuel skat
Zndring af udskudt skat

2015/16 2014/15
t.kr. t.kr.
5.357 5.281
507 515

58 60
5.922 5.856

9 9

9 9
Ledelses- Ledelses-
vederlag vederlag
2015/16 2014/15
t.kr. tkr.
303 303

303 303
2015/16 2014/15
t.kr. t.kr.

39 39

0 3.973

39 4.012
2015/16 2014/15
t.kr. t.kr.
12.540 5.836
3.815 8.940
16.355 14.776
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Koncernens noter

4. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo

Overforsler

Tilgange

Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Overforsler

Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger ultimo

Dagsvardireguleringer primo
Arets dagsvaerdireguleringer

Dagsveaerdireguleringer ultimo

Regnskabsmzessig vaerdi ultimo

Materielle
Investe- anlzegsakti-
Grunde og ringsejen- ver under
bygninger domme udferelse
t.kr. t.kr. t.kr.
91.223 1.485.453 146.215
0 291.534 (291.534)
0 92 145.319
91.223 1.777.079 0
(11.942) (15.000) (12.000)
0 (12.000) 12.000
(39 0 0
{11.981) (27.000) 0
0 218.301 0
0 (5.346) 0
0 212.955 0
79.242 1.963.034 0

Koncernens méling af ejendomme til dagsvaerdi er baseret pa en skensmaessig vurdering af en diskonterings-

rente, som er baseret pd individuelle vurderinger pr. ejendom, pa grundlag af ejendomstype, beliggenhed og

lejere.

Diskonteringsrenten i forhold til fastsat nettolejeberegning udger verdiansettelsen af ejendomme.

Zndring med + / - % procent i den gennemsnitlige diskonteringsrente pavirker koncernregnskabet siledes:

Boksbutik
Diskonteringsrente + %4%
Diskonteringsrente — %%

Industri og logistik
Diskonteringsrente + %4 %
Diskonteringsrente -% %

Ejen- Egen-
domme kapital
t.kr. t.kr.
(23.109)  (18.025)
24.862 19.392
(4.854) (3.786)
(5.234) (4.083)



BOKA Holding A/S

23

Koncernens noter
Kontorejendomme
Diskonteringsrente + % %

Diskonteringsrente — % %

Udvikling i diskonteringsrente:

46277y (36.096)

50.246

39.192

Investeringsejendomme males pa grundlag af en diskonteringsrente, der pd et vejet gennemsnit pé ultimo be-

holdning af investeringsejendomme udger felgende:
Boksbutikker: 6,84% (sidste ar 6,42%).

Industri og logistik: 6,76% (sidste &r: 6,08%).
Kontorejendomme: 6,08% (sidste ar: 6,02%).

Kapitalan-
dele i asso- Andre
cierede vaerdipapi-
virksom- rer og ka-
heder pitalandele
t.kr. t.kr.
5. Finansielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 40 53
Afgange 0 (53)
Kostpris ultimo 40 0
Nedskrivninger primo %) 0
Andel af arets resultat (22) 0
Nedskrivninger ultimo 27 0
Regnskabsmassig vaerdi ultimo 13 0
Ejer-
Rets- andel
Hjemsted form %o
6. Dattervirksomheder
Ejendomsselskabet Trekroner 8 ApS Odense ApS 74,0
Ejendomsselskabet Vandtarnsvej ApS Odense ApS 74,0
Ejendomsselskabet Mileparken 38 ApS Odense ApS 100,0
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Koncernens noter

7. Associerede virksomheder

Mima Ejendom ApS

8. Minoritetsinteresser

Ejer-
andel
Hjemsted Y%
QOdense 50,0

Der er tale om minoritetsinteresser, der opstar som falge af ¢jerandelen 1 hhv. Ejendomsselskabet Trekroners-

vej 8 ApS og Ejendomsselskabet Vandtarnsvej ApS

Forfald in- Forfald in- Forfald ef-
den for 12 den for 12 ter 12 ma-
méineder méneder neder Restgzld ef-
2015/16 2014/15 2015/16 ter 5 ar
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
9. Langfristede gaeldsfor-
pligtelser
Geld til realkreditinstitutter 32.455 30.715 629.996 469.357
Bankgaeld 0 458 75.642 0
Anden geeld 0 0 5.106 0
32.455 31.173 710.744 469.357

Anden gzld bestér af deposita og forudbetalt leje fra lejere i ejendommene. Forfaldstidspunktet for deposita og

forudbetalt lgje er derfor ikke muligt at fastleegge, hvorfor anden geeld efter 5 ar er fastsat til 0 kr.

10. Anden gzld

I anden gzld indgér gald til Furn Invest ApS med 154.977 t.kr.

11. Andring i arbejdskapital
Andring i tilgodehavender
Andring i leverandergald mv.

2015/16 2014/15
t.Kr. t.kr.
4.776 11.787

31.916 (2.818)

36.692 8.969
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Koncernens noter

12. Ovrige reguleringer
@vrige reguleringer i koncernens pengestremsopgerelse bestar i reguleringer i form af dagsvaerdireguleringer
af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser, af- og nedskrivninger af materielle

anlagsaktiver samt kursreguleringer.

13. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgeeld og bankgeld er sikret ved pant i egjendomme, den samlede geeld har en veerdi pa 738 mio.kr.

For prioritetsgeeld og bankgzeld er der deponeret ejerpantebreve pa nom. 92.930 t.kr. og skadeslesbreve pa nom.
85.200 t.kr.

Den regnskabsmaessige verdi af pantsatte ejendomme udger 1.963 mio.kr.
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Modervirksomhedens resultatopgerelse for 2015/16

Nettoomsatning

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme
Dagsvardiregulering af finansielle forpligtelser
Andre driftsindtagter

Andre eksterne omkostninger
Ejendomsomkostninger

Bruttoresultat

Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger
Driftsresultat

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virtksomheder
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Andre finansielle indtagter

Andre finansielle omkostninger

Resultat af ordinaere aktiviteter for skat

Skat af ordingert resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Udbytte for regnskabséret indregnet under egenkapitalen
Reserve for nettoopskrivning efter indre veaerdis metode
Overfort resultat

2015/16 2014/15
t.kr. t.kr.
56.763 49.042
(53.627) (8.237)
(7.018) 1.263
4.408 5.057
(1.587) (983)
(6.058) (5.029)
(7.119) 41.113
(5.922) (5.857)
(39) (39)
(13.080) 35217
48.761 32.101
(22) 77
20.363 19.183
(11.114) (22.781)
44.908 63.797
(768) (5.685)
44.140 58.112
52 51
48.739 29.124
(4.651) 28.937
44.140 58.112
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Modervirksomhedens balance pr. 30.09.2016

2015/16 2014/15

Note t.kr. t.kr.

Grunde og bygninger 79.241 79.280
Investeringsejendomme 791.381 844.915
Materielle anlaegsaktiver 5 870.622 924.195
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 216.270 168.328
Kapitalandele i associerede virksomheder 13 35
Andre vardipapirer og kapitalandele 0 52
Finansielle anlaegsaktiver 6 216.283 168.415
Anlzgsaktiver 1.086.905 1.092.610
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 242 164
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 400.756 365.613
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 3.594 1.318
Andre tilgodehavender 1.891 68
Periodeafgraensningsposter 7 410 3
Tilgodehavender 406.893 367.166
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 295 1.351
Vardipapirer og kapitalandele 295 1.351
Likvide beholdninger 1 11
Omsatningsaktiver 407.189 368.528
Aktiver 1.494.094 1.461.138
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Modervirksomhedens balance pr. 30.09.2016

2015/16 2014/15
Note t.kr. t.kr.
Virksomhedskapital 8 1.750 1.750
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode 200.521 151.782
Overfort overskud eller underskud 698.493 703.144
Forslag til udbytte for regnskabsaret 52 51
Egenkapital 900.816 856.727
Udskudt skat 50.823 58.911
Hensatte forpligtelser 50.823 58.911
Gezld til realkreditinstitutter 229.043 235.886
Bankgzld 75.642 81.618
Anden geld 2.771 2.301
Langfristede gzeldsforpligtelser 9 307.456 319.805
Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser 9 13.420 13.466
Bankgzld 19.861 7.517
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 544 439
Skyldig selskabsskat 7.063 1.504
Anden gzld 194.111 202.769
Kortfristede gzldsforpligtelser 234.999 225.695
Gezldsforpligtelser 542.455 545.500
Passiver 1.494.094 1.461.138
Eventualforpligtelser 10
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser 11

Ejerforhold 12
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Modervirksomhedens egenkapitalopgerelse for 2015/16

Egenkapital primo

Udbetalt ordineert udbytte
Avrets resultat
Egenkapital ultimo

Egenkapital primo

Udbetalt ordinzrt udbytte
Arets resultat
Egenkapital ultimo

Reserve for
nettoop-
skrivning ef- Overfort Forslag til
ter indre overskud el- udbytte for
Virksom- vaerdis me- ler under- regnskabs-
hedskapital tode skud dret
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
1.750 151.782 703.144 51
0 0 0 (&20)
0 48.739 (4.651) 52
1.750 200.521 698.493 52
I alt
t.kr.
856.727
(51)
44.140
900.816
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Modervirksomhedens noter

1. Personaleomkostninger
Gager og lenninger

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring

2. Af- og nedskrivninger

Afskrivninger pa materielle anleegsaktiver

3. Andre finansielle indtzegter

Finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder
Finansielle indtaegter fra associerede virksomheder
@vrige finansielle indteegter

4. Skat af ordinaert resultat
Aktuel skat
Zndring af udskudt skat

2015/16 2014/15
t.kr. tkr.
5.357 5.282
507 515

58 60
5.922 5.857
2015/16 2014/15
tkr. t.kr.

39 39

39 39
2015/16 2014/15
t.kr. t.kr.
20.099 19.029
212 64

52 90
20.363 19.183
2015/16 2014/15
t.kr. t.kr.
8.856 2.690
(8.088) 2.995
768 5.685
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Modervirksomhedens noter

Investe-

Grunde og ringsejen-

bygninger domme

t.kr. t.kr.

5. Materielle anlagsaktiver

Kostpris primo 91.222 780.992

Tilgange 0 93

Kostpris ultimo 91.222 781.085
Af- og nedskrivninger primo (11.942) (15.000)

Arets afskrivninger 39) 0
Af- og nedskrivninger ultimo (11.981) (15.000)

Dagsveerdireguleringer primo 0 78.923
Arets dagsvardireguleringer 0 (53.627)

Dagsvardireguleringer ultimo 0 25.296

Regnskabsmzessig veerdi ultimo 79.241 791.381

Selskabets maling af ejendomme til dagsvardi er baseret pa en skensmassig vurdering af en diskonteringsrente,
som er baseret pé individuelle vurderinger pr. gjendom, pé grundlag af ejendomstype, beliggenhed og lejere.

Diskonteringsrenten i forhold til fastsat nettolejeberegning udger vaerdiansattelsen af ejendomme.

Udvikling i diskonteringsrente:

Investeringsejendomme madles pa grundlag af en diskonteringsrente, der pé et vejet gennemsnit pa ultimo be-
holdning af investeringsejendomme udger falgende:

Boksbutikker: 6,84% (sidste ar: 6,42%).

Industri og logistik: 6,76% (sidste ar: 6,06%).

Andring med +/ - %% procent i den gennemsnitlige diskonteringsrente pavirker koncernregnskabet séledes:

Ejen- Egen-
domme kapital
t.kr. t.kr.
Boksbutik
Diskonteringsrente + %% (23.107)  (18.025)

Diskonteringsrente — 4% 24.863 19.393
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Modervirksomhedens noter

Industri og logistik

Diskonteringsrente + %% (4.857) (3.789)
Diskonteringsrente — %4 % 5.230 4.080
Kapitalan- Kapitalan-
dele i til- dele i asso- Andre vzer-
knyttede cierede dipapirer
virksomhe- virksomhe- og kapital-
der der andele
t.kr. t.kr. t.kr.
6. Finansielle anlzegsaktiver
Kostpris primo 16.545 40 52
Afgange 0 0 (52)
Kostpris ultimo 16.545 40 0
Opskrivninger primo 151.783 5) 0
Andel af arets resultat 48.760 0 0
Arets nedskrivninger 0 (22) 0
Opskrivninger ultimo 200.543 27 0
Kapitalandele med negativ indre vaerdi nedskrevet
over tilgodehavender (818) 0 0
Nedskrivninger ultimo (818) 0 0
Regnskabsmzessig vaerdi ultimo 216.270 13 0
Hjem- Ejeran-
Dattervirksomheder sted del
Ejendomsselskabet Trekronervej 8 ApS Odense 74
Ejendomsselskabet Vandtarnsvej ApS Odense 74
Ejendomsselskabet Mileparken 38 ApS Odense 100
Associerede virksomheder
Mima Ejendomme ApS Odense 50

7. Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter bestar af forudbetalte omkostninger, der er periodiseret.
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8. Virksomhedskapital

Ordinere aktier

9. Langfristede gzeldsfor-
pligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Bankgeld

Anden geld

Palydende Nominel
veerdi vaerdi
t.kr. t.kr.
500 1.750
1.750
Forfald in- Forfald in- Forfald ef-
den for 12 den for 12 ter 12 ma-
méaneder maneder neder Restgzeld ef-
2015/16 2014/15 2015/16 ter 5 dr
tkr. t.kr. t.kr. t.kr.
13.420 13.008 229.043 162.724
0 458 75.642 0
0 0 2.771 0
13.420 13.466 307.456 162.724

Anden gzld bestar af deposita og forudbetalt leje fra lejere i gjendommene. Forfaldstidspunktet for deposita og

forudbetalt leje er derfor ikke mulig at fastszette, hvorfor anden gald efter 5 ar er sat til O kr.

10. Eventualforpligtelser

Moderselskabet har kautioneret for dattervirksomhedernes gezld til pengeinstitut. Kautionen er maksimeret til
6.000 t.kr. Dattervirksomhedernes geld udger pr. statusdagen netto 6.410 t.kr.

Selskabet er administrationsselskab for en dansk sambeskatning. Selskabet hafter derfor i henhold til selskabs-

skattelovens regler herom fra og med regnskabséret 2012/13 for indkomstskatter mv. for de sambeskattede sel-

skaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pé renter, roy-

alties og udbytter for de sambeskattede selskaber.
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11. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgzld og bankgzld er sikret ved pant i ejendomme, den samlede geeld har en vaerdi pa 318 mio.kr.

For prioritetsgeeld og bankgald er der deponeret gjerpantebreve pa nom. 72.930 t.kr. og skadeslesbreve pd nom.
85.200 t.kr.

Den regnskabsmeessige vaerdi af pantsatte ejendomme udger 791 mio.kr.

12. Ejerforhold
Selskabet har registreret folgende aktionserer med mere end 5% af aktiekapitalens stemmerettigheder eller pa-

lydende veerdi:

Henry Johansen, Langelinie, Odense M



