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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015
for Svenningsen A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 23. maj 2016

Direktion

Bent-Ove Feldung

Bestyrelse

Kirsten Aurelius Lars Fabricius Bent-Ove Feldung
Formand

Svenningsen A/S - ,&rsrapport for 2015 1



@edmark

Den uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til aktionaeren i Svenningsen A/S

Vi har revideret arsregnskabet for Svenningsen A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risiko-
vurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnadede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 23. maj 2016

Redmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.29 44 27 89

Sgren Kristiansen Blinger
statsautoriseret revisor
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Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Svenningsen A/S
c/o advokat Bent-Ove Feldung
Amagertorv 11, 3
1160 Kgbenhavn

Telefon: 33126040

Telefax: 33141933

CVR-nr.: 20301996

Stiftet: 27. august 1997
Hjemsted: Kgbenhavn
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

18. regnskabsar

Kirsten Aurelius, Formand
Lars Fabricius

Bent-Ove Feldung
Bent-Ove Feldung
Redmark, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Dirch Passers Allé 76
2000 Frederiksberg
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Svenningsen A/S er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Lejeindteegter vedrgrende investeringsejendomme

Lejeindtaegter indeholder indteegter ved udlejning af ejendom og indregnes i resultatopggrelsen i den pe-
riode, som lejen vedrgrer. Huslejeindtaegterne er reduceret med den andel, som vedrgrer lejernes indbe-
taling til indvendig vedligeholdelse efter LLO § 22. Indtaegter vedrgrende varmeregnskabet indregnes i ba-
lancen som mellemvaerender med lejere.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift af eendommen, administration samt even-
tuelle tab pa debitorer.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkost-
ninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme og hermed ge-
vinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavan-
cer og -tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtaegter og omkostninger indreg-
nes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Renteomkostninger og gvrige omkostninger pa lan til finansiering af materielle anleegsaktiver, indregnes
ikke i kostprisen for anlaegsaktivet.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en sk@nnet dagsveerdi. Malingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Ombkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en for-
bedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indreg-
nes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begreaenset leve-
tid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraeldes, afspejles i
investeringsejendommens Igbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “vaerdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Vardipapirer

Vardipapirer, der er indregnet under omsaetningsaktiver, males til dagsveerdi (bgrskurs) pa balancedagen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke stgrrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfgre en vaesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Geaeldsforpligtelser
Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger.

Andre gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgraansningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de efterfglgen-
de ar, samt periodisering af prioritetsrenter.
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Resultatopgogrelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014
Nettoomsaetning 706.610 700.262
Andre eksterne omkostninger -124.470 -121.633
Ombkostninger vedrgrende investeringsejendomme -284.357 -260.821
Vardiregulering af investeringsejendomme 220.000 125.000
Bruttoresultat 517.783 442.808

2 Personaleomkostninger -75.000 -75.000
Driftsresultat 442.783 367.808
Andre finansielle indtaegter 747.058 752.483
@vrige finansielle omkostninger -1.391.729 -48.436
Resultat for skat -201.888 1.071.855

3 Skat af arets resultat 48.278 -250.877
Arets resultat -153.610 820.978
Forslag til resultatdisponering:

Overfgres til overfgrt resultat 0 695.978
Overfgres til gvrige reserver 220.000 125.000
Disponeret fra overfgrt resultat -373.610 0
Disponeret i alt -153.610 820.978
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Balance 31. december
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Aktiver
Note 2015 2014
Anlzegsaktiver
4 Investeringsejendomme 7.840.000 7.620.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 7.840.000 7.620.000
Anlaegsaktiver i alt 7.840.000 7.620.000
Omsaetningsaktiver
5 Tilgodehavende selskabsskat 122.000 0
Andre tilgodehavender 42.473 12.278
Periodeafgraensningsposter 214.668 237.568
Tilgodehavender i alt 379.141 249.846
Andre veerdipapirer og kapitalandele 17.287.088 18.650.335
Veerdipapirer i alt 17.287.088 18.650.335
Likvide beholdninger 1.343.719 776.054
Omsaetningsaktiver i alt 19.009.948 19.676.235
Aktiver i alt 26.849.948 27.296.235
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Balance 31. december

Passiver
Note 2015 2014
Egenkapital
6 Virksomhedskapital 5.000.000 5.000.000
6 Reserve for opskrivninger 2.340.706 2.120.706
6 Overfgrt resultat 15.955.972 16.329.582
Egenkapital i alt 23.296.678 23.450.288
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 384.831 433.109
Hensatte forpligtelser i alt 384.831 433.109
Geaeldsforpligtelser
7 Geeld til realkreditinstitutter 2.527.993 2.662.052
7 Deposita mv. 170.563 168.647
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 2.698.556 2.830.699
7 Kortfristet del af langfristet geeld 134.059 132.067
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 59.598 54.103
Selskabsskat 0 133.777
Anden gzld 225.154 211.400
Periodeafgraensningsposter 51.072 50.792
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 469.883 582.139
Gaeldsforpligtelser i alt 3.168.439 3.412.838
Passiver i alt 26.849.948 27.296.235
8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
9 Eventualposter
10 Neertstaende parter
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Noter

1. Hovedaktivitet

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet af at udleje og investere i fast ejendom,

samt investering i veerdipapirer.

2. Personaleomkostninger
Lenninger og gager 75.000 75.000
75.000 75.000

3.  Skat af arets resultat

Skat af arets resultat 0 227.777
Arets regulering af udskudt skat -48.278 23.100
-48.278 250.877
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Noter
31/12 2015 31/12 2014
4, Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2015 5.499.294 5.499.294
Kostpris 31. december 2015 5.499.294 5.499.294
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2015 2.120.706 1.995.706
Arets regulering til dagsvaerdi 220.000 125.000
Regulering til dagsveerdi 31. december 2015 2.340.706 2.120.706
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015 7.840.000 7.620.000

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaeg-
ter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses-
omkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje
for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre vedligeholdelses-
arbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillaegges. Afkastsatserne er fastsat pa baggrund
af eksterne maegleres bedgmmelser af markedsniveauet.

Ved fastsaettelsen af markedsvaerdien (bogfgrt vaerdi) er falgende afkastprocenter lagt til grund:
Fastsat afkastprocent 3,25

Fglsomhedsanalyse:

Zndringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen fgrer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfgre et 2n-
dret krav til forrentningen af fast ejendom.

En forggelse af afkastkravet med 0,5 %-point vil betyde, at vaerdien af investeringsejendommene

reduceres med 1.020 t.kr.. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuvaerende 23.297
t.kr. til 22.277 t.kr.

5. Tilgodehavende selskabsskat

Skyldig selskabsskat 1. januar 2015 -133.777 -152.600
Betalt indkomstskat i regnskabsaret 133.777 152.600
Skyldig selskabsskat vedrgrende tidligere ar 0 0
Beregnet selskabsskat for indevaerende ar 0 -227.777
Betalt acontoskat for indeveerende ar 122.000 94.000

122.000 -133.777
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Noter

@edmark

6. Egenkapital

Virksomheds- Reserve for Overfort
kapital opskrivninger resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2015 5.000.000 2.120.706 16.329.582 23.450.288
Arets overfgrte overskud
eller underskud 0 -373.610 -373.610
Arets opskrivning 220.000 0 220.000
Egenkapital 31. december
2015 5.000.000 2.340.706 15.955.972 23.296.678
7. Geldsforpligtelser
Afdrag Restgzeld Geald i alt Geeldialt
forste ar efter 5 ar 31/12 2015 31/12 2014
Geeld til
realkreditinstitutter 134.059 1.971.225 2.662.052 2.794.119
Deposita mv. 0 170.563 170.563 168.647
134.059 2.141.788 2.832.615 2.962.766

8. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til Grundejernes Investeringsfond, t.kr. 2.662, er der givet pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2015 udger t.kr. 7.840.

Selskabet har ikke afgivet pantsaetninger eller sikkerhedsstillelser i andre af selskabets aktiver.

9. Eventualposter
Eventualforpligtelser
Selskabet har overfor Oda og Hans Svenningsens Fond erklaeret, at selskabet tidligere har overfgrt

skattepligtige indkomster til fonden. Som fglge heraf har selskabet en tilbagebetalingsforpligtelse
pa ca. t.kr. 3.097.

Der pahviler ikke selskabet andre eventualforpligtelser udover dem der er oplyst i arsrapporten i
gvrigt.
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Noter

10. Neertstaende parter
Ejerforhold
Folgende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer af minimum 5 % af stemmerne eller
minimum 5 % af selskabskapitalen:

Oda og Hans Svenningsens Fond, Amagertorv 11, 1160 Kgbenhavn K
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