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L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2015 -
31. december 2015 for 3C PROPERTIES A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2015 samt resultat af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Odense, den 24/02/2016

Direktion

Niels Thorborg

Bestyrelse

Nicoline Erika Hyldahl Saren Melanchton Pedersen

Niels Thorborg
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalgjernei 3C PROPERTIES A/S
Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for 3C PROPERTIES A/S for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december
2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaag til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattel se, at
oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Odense, 24/02/2016

Fl. Heden Knudsen

statsautoriseret revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
CVR: 33963556
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets hovedaktivitet bestdr i at investerei ejendomssel skaber.
Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultat for 2015 udger et overskud pa 39.404 t.kr., hvilket hovedsageligt skyldes indtasgter af
kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder. Arets resultat vurderes som tilfredsstillende.

Sel skabets egenkapital udger herefter pr. 31.12.2015 146.214 t.kr. og solvensgraden kan opgeres til 42,3%
(61.8% inklusiv ansvarlige |an) hvilket betragtes som tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabets afslutning
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af rsregnskabet.

Den forventede udvikling

Der forventes for 2016 et tilfredsstillende resultat for skat.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

3C Properties A/S har med henvisning til arsregnskabslovens § 112, stk. 1 undladt at udarbejde
koncernregnskab.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generdt

Aktiver indregnes i balancen, nér det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
wkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets veardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar selskabet som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtel sens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter, | takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belab, der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger else

Bruttoresultat

Bruttoresultat omfatter andre eksterne omkostninger.

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger mv.

Skat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og aandring af udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen med
den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen opgjort som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtel ser.
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Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede skattemaessige underskud,
indregnes i balancen med den vaadi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i
udskudte skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Selskabet er sambeskattet med modersel skabet og dets gvrige danske dattervirksomheder. Den aktuelle
selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige
indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen

Kapitalandelei tilknyttede og associer ede virksomheder

Kapitalandelei tilknyttede og associerede virksomheder indregnes og males efter den indre vaerdis metode
(equity-metoden), hvilket indebagrer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af
virk-somhe-der-nes regnskabsmaessige indre vaadi med tillaeg af uafskrevet goodwill og med fradrag eller
tillaeg af urealiserede koncerninterne fortjenester og tab.

| resultatopgerel sen indregnes selskabets andel af virksomhedernes resultat efter eliminering af urealiserede
koncerninterne fortjenester og tab og med fradrag af afskrivning pa goodwill henholdsvis negativ
koncerngoodwill.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaardi malestil nul, og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virk-somheder nedskrives med modersel skabets andel af den negative indre vaadi,
det omfang det vurderes uerholdeligt. S&-fremt den regnskabsmaessige negative indre vaardi overstiger
til-gode-havendet, indregnes det resterende bel gb under hensatte forpligtelser, i det omfang
modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at daskke den pagad dende virksomheds
forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandelei tilknyttede virksomheder overfaresi forbindel se med
resultatdi sponeringen til reserve for nettoopskrivning efter indre vaardi metode under egenkapitalen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegael se af forventede tab.

Udbytte

Udbytte indregnes som en gad dsforpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen. Det
foresl dede udbytte for regnskabsaret vises som en sagrskilt post under egenkapitalen.

Gaddsforpligtelser

Finansielle forpligtel ser indregnes ved |anoptagel se til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
|&neomkostninger.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til transaktionsdagens kurs.
Tilgodehavender, gaddsforpligtelser og andre monetaare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa
bal ancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem
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transaktionsdagens kurs og kursen pa henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnesi
resultatopgerel sen som finansielle poster.
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Resultatopgerelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

Note 2015
kr.
N[ 1000015 <1 0 5 o PR -188.433
Bruttor @SUTal ......cceeeeieeeeeesee e -188.433
Resultat af ordinaer primagr drift .....ccccooeveieeieceeeeee, -188.433
Indtaggter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder ............ 39.806.340
Indtaggter af kapitalandele i associerede virksomheder .......... 1.941.391
Andrefinansielle indtaagter .........cccooeveiieieeve e 1 5.415.325
@vrige finansielle OmMKOSININGEr ........ccooeeiiriirieeeee e 2 -8.252.540
Ordinaert resultat far skat .......ccooceveeveenieie e 38.722.083
SKat af ArEtSTESUIAE ......coveveveeeeeieeeceeeeeeete et 3 682.074
ATELSTESUIAL ..voveveciice e 39.404.157
Fordlag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen ..........cccevee.e. 23.000.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaardis metode ............. 36.747.731
OVErfart reSUtal .......occeeveeieeee e -20.343.574
Al e 39.404.157
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2014
kr.
-132.585

-132.585

-132.585

7.190.522
28.002.642
3.217.858
-5.113.444

33.164.993
473.678
33.638.671

30.000.000
21.336.023
-17.697.352

33.638.671
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Balance 31. december 2015

Aktiver

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver i alt

Anlaggsaktiver i alt ..................

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...........cccoceeeeeees

Udskudte skatteaktiver
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsagningsaktiver i alt

Aktiver ialt ..o

Note 2015
Kr.

222.478.640
99.683.310

4 322.161.950

322.161.950

21.291.749
2.225.148
56.067

23.572.964
137.730
23.710.694

345.872.644
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2014

kr.
187.672.300
97.741.920

285.414.220

285.414.220

18.236.847
1.919.704
39.079

20.195.630
44.841
20.240.471

305.654.691
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Balance 31. december 2015

Passiver

Registreret kapital MV. .....oocoooiiiiicecee e
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaardis metode

Overfart resultat

Fordag til udbytte ........ccoooeiieiee e

Egenkapital i @t ....c.ooeeieeeeee e

Ansvarlig lanekapital
Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccooevviiriiinieicen

Gaddsforpligtelser i alt .....ccoeveieiiececece e

Passiver i alt

Note

2015

Kr.

500.000
122.220.908
492.690
23.000.000

146.213.598
67.592.145
67.592.145

132.050.581

16.320

132.066.901

199.659.046

345.872.644
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2014

kr.
500.000
85.473.177
20.836.264
30.000.000

136.809.441
67.592.145
67.592.145
66.882.105
34.371.000

101.253.105

168.845.250

305.654.691
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Noter

1. Andrefinansielle indtaegter

Tilknyttede virksomheder
@vrige finansielle indtaggter

2. @vrige finansielle omkostninger

Tilknyttede virksomheder
@vrige finansielle omkostninger

3. Skat af aretsresultat

AEndring af udskudt skat
Regulering vedrarende tidligere ar
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2015 2014

kr. kr.
4.990.540 828.346
424.785 2.389.512
5.415.325 3.217.858
2015 2014

kr. kr.
8.222.396 5.113.444
30.144 0
8.252.540 5.113.444
2015 2014

kr. kr.
(665.643) (446.196)
(16.431) (27.482)
(682.074) (473.678)
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4. Finansielle anlaegsaktiver i alt

KapitalandeleK apitalandele
i tilknyttede i associerede
virksomheder virksomheder

Kr. kr.
Kostpris primo 102.015.788  97.925.255
Tilgang 0 0
Afgang 0 0
Kostprisultimo 105.015.788  97.925.255
Nettoopskrivninger primo 85.656.512 (183.336)
Andel i &retsresultat jf. note 39.806.340 1.941.391
Udloddet udbytte (5.000.000) 0
Nettoopskrivninger ultimo 120.462.852 1.758.055
Regnskabsmaessig vaer di ultimo 222.478.640  99.683.310
Kapitalandelei tilknyttede virksomheder omfatter:
Navn, retsform og hjemsted Ejerandel
3C Plus ApS, Odense 100%
3C Invest ApS, Odense 100%
Odense Erhvervspark Holding A/S, Odense (B-aktier) 100%
3C Hgjstrup A/S, Odense 100%
Kapitalandele i associerede virksomheder omfatter:
Navn, retsform og hjemsted Ejerandel
Odense Erhvervspark Holding A/S, Odense (A-aktier) 50%

CVR-nr. 20293209



Side 16 af 17

5. Egenkapital i alt

Reservefor
nettoopskrivning  Overfert  Foredaet

Virksomhedskapital efter indre resultat udbytte lalt
vaa dis metode

kr. kr. Kkr. kr. kr.

Saldo primo 500.000 85473177 20.836.264 30.000.000 136.809.441
Udloddet ordinaat

idbytte 0 0 0 (30.000.000) (30.000.000)

Arets resultat 0 36.747.731 (20.343.574) 23.000.000 39.404.157

Eli’m‘;ap'ta' 500.000  122.220908  492.690 23.000.000 146.213.598

Aktiekapitalen bestar af aktier 4500 kr. eller multipla heraf.
Der har ikke vagret amndringer i aktiekapitalen i de seneste 5 regnskabsar.

6. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5ar

kr. Kr. kr. kr.

Ansvarlig lanekapital 67.592.145 0 67592145 67.592.145
67.592.145 0 67592145 67.592.145

Gaddsbreve vedrarer udlan fratilknyttede virksomheder. Lanene har seerlige vilkar vedrarende
rente, afdrag og forfald.

7. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med NTH 2012 ApS som administrationssel skab og
hafter derfor fra og med regnskabsaret 2013 solidarisk med de gvrige sambeskattede sel skaber
for den samlede selskabsskat og eventuelle forpligtel ser til at indeholde kildeskat pa renter,
royalties og udbytter for de sambeskattede sel skaber.

8. Oplysning om pantsaetninger og sikker hedsstillelser

2015 2014
kr. kr.
Hadtelse for dattersel skabers prioritets- og bankgadd udger 398.658.442 198.108.376

398.658.442 198.108.376

CVR-nr. 20293209



Side 17 af 17

9. Oplysning om g erskab
Ejerforhold

Selskabet har registreret fglgende aktionaarer med mere end 5% af aktiekapitalens
stemmerettigheder eller pdlydende vaardi:

3C GROUPS A/S, @stre Stationsvej 1-5, 5000 Odense C.

Koncernforhold

3C Properties A/Sindgar i koncernregnskabet for 3C GROUPS A/S, @stre Stationsvej 1-5, 5000
Odense C og NTH 2012 ApS, Langelinie 187, 5230 Odense M.
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