Deloitte

Statsautoriseret
Revisionspartnerselskab
CVR-nr, 33963556

City Tower, Vaerkmestergade 2
8000 Aarhus C

Telefon 89 41 41 41

Telefax 89 41 42 43
www.deloitte.dk

3.T. Arhus ApS

Hack Kampmanns Plads 1-3,
st. tv.

8000 Aarhus C

CVR-nr. 20291982

Arsrapport 01.10.2016 -
30.09.2017

Godkendt pa selskabets generalforsamling, den 23.02.2018

Nav{rJ}Erling/fau ridsen

Medlem af Deloitte Touche Tohmatsu Limited



J.T. Arhus ApS

Indholdsfortegnelse

Virksomhedsoplysninger

Ledelsespdtegning

Den uafhaengige revisors revisionspategning
Ledelsesberetning

Resultatopgarelse for 2016/17

Balance pr. 30.09.2017
Egenkapitalopggrelse for 2016/17

Noter

Anvendt regnskabspraksis

apoulsan/5.02.Monday - tt:02/W.7.0.0 AS2/MSIC_C Selskaber/E.05.2018 Status I1: 0

n
®

10

11

14



J.T. Arhus ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

3.T. Arhus ApS

Hack Kampmanns Plads 1-3, st. tv.
8000 Aarhus C

CVR-nr.: 20291982
Hjemsted: Aarhus
Regnskabsér: 01.10.2016 - 30.09.2017

Direktion
Jorn Teekker

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
City Tower, Veerkmestergade 2

8000 Aarhus C



J.T. Arhus ApS

Ledelsespdtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 01.10.2016 -
30.09.2017 for 1.T. Arhus ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at 8rsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30.09.2017 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret

01.10.2016 - 30.09.2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 23.02.2018
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Den uafhaangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i J.T. Arhus ApS

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for J.T. Arhus ApS for regnskabséret 01.10.2016 - 30.09.2017, der om-
fatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30.09.2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret
01.10.2016 - 30.09.2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er uafhaengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrackkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for 8rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et 8rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med 8rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
&rsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, ndr sadan findes. Fejlinformation kan
opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pé& de pkonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne traeffer pd grundlag af drsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

° Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i 8rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, do-
kumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmeaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pd grundiag af det opndede revisionsbevis er vassentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i 8rsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pd
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begiven-
heder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke lzengere kan fortszette driften.

“ Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmasssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af 8rsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opn&et ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med 8rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 23.02.2018

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Michael Bach Steen Andersen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
MNE-nr. 19691 MNE-nr. 27730
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet bestar af udlejning af ejendomme samt dermed beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Rrets resultat udger et overskud pd 7.466 t.kr., hvilket anses at vaere tilfredsstillende.

FEndring af anvendt regnskabspraksis

Selskabet har i regnskabsdret sendret anvendt regnskabspraksis vedrgrende dagsvaerdi af gaeld pa
investeringsejendomme. Selskabet méaler nu gaeld til amortiseret kostpris mod tidligere dagsvaerdi.
Den samlede indvirkning af praksisaendringen, som er beskrevet i anvendt regnskabspraksis, udggr
en forggelse af driftsresultatet pd 1.168 t.kr. Indvirkningen udggr endvidere en forggelse af arets re-
sultat fgr skat pd 1.168 t.kr., hvorefter 8rets resultat efter skat forsges med 911 t.kr. Balancesum-
men er ueendret, mens egenkapitalen pr. 30.09.2017 forgges med 911 t.kr.

Usikkerhed vedrgrende indregning og méling

Selskabets investeringsejendomme males til dagsvaerdi. Dagsveerdien opggres for de enkelte ejen-
domme pa baggrund af en rackke forudsaetninger, herunder de enkelte ejendommes budgetterede net-
toindtjening samt fastsatte afkastkrav, jf. omtalen heraf i beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis.
Afkastkravene er fastsat, sa de vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejen-
domme. Der er usikkerhed forbundet med fastsaettelse af afkastkravene.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af

arsrapporten.
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Resultatopggrelse for 2016/17

Bruttofortjeneste

Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme
Dagsverdiregulering af finansielle forpligtelser
Driftsresultat

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Andre finansieile indtaegter

Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

2016/17 2015/16
Note kr. kr.
2.462.688 2.297.529
8.713.482 (109.750)
(12.376) (172.292)
11.163.794 2.015.487
(16.520) (5.685)
84.094 248.013
1 (1.655.234) (1.803.001)
9.576.134 454.814
2 (2.109.988) (82.612)
7.466.146 372.202
7.466.146 372.202
7.466.146 372.202
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Balance pr. 30.09.2017

2016/17 2015/16

Note kr. kr.

Investeringsejendomme 74.150.000 64.800.000
Materielle anlaagsaktiver 3 74.150.000 64.800.000
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0 16.520
Kapitalandele i associerede virksomheder 0 0
Finansielle anlaegsaktiver 4 16.520
Anlagsaktiver 74.150.000 64.816.520
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 4.695.105
Andre tilgodehavender 8.720 58.033
Periodeafgraensningsposter 55.458 113.297
Tilgodehavender 64.178 4.866.435
Likvide beholdninger 918.135 138.324
Omsatningsaktiver 982.313 5.004.759
Aktiver 75.132.313 69.821.279
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Balance pr. 30.09.2017

Virksomhedskapital
Overfart overskud eller underskud
Egenkapital

Udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Gaeld til realkreditinstitutter
Bankgeeld
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Bankgaeld

Deposita

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser
Passiver
Eventualforpligtelser

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Koncernforhold

2016/17 2015/16
Note kr. kr.
500.000 500.000
9.513.983 2.047.837
10.013.983 2.547.837
3.220.000 1.110.012
3.220.000 1.110.012
40.931.086 36.145.513
6.803.243 20.271.678
5 47.734.329 56.417.191
5 1.888.458 2.054.573
0 1.153.031
793.703 801.654
544.636 528.524
39.360 202.999
10.640.737 4,752.923
257.107 252.535
14.164.001 9.746.239
61.898.330 66.163.430
75.132.313 69.821.279
6
7
8
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Egenkapitalopgorelse for 2016/17

Overfart

Virksomheds- overskud eller
kapital underskud Ialt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 500.000 2.047.837 2.547.837
Arets resultat 0 7.466.146 7.466.146
Egenkapital ultimo 500.000 9.513.983 10.013.983
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Noter
2016/17 2015/16
kr. kr.
1. Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 155.770 241.045
@vrige finansielle omkostninger 1.499.464 1.561.956
1.655.234 1.803.001
2016/17 2015/16
kr. kr.
2. Skat af arets resultat
Andring af udskudt skat 2.109.988 378.612
Regulering vedrgrende tidligere ar 0 (296.000)
2.109.988 82.612
Investe-
rings-
ejendomme
kr.
3. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 39.820.671
Tilgange 636.518
Kostpris ultimo 40.457.189
Dagsveardireguleringer primo 24.979.329
Arets dagsveerdireguleringer 8.713.482
Dagsveerdireguleringer ultimo 33.692.811
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 74.150.000

Op- og nedskrivninger af investeringsejendommene sker pd grundlag af regnskabsmaessige vurderinger

pa baggrund af markedsvaerdiberegninger ud fra nettolejen.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaerdi ved anven-
delse af den afkastbaserede model. Det gennemsnitlige afkastkrav for selskabets ejendomme udger 4%
pr. 30.09.2017 i lighed med sidste ar. En forggelse af afkastkravet pd 0,5%-point vil reducere den sam-
lede dagsvaerdi med 9,1 mio.kr. En formindskelse af afkastkravet p& 0,5%-point vil forage vaerdien med

9,3 mio.kr.

I den afkastbaserede model er der kalkuleret med et budgetteret resultat for ejendommene pa 2.952
t.kr. Stgrrelsen pd ejendommene udger samlet 4.294 m2, der bestdr af blandet erhvervs- og beboelses-
udlejning. Ejendommene er beliggende i Aarhus N og Aarhus C samt Skgdstrup.



J.T. Arhus ApS

12

Noter

Der har i regnskabsaret vaeret mindre tomgang for enkelte lejemél i ejendommene i forbindelse med fra-

og indflytning.

For lejemal med boligudlejning kan lejer opsige lejemé&let med 3 maneders varsel. For erhvervslejem3l
geelder et opsigelsesvarsel pd 6 maneder. Som udgangspunkt er lejem3let uopsigeligt for udlejer.

Kapital- Kapital-
andele i andele i
tilknyttede associerede
virk- virk-
somheder somheder
kr. kr.
4. Finansielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 250.000 72.000
Kostpris ultimo 250.000 72.000
Nedskrivninger primo (233.480) (72.000)
Arets nedskrivninger (16.520) 0
Nedskrivninger ultimo (250.000) (72.000)
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 0 0
Forfald inden Forfald inden
for 12 for 12 Forfald efter
méaneder maneder 12 méaneder Restgeeld
2016/17 2015/16 2016/17 efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
5. Langfristede
geeldsforpligtelser
Geald til
realkreditinstitutter 199.998 364.313 40.931.086 41.549.364
Bankgeeld 1.688.460 1.690.260 6.803.243 1.927.326
1.888.458 2.054.573 47.734.329 43.476.690

6. Eventualforpligtelser

Selskabet indgdr i en dansk sambeskatning med Taekkersminde ApS som administrationsselskab. Sel-
skabet haefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de sam-
beskattede selskaber og fra og med 30.06.2012 ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde
kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers
samlede kendte nettoforpligtelse i sambeskatningen fremgar af administrationsselskabets &rsregnskab.
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Noter

Selskabet har kauktioneret for mellemvaerende med Vestjysk Bank over for hvert af selskaberne, Cont-
ravel ApS, Ejendomsselskabet Adalsvej ApS, Ejendomsselskabet Katrinebjergvej ApS, Ejendomsselska-
bet @stergaards Allé ApS og European Cargo ApS, dog maks 15.000 t.kr.

Yderemere er der afgivet selskyldnerkaution for mellemvarende med Vestjysk Bank over for dattersel-
skaberne, Ejendomsselskabet Brammersgade 12 ApS og Ejendomsselskabet Lundingsgade 9 ApS. Bank-
gaeld i datterselskaber udggr O kr.

7. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgaeld er sikret ved pant i ejendomme. Den regnskabsmaessige veerdi af pantsatte ejendomme
udggr ved status 72.950 t.kr.

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitutter er der udtedt ejerpantebrev, nom. 32.978 t.kr. med pant i
ejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi udggr 65.350 t.kr.

Til sikkerhed for mellemveerende med ejerforning er tinglyst pantstiftende byrde p& 5 t.kr. med pant i
ejendom, hvis regnskabsmaessige vaerdi udger 17.300 t.kr.

Sikkerhedsstillelser over for tilknyttede virksomheder
Virksomheden heefter solidarisk med faellesregistrerede, tilknyttede virksomheder for den samlede
momsforpligtelse. Momsforpligtelsen i de tilknyttede virksomheder udggr 1.204 t.kr.

8. Koncernforhold
Navn og hjemsted for modervirksomheden, der udarbejder koncernregnskab for den stgrste koncern:
Taekkersminde ApS, Aarhus, CVR-nr. 27117694

Navn og hjemsted for modervirksomheden, der udarbejder koncernregnskab for den mindste koncern:
Teekker Europa A/S, Aarhus, CVR-nr. 21533335
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med 8rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B

med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Anvendt regnskabspraksis er som konsekvens af zendringer til arsregnskabsloven aendret p4 omradet om-
talt nedenfor, og endvidere er enkelte regnskabsposter eendret ved reklassifikation.

AEndringer i anvendt regnskabspraksis
Geeld tilknyttet investeringsejendomme
Geeld tilknyttet investeringsejendomme males nu til amortiseret kostpris. Tidligere blev geeld tilknyttet in-

vesteringsejendomme malt til dagsvaerdi med vaerdireguleringer indregnet i resultatopgarelsen.

I overensstemmelse med arsregnskabslovens overgangsbestemmelser amortiseres geeld tilknyttet investe-
ringsejendomme med udgangspunkt i dagsvaerdien pr. 30.09.2017 uden tilpasning af sammenligningstal-

lene.

Effekt af praksisandringen

Selskabet har i regnskabsaret a&ndret anvendt regnskabspraksis vedrgrende dagsveerdi af geeld pa investe-
ringsejendomme. Selskabet maler nu gzeld til amortiseret kostpris mod tidligere dagsvaerdi. Den samlede
indvirkning af praksiseendringen, som er beskrevet i anvendt regnskabspraksis, udggr en forggelse af
driftsresultatet pa 1.168 t.kr. Indvirkningen udggr endvidere en forggelse af drets resultat fer skat pa
1.168 t.kr., hvorefter arets resultat efter skat forgges med 911 t.kr. Balancesummen er uaendret, mens

egenkapitalen pr. 30.09.2017 forgges med 911 t.kr.

Ud over det naevnte forhold er arsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og méling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil frag8 virksomheden, og for-
pligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter fgrste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden &rsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrzefter forhold, der eksisterede p& balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning, andre driftsindteegter og andre eksterne omkostnin-
ger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning bestdr af lejeindtaegter fra udlejning af bolig- og erhvervslejemal. Lejeindtaegterne ind-
regnes i resultatopggrelsen efter optjenningsprincippet.

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsarets reguleringer af virksomhedens
investeringsejendomme malt til dagsveerdi pd balancedagen.

Dagsvaerdiregulering af finansielle forpligtelser
Dagsveerdiregulering af finansielle forpligtelser omfatter regnskabs8rets reguleringer af virksomhedens fi-
nansielle forpligtelser mélt til dagsveerdi p& balancedagen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder omkostninger til administration.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgé&et til drift af virksomhedens ejendomsportefglje
i regnskabsaret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og
varme, der ikke er opkraevet direkte hos lejerne.

Indt=egter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de enkelte
virksomheders resultat efter fuld eliminering af interne avancer og tab.

Andre finansielle indtagter
Andre finansielle indtaegter bestdr af modtagne udbytter og lign. fra andre veerdipapirer og kapitalandele,
renteindtaegter, herunder renteindtaegter fra tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder.

Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger best8r af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gaeld til til-
knyttede virksomheder, nettokurstab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle forpligtelser samt tilleeg under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat og sendring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til 8rets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte p& egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er sambeskattet med alle gvrige danske dattervirksomheder og moderselskabet. Den aktuelle
danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige
indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved fgrste indregning til kostpris, der best3r af ejendommenes kgbspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter fgrst indregning méales ejendommene til dagsveerdi, der reprasenterer det belgb, som den enkelte
ejendom vil kunne salges for til en uafhaengig kgber. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pd bag-
grund af beregnede kapitalvaerdier for de forventede pengestrsmme fra de enkelte investeringsejendomme.
Ved beregning af kapitalvaerdierne anvendes en diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkastkrav pd
tilsvarende ejendomme. Regnskabsarets reguleringer til dagsveerdi indregnes i resultatopgarelsen.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males i modervirksomhedens reanskab efter den
indre veerdis metode (equity-metoden). Dette indebzerer, at kapitalandelene méles til den forholdsmaessige
andel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre veerdi og med fradrag eller tilleeg af urealiserede kon-
cerninterne fortjenester og tab.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi méles til 0 kr. Eventuelle tilgodeha-
vender hos disse virksomheder nedskrives til nettorealisationsveerdi ud fra en konkret vurdering. Safremt
modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke den pageeldende virksomheds for-
pligtelser, og det er sandsynligt, at denne forpligtelse vil blive aktualiseret, indregnes en hensat forpligtelse
malt til nutidsvaerdien af de omkostninger, det skennes ngdvendigt at afholde for at afvikle forpligtelsen.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfgres i forbindelse med resultatdispone-
ringen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode under egenkapitalen.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaerdi.

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og maéles efter den indre vaerdis metode (equity-me-
toden). Dette indebaerer, at kapitalandelene méles til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes regn-
skabsmeessige indre vaerdi og med fradrag eller tillaeg af urealiserede, forholdsmaessige interne fortjenester
og tab.
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Associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0 kr. Eventuelle tilgodeha-
vender hos disse virksomheder nedskrives til nettorealisationsvaerdi ud fra en konkret vurdering. Safremt
modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at daekke den pagzeldende associerede virk-
somheds forpligtelser, og det er sandsynligt, at denne forpligtelse vil blive aktualiseret, indregnes en hensat
forpligtelse mait til nutidsveerdien af de omkostninger, det skgnnes ngdvendigt at afholde for at afvikle
forpligtelsen.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overfgres i forbindelse med resultatdispone-
ringen til reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode under egenkapitalen.

Kapitalandele i associerede virksomheder nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmeessige vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afhoidte omkostninger, der vedrgrer efterfal-
gende regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestdender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier
af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i hen-
holdsvis den planlagte anvendelse af det enkelte aktiv og afvikling af den enkelte forpligtelse.

Gald til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgeeld males pa tidspunktet for Idnoptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfglgende males
prioritetsgeeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved Idnoptagelsen og
den nominelle veerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopggrelsen over |aneperioden som en
finansiel omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser méles til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belgb, der er modtaget fra kunder forud for leveringstids-
punktet.



