Komplementarselskabet
Lillebakken 7, Korser ApS

Hammershusgade 9

2100 Kebenhavn O

CVR-nr. 20 28 96 00

Arsrapport for 2016

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pa selskabets ordinzre generalforsam-
ling den 21. april 2017

Claus Dennig Jespersen
Dirigent



Indholdsfortegnelse

Pategninger
Ledelsespétegning

Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger
Ledelsesberetning

Arsregnskab

Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgerelse 1. januar - 31. december
Balance 31. december

Noter til arsrapporten

Side

10



Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016 for Komplementarselskabet Lillebakken 7, Korser ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 21. april 2017

Direktion

Michael Kaa Andersen



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Komplementarselskabet Lillebakken 7, Korser ApS
Hammershusgade 9
2100 Kebenhavn @

CVR-nr.: 2028 96 00
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Hjemsted: Kebenhavn

Michael Kaa Andersen



Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formél er at drive virksomhed som komplementar 1 K/S Lillebakken 7, Korser.

Selskabets resultatopgerelse for 2016 udviser et overskud pa kr. 1.209, og selskabets balance pr.
31. december 2016 udviser en egenkapital pa kr. 126.169.

Usikkerhed ved indregning og méling

K/S Lillebakken 7, Korser har i de tidligere ar arbejdet med et byggeprojekt sammen med I/S
Korser, som er K/S Lillebakken Korser's associerede virksomhed. Selskaberne opndede en
tilladelse til et byggeprojekt for etablering af boliger pd omradet lige inden finanskrisen kom.
Som folge af finanskrisen blev projektet 1 2008 stillet 1 bero, og der har ikke varet mulighed for
at fa ekonomi 1 et sddan projekt, da byggeprisen alene overstiger markedsveardien for ejendomme
1 dette omrade.

Selskaberne ma derfor konstatere, at byggeretterne pa nuvarende tidspunkt ikke har nogen reel
verdi. Det har samtidigt ikke varet muligt at anvende de eksisterende lokaler grundet deres
forfatning og derfor er det besluttet at nedskrive ejendommen til samlet kr. 700.000, svarende til
kr. 478.000 for I/S Korser og til kr. 222.000 for K/S Lillebakken 7, Korser. Nedskrivningen blev
foretaget 1 2012.

Som folge af, at Komplementarselskabet Lillebakken 7, Korser ApS er komplementar 1 K/S
Lillebakken 7, Korser, og derfor hafter ubegraenset for al geld 1 K/S Lillebakken 7, Korser er
den fortsatte drift 1 komplementarselskabet Lillebakken 7, Korser ApS forbundet med samme
grad af usikkerhed som 1 K/S Lillebakken 7, Korser vedrarende den fortsatte drift af selskabet.

Selskabets tilgodehavende hos K/S Lillebakken 7, Korser udger kr. 214.781, hvis egenkapital er
negativ. Som folge heraf, er der usikkerhed om, hvorvidt tilgodehavendet vil blive tilbagebetalt.



Ledelsesberetning

Usikkerhed ved fortsat drift

Ved anvendelsen af selskabets regnskabspraksis, jf. serskilt beskrivelse heraf, er det nadvendigt
at ledelsen foretager vurderinger og sken af, samt opstiller forudsatninger for, den
regnskabsmeassige vardi af aktiver og forpligtelser, som ikke umiddelbart kan udledes fra andre
kilder. Disse sken og forudsatninger er baseret pd historiske erfaringer og andre relevante
faktorer. De faktiske udfald kan afvige fra disse skon.

De foretagne skon og underliggende forudsatninger revurderes lobende. Andringer til foretagne
regnskabsmassige skon indregnes 1 den regnskabspreiode, hvori @ndringen finder sted samt
fremtidige regnskabsperioder, hvis @ndringer bade pévirker den periode, hvori &ndringen finder
sted, og efterfolgede perioder.

Ledelsen har i lgbet af regnskabsaret foretaget folgende regnskabsmaessige skon og vurderinger,
der har haft betydelig indflydelse pa &rsrapporten

Finansiel usikkerhed

Proark-koncernens likviditet har igennem en periode vaeret anstrengt, hvilket har medfort, at
ledelsen har forhandlet med koncernens finansielle samarbejdspartnere om en aftale vedr.
@ndrede rente- og afdragsvilkér over en fast aftalt periode. Der er med flere af koncernens
primere finansielle samarbejdspartnere indgdet sidanne aftaler. Aftalerne indeholder en reekke
betingelser og restriktioner, herunder fremadrettet tiltag som Proark koncernen skal opfylde for
fortsat at opné finansiering.

Komplementarselskabet Lillebakken 7, Korser ApS er athengig af fortsat finansiering fra Proark
koncernen, hvorfor selskabet indirekte er atha@nging af aftalerne med finansielle
samarbejdspartnere. Det er ledelsens opfattelse at de 1 aftalen angivne betingelser og restriktioner
vil blive overholdt, sdledes at finansieringen kan opretholdes, hvorfor regnskabet er aflagt under
denne forudsatning.

Begivenheder efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Komplementarselskabet Lillebakken 7, Korser ApS for 2016 er aflagt i overens-
stemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i1 forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2016 er aflagt i kr.
Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes vaerdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens verdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipa-
pirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resul-

tatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte 1 egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte 1 egenkapitalen.



Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel verdi.
Dernedskrives til imadegéelse af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Geldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
geld, males til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel verdi.



Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

Note 2016 2015
kr. kr.

3 2.228 2.105
-924 -912

1.304 1.193

5 -95 -245
1.209 948

1.209 948

1.209 948




Balance 31. december

AKktiver

Tilgodehavender i tilknyttede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2016 2015
kr. kr.
214.781 212.649
214.781 212.649
214.781 212.649
4.705 4.677
4.705 4.677
4.705 4.677
219.486 217.326




Balance 31. december

Passiver

Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)
Usikkerhed ved indregning og méling
Eventualposter m.v.

Neartstdende parter og ejerforhold

Note 2016 2015
kr. kr.

125.000 125.000

1.169 -41

6 126.169 124.959

93.030 92.108

287 259

93.317 92.367

93.317 92.367

219.486 217.326
1
2
7
8



Noter til arsrapporten

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Ved anvendelsen af selskabets regnskabspraksis, jf. serskilt beskrivelse heraf, er det
nedvendigt, at ledelsen foretager vurderinger og sken af, samt opstiller forudsetninger for,
den regnskabsmessige vaerdi af aktiver og forpligtelser, som ikke umiddelbart kan udledes
fra andre kilder. Disse skon og forudsatninger er baseret pa historiske erfaringer og andre
relevante faktorer. De faktiske udfald kan afvige fra disse skon.

De foretagne skon og underliggende forudsatninger revurderes lebende. Andringer til
foretagne regnskabsmaessige skon indregnes i1 den rengskabsperiode, hvis @ndringer bade
pavirker den periode hvori @ndringen firnder sted, og eftergalndende perioder.

Ledelsen har i lobet af regnskabséret foretaget feelgende regnskabsmeessige skon og
vurderinger, der har haft betydelig indflydelse pa arsrapporten:

Finansiel usikkerhed

Proark-koncernens likviditet har igennem en periode varet anstrengt, hvilket har medfort at
ledelsen har forhandlet med koncernens finansielle samarbejdspartnere om en aftale vedr.
@ndrede rente- og afdragsvilkr over en fast aftalt periode. Der er med flere af koncernens
primere finansielle samarbejdspartnere indgaet sddanne aftaler. Aftalerne indeholder en
rekke betingelser og restriktioner, herunder fremadrettede tiltag som Proark koncernen skal
opfylde for fortsat at opna finansiering.

Komplementarselskabet Lillebakken 7, Korser ApS er atha@nging af fortsat finansiering fra
Proark koncernen, hvorfor selskabet indirekte er athengig af aftalerne med de finansielle
samarbejdspartnere. Det er ledelsens opfattelse at de 1 aftalen angivede betingelser og
restriktioner vil blive overholdt, saledes af finansieringen kan opretholdes, hvorfor
regnskabet er aflagt under denne forudsetning.
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Noter til arsrapporten

2 Usikkerhed ved indregning og méling

K/S Lillebakken 7, Korser har 1 de tidligere ar arbejdet med et byggeprojekt sammen med I/S
Korser, som er K/S Lillebakken 7, Korser's associerede virksomhed. Selskaberne opndede en
tilladelse til et byggeprojekt for etablering af boliger pa omrédet lige inden finanskrisen kom.
Som folge af finanskrisen blev projektet i 2008 stillet 1 bero, og det har ikke veret muligt at
fa ekonomi 1 et sddanne projekt, da byggeprisen alene overstiger markedsverdien af
ejendomme 1 dette omrade.

Selskaberne mé derfor konstatere, at byggeretterne pd nuverende tidspunkt ikke har nogen
reel vaerdi. Det har samtidig ikke vaeret muligt at anvende de eksisterende lokaler grundet
deres forfatning og derfor er det besluttet at nedskrive ejendommen til samlet kr. 700.000,
svarende til kr. 478.000 for I/S Korser og til kr. 222.000 for K/S Lillebakken 7, Korser.
Nedskrivningen belv foretaget i 2012.

Som folge af, at Komplementarselskabet Lillebakken 7, Korser ApS er komplementar 1 K/S
Lillebakken 7, Korser og derfor hafter ubegranset for al geld i K/S Lillebakken 7, Korser er
den fortsatte drift 1 Komplementarselskabet Lillebakken 7, Korser ApS forbundet med
samme grad af usikkerhed som i K/S Lillebakken 7, Korser vedrerende den fortsatte drift af
selskabet.

Selskabets tilgodehavende hos K/S Lillebakkeben 7, Korser udger kr. 212.649, hvis
egenkapital er negativ. Som folge heraf, er der usikkerhed om, hvorvidt tilgodehavendet vil
blive tilbagebetalt.

2016 2015
kr. kr.
3 Finansielle indtegter
Renter, tilgodehavende 2.228 2.105
2.228 2.105
2016 2015
kr. kr.
4 Finansielle omkostninger
Renter, mellemregning I/S Korser 924 912
924 912
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Noter til arsrapporten

5 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat 287 259
Regulering af skat vedrerende tidligere ar -192 -14

95 245
Egenkapital

Selskabs- Overfort
kapital resultat Ialt

Egenkapital 1. januar 2016 125.000 -40 124.960
Arets resultat 0 1.209 1.209
Egenkapital 31. december 2016 125.000 1.169 126.169

7 Eventualposter m.v.

Komplementarselskabet Lillebakken 7, Korser ApS hefter for hele galden 1 K/S Lillebakken
7, Korser, som udger 11,0 mio. kr. Som interessent i I/S Korser haefter K/S Lillebakken 7,
Korser tillige for gaelden 1 I/S Korser, som udger 20,9 mio.

8 Nertstiende parter og ejerforhold

Komplementarselskabet Lillebakken 7, Korser ApS' n&rtstdende parter omfatter folgende :
K/S Lillebakken 7, Korsar, hvor selskabet

er komplementar.

Ejendomsselskabet Lillegbakken 7 og 8,

Korser ApS.Hammershusgade 9, 2100

Kebenhavn @, der er hovedkommanditist.
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