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LEDELSESPATEGNING.

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 1. juli 2020
- 30. juni 2021 for Ejendomsselskabet Lillegardsvej ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2020

- 30. juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Holbak, den 29. september 2021

Direktion:

L

Hans Ravn

Bestyrelse:

N A—="74

Hans Ravn Seren Henrik Ravn Helle Marianne Ravn
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DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING.

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Lillegardsvej ApS.

Konklusion:

Vi har revideret drsregnskabet for Ejendomsselskabet Lillegardsvej ApS for regnskabséret 1. juli 2020 -
30. juni 2021, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2020
- 30. juni 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion:

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet:

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nodvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet:
Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig

fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en
konklusion.

---fortsettes---
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DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING - FORTSAT.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet - fortsat:

Heij grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes
i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i
Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at
de enkeltvis eller samlet har indflydelse pé de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer
pé grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gzeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

° Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé
disse risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hojere end ved veesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern
kontrol.

. Opnér vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vii vores
revisionspétegning gere opmarksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sédanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret
péa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidig
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.

° Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysninger, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
p4 en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

---fortsaettes---
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DEN UAFHENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING - FORTSAT.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen:
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller p4 anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
grsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Holbek, den 29. september 2021

REVISIONSFIRMAET FLEMMING HANSEN
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 152701 44

statsautoriseret revisor
mne6394
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SELSKABSOPLYSNINGER.

Selskabet:

Direktion:

Bestyrelse:

Revision:

Ejendomsselskabet Lillegardsvej ApS
Lillegardsvej 15

4300 Holbaek

CVR.nr. 2028 64 07
Stiftet: 30. januar 1997
Hjemsted: Holbaek
Regnskabsér: 1. juli - 30. juni

Direkter Hans Ravn

Hans Ravn
Seren Henrik Ravn
Helle Marianne Ravn
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LEDELSESBERETNING.

Hovedaktiviteter:

Selskabets aktiviteter bestar i at besidde og eje fast ejendom samt udlejning heraf.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold:

Selskabet har i sidste regnskabsar anskaffet ejendommen Rugtvedgaard, til brug for opferelse af
boligprojekt med 17 seniorvenlige reekkehuse. Herudover har selskabets aktivitet i regnskabsaret veeret
uaendret.

Arets resultat kr. 99.207 anses for tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning:

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS.

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Lillegardsvej ApS for 2020/2021 er aflagt 1 overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder, med tilvalg af enkelte elementer for klasse
C-virksomheder.

Aindring i anvendt regnskabspraksis:
Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og méling:

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
afleegges og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Den regnskabsmeassige vardi af materielle anleegsaktiver gennemgés arligt for at afgere, om der er
indikation for veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfeeldet,
foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsverdi.

RESULTATOPGORELSEN.
Bruttofortjeneste:

[ bruttofortjenesten er indregnet lejeindteegter med fradrag af ejendommenes driftsudgifter.
Endvidere indregnes andre eksterne omkostninger som omfatter omkostninger til administration m.v.

---fortsaettes---
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - FORTSAT.

RESULTATOPGWRELSEN - FORTSAT.

Finansielle poster:
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtsegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat:

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte pé egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskab Hans Ravn Holding A/S og sesterselskabet Hans Ravn A/S
i perioden indtil 31. december 2020. Der anvendes fuld fordeling af selskabsskat, selskaberne imellem.

BALANCEN.

Materielle anlaegsaktiver:
Grund og bygninger méles til dagsvardi baseret pa en vurdering af markedsindikatorer for det omréde
ejendommen er beliggende i herunder den aktuelle anvendelse og bygningernes stand.

Ved verdiansattelsen af selskabets feerdiggjorte udlejningsejendomme er forrentningen i afkastmodellen
fastsat med udgangspunkt i Colliers Markedspuls for 2. kvartal 2021 for ejendommenes art og gvrige
forhold for ejendomme beliggende i omradet Sjaelland, forsteeder syd/vest.

For investeringsejendomme under opferelse anvendes de fremtidige pengestremme, der folger byggeriet,
iflg. udarbejdet prospekt. Da opferelse af boliger ikke er i gangsat pa tidspunkt for regnskabsafslutning
opgeres dagsveerdi til medgéet omkostninger.

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris,
med fradrag af salgsomkostninger, og den regnskabsmassige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Veardiforringelse af anlaegsaktiver:

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pd veerdiforringel-
se ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages
nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til
genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmessige veerdi.

---fortsattes---
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - FORTSAT.

BALANCEN - FORTSAT.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver - fortsat:

Genindvindingsvaerdi er den hojeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalverdien opgeres som
nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og
forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender:
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der s@dvanligvis svarer til nominel veerdi. Veardien
reduceres med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat:

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemessig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som felge

af ndringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen. For indevaerende r er anvendt en skattesats pa
22,0%.

Geeldsforpligtelser:
Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu, efter fradrag af atholdte

transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder méales de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris.

Geld i evrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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RESULTATOPG@RELSE FOR 2020/2021.

BRUTTOFORTIENESTE . .. .cssusennsssssnsscssssss
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER M.V. ........

Andre finansielle indtegter. . . ......... . L
Finansielle omkostninger . ........... ..o

RESULTATFOR SKAT .......ciiiiiininnennensnnns

Skatafdretsresultat . ... .o o e ettt

ARETSRESULTAT ..ottt i iiiainaaeenes

Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for tegnskabsrel. . . cocvsmncrsssrmrasassenvocn
Overfortresultat . .......... oo

DISPONERETIALT. ..ot ieieeee s

2020/2021
note kr.

362.433

362.433

1 19.083

2 254.225

127.291

3 28.084

99.207

99.207

99.207

side 10

2019/2020 i
1.000 kr.

379
379

11
167

223
¥
174

1.000

-826

174
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BALANCE PR. 30. JUNI 2021.

2020/2021 2019/2020 1

AKTIVER: note kr. 1.000 kr.
Grihide 6g BYERinger: c. . s s swsnvenmssrsssommens s wome 10.709.300 10.078
MATERIELLE ANLAEGSAKTIVER. .................. 4 10.709.300 10.078
Andre tilgodehavender . ........ ... ... . i 973.232 954
FINANSIELLE ANLEGSAKTIVER .................. 973.232 954
ANLEGSAKTIVERIALT ... oot 11.682.532 11.032
Skatteaktiv. ... ... .conennn csssssnsssac st s Esang s s es 5.265 5
Addie HIgodEhaVERAEr < o <5 ¢ s swussnsnmescsrmmmnsy s vos 164 11
Petiodealgransningsposter: . s sccswonvesesssrrcnenonms 8.695 7
TILGODEHAVENDER . ... ... 14.124 23
LIKVIDE BEHOLDNINGER. & « c5 6 ¢ s s sonssanssnonnas 52.638 41
OMSATNINGSAKTIVERTALT .. ..ot 66.762 64

AKTIVERLALT .. vvvvonancnerrmnssosassssmasngsis 11.749.294 11.096
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BALANCE PR. 30. JUNI 2021.

PASSIVER: note

Selskabskapital .. ...
Overfortresultat . ...t
Foreslaet udbytte for regnskabséret ....................
EGENKAPITAL TALT o osssemscsssummassssmnmnsessn

Prioritetsgeeld .. ... ... .
Kreditinstitutter igvrigt . .. .. .. .ot

Ansvarlig lanekapital ....... ... ... ... ... o
Andengeld. . ....covee sisinnssnussssornnmss vansns

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER. .......... 5

Kortfristet del af langfristet gaeld .. .................... 5
Selskabsskat ...........iiiiii i
Andengeld. ... .....c;ocsciississrssmnissunmmsssss

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER .. .........

GALDSFORPLIGTELSERTALT. ..........coooinnnn.

PASSIVERITALT,. .iuvssosisssnsvumenrspsenssssrrnss

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser m.v. ......... 6

2020/2021
kr.
200.000
136.569
0

336.569

4.555.141
3.214.964
1.000.000
2.208.000

10.978.105

135.576
27.939
271.105

434.620

11.412.725

11.749.294

side 12

2019/2020 1
1.000 kr.

200
37
1.000
1.237

4.691
3.731

0
1.029

9.451
133
49
226
408
9.859

11.096
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EGENKAPITALOPGORELSE:

2020/2021
Selskabskapital: kr.
Selskabskapital pr. 1. juli 2020. . ....... ... ... o 200.000
Selskabskapital pr. 30. juni2021 .. .ccvvvnsirinrmenscssnanns 200.000

side 13

2019/2020 1
1.000 kr.

200

200

Selskabskapitalen bestar af kapitalandele a nominelt kr. 1.000. Ingen af kapitalandelene er tillagt seerlige

rettigheder.

Overfort resultat:

Oweifort resultat pr. 1.Juli2020 . oo c s i sssmsnen crssmmenerenos 37.362
Overfort i henhold til resultatdisponering. . . .................. 99.207
Overfort resultat pr. 30. juni 2021 . ........ ... ... ... 136.569

Foresléet udbytte for regnskabsaret:

Saldo pr. 1.juli2020. . . .o vt 1.000.000
Udloddet 1 8ret. ..o et e -1.000.000
Foreslaet udbytte for regnskabséret 2020/2021 ................ 0
Saldo pr. 30, JUBL202] swssvrvvasnsssssonmsmessssusannssss 0

Egenkapital i alt pr. 30. juni 2021. ....... ... ... .. ... ... 336.569

863
-826

37

1.000

1.000

1.237
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NOTER .

Note 1. Andre finansielle indtegter:

Finansielle indtaegter tilknyttede virksomheder . . . .
Andre finansielle indtegter. . .. ................

Note 2. Finansielle omkostninger:
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger . ...............

Note 3. Skat af arets resultat:
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst . . . ..
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NOTER .

Note 4. Materielle anlaegsaktiver - fortsat:

Forudsztninger ved opgerelse af dagsveaerdi for investeringsejendom:

Investeringsejendomme males til dagsveardi, som er opgjort ved anvendelse af anerkendte vaerdiansattelse-
steknikker.

Ved fastseettelse af veerdier for ferdiggjorte udlejningejendomme er anvendt de aktuelle kapitalafkastkrav
udfra bygningsart samt faktisk lejeindtegt og driftsomkostninger. Det samlede kapitalafkast udger ca.
5,9%. For investeringsejendomme under opferelse anvendes de fremtidige pengestremme, der folger
byggeriet, iflg. udarbejdet prospekt. Da opferelse af boliger ikke er i gangsat pa tidspunkt for regnskabs-
afslutning opgeres dagsveerdi til medgéet omkostninger.

2020/2021 2019/2020 1

Note 5. Langfristede gaeldsforpligtelser: kr. 1.000 kr.
Geld til kreditinstitutter igvrigt . ....... ... ..o L. 3.214.964 3.731
Geeld til tealkiediGaSIuMer s . cvs s ssssnnnss s smnumsnss s onn 4.690.717 4.824
~ hetaf afdras Mden For L8 «csns s s ssnsnunssnsmmpmesser wron -135.576 -133
AN BEIT . « casousrsirinznas s spanneses s prppmmes s muwan 2.208.000 1.029
Ansvarlig lanekapital .......... .. .. . i 1.000.000 0
Langfristede geeldsforpligtelser pr. 30. juni 2021............... 10.978.105 9.451
Langfristede geeldsforpligtelser, der forfalder efter Séar.......... 7.199.386 5.165
Kursveerdi pr. 30. juni 2021 . ... ... . i 11.130.562 9.616

Ansvarlig 14nekapital fra Hans Ravn A/S, i alt t.kr. 1.000, forrentes jvf. geldsbrev med 3% p.a. Lénet er
afdragsfrit og henstér, sé leenge selskabet matte have geld.

Note 6. Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser m.v.:

Til sikkerhed for selskabets engagement med Spar Nord er tinglyst ejerpantebrev, i alt t.kr. 1.000, i
Rugtvedgaard, beliggende Udbyvej 79, 4300 Holbaek.

Herudover har selskabet ikke afgivet sikkerhedsstillelser overfor tredjemand.

Selskabet hafter solidarisk med modervirksomhed Hans Ravn Holding A/S og Hans Ravn A/S for skat
af koncernens sambeskatningsindkomst og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat, beregnet i
perioden indtil den 31. december 2020.
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