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LEDELSESPATEGNING.

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni 2017
for Ejendomsselskabet Lillegardsvej ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med érsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2016

- 30. juni 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Holbak, den 24. august 2017
Direktion:

S (e

Hans Ravn




Revisionsfirmaet Flemming Hansen

Statsautoriseret revisionsaktieselskab

side 2

DEN UAFH/ENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING.

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Lillegirdsvej ApS.

Konklusion:

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Lillegardsvej ApS for regnskabséret 1. juli 2016 -
30. juni 2017, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2016
- 30. juni 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion:

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere beskrevet 1
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er uafhengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser 1
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet:

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet p4 grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet:
Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig

fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en
konklusion.

---fortsattes---
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DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING - FORTSAT.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet - fortsat:

Hoj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes
i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i
Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nér

sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

° Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation 1 arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hojere end ved vesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvzargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern
kontrol.

e Opnar vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gore opmeerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret
pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspétegning. Fremtidig
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lzngere kan fortsette driften.

. Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysninger, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sddan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

---fortsettes---
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DEN UAFHENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING - FORTSAT.

Vi kommunikerer med den @verste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen:
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at lse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
grsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Holbzk, den 24. august 2017

REVISIONSFIRMAET FLEMMING HANSEN
Statsautoriseret revisionsaktieselskab

pVR—nr. 152701 44
k%%\mﬂf \\&\w

statsautoriseret revisor
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SELSKABSOPLYSNINGER.

Selskabet: Ejendomsselskabet Lillegardsvej ApS
Udbyvej 53
4300 Holbak
CVR.nr.: 2028 64 07
Stiftet: 30. januar 1997
Hjemsted: Holbaek
Regnskabsér: 1. juli - 30. juni

Direktion: Direkter Hans Ravn

Revision: Revisionsfirmaet Flemming Hansen

Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Ahlgade 15-17
4300 Holbak
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LEDELSESBERETNING.

Hovedaktiviteter:
Selskabets aktiviteter bestar i at besidde og eje fast ejendom samt udlejning heraf.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold:
Selskabets aktivitet har i regnskabsaret varet uendret.

Arets resultat kr. 71.159 anses for tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning:

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS.

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Lillegardsvej ApS for 2016/2017 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder, med tilvalg af enkelte elementer for klasse
C-virksomheder.

/Endring i anvendt regnskabspraksis:
Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste 4r.

Generelt om indregning og maling:

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrapporten
aflegges og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsaktiver gennemgas &rligt for at afgere, om der er
indikation for vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfeldet,
foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsverdi.

RESULTATOPGORELSEN.
Bruttofortjeneste:

I bruttofortjenesten er indregnet lejeindteegter med fradrag af ejendommenes driftsudgifter.
Endvidere indregnes andre eksterne omkostninger som omfatter omkostninger til administration m.v.

---fortseettes---
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - FORTSAT.

RESULTATOPGORELSEN - FORTSAT.

Andre driftsindteegter og -omkostninger:
Andre driftsindtegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktivitet.

Finansielle poster:
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat:

Arets skat, som bestar af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskab Hans Ravn Holding A/S og sesterselskabet Hans Ravn A/S.
Der anvendes fuld fordeling af selskabsskat, selskaberne imellem.

BALANCEN.

Materielle anlzegsaktiver:
Grund og bygninger madles til dagsveerdi baseret pa en vurdering af markedsindikatorer for det omrade
ejendommen er beliggende i herunder den aktuelle anvendelse og bygningernes stand.

Ved vardianszttelsen af selskabets ejendom er forrentningen i afkastmodellen fastsat med udgangspunkt
i Colliers Markedspuls for 2. kvartal 2017 for ejendommens art og evrige forhold for ejendomme
beliggende i omradet Sjalland, forsteeder syd/vest.

Fortjeneste eller tab ved atheendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris,
med fradrag af salgsomkostninger, og den regnskabsmaessige vaerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender:

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

---fortsattes---
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - FORTSAT.

BALANCEN - FORTSAT.

Skyldig skat og udskudt skat:

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, méles
til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som felge

af &ndringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pa
22,0%.

Geeldsforpligtelser:
Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu, efter fradrag af afholdte

transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris.

Geld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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RESULTATOPGURELSE FOR 2016/2017.

BRUTTORORTIENESTE ;. sovncutsssumsssassassrrss

Andre driftsomkostninger ............ .. ... .. ... ...
RESULTAT F@R FINANSIELLE POSTER M.V. ......

Andre finansielle indteegter .. ......................
Finansielle omKkostninger .. .............c.couuenon..

RESULTATFOR SKAT ....... ... i,

Skataf dretsresultat . ... .....oo it ..

ARETS RESULTAT ..\ttt eeee e

Forslag til resultatdisponering:

Overfortresultat . . ...ttt e

DISPONERETIALT ... . i,

2016/2017
note kr.

371.667

0

371.667

9
1 280.445

91.231

2 20.072

71.159

71.159

71.159

side 10

2015/2016 1
1.000 kr.

370

-527

-527
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BALANCE PR. 30. JUNI 2017.

AKTIVER:
Grunde og bygninger . .............. i,
MATERIELLE ANLEGSAKTIVER ..................

ANLEGSAKTIVERTALT ... ... i

SIEatEAkIIF . .. vwems in b s ss s s s s aEEEEEE S L B A
Andre tilgodehavender . s cessssncsssosnsmassssronnnes
Periodeafgreensningsposter ..........................

TILGODEHAVENDER ...... .. ... ... ... ... ... ...

LIKVIDE BEHOLDNINGER . .::.cvconscessvsvnsnsss

OMSATNINGSAKTIVERTALT ...... ... ...

AKTIVERIALTL .. cvneisnmmsnssisesanmsannsstnss

2016/2017
note kr.

7.995.205
3 7.995.205

7.995.205

38.585
0
3.453

42.038
33.443
75.481

8.070.686

side 11

2015/2016 1
1.000 kr.

7.995
7.995

7.995

29
760

789
13
802

8.797
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BALANCE PR. 30. JUNI 2017.

2016/2017 2015/2016 1

PASSIVER: note kr. 1.000 kr.

Selskabskapital .. ..........o i 4 200.000 200
Overfortresultat .. ...... . .. . i, 5 576.137 505
EGENKAPITALTALT ... 776.137 705
ProtieEnEll »  sosesisrsnumosnnmens rmunnyserpnmn s 5.912.783 5.906
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER .......... 6 5.912.783 5.906
Kartiristet del af lanigfristet geld . .o s s wsansnss vanasss 6 35.942 35
Geld til tilknyttede virksomheder ..................... 1.078.368 1.854
Selskabsskat .. .........ciiiiiii i 29.453 104
Andengald ...... ... ... 238.003 193
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER .......... 1.381.766 2.186
GALDSFORPLIGTELSERITALT . ...covviiia... 7.294.549 8.092
PASSIVER TALT ..ot 8.070.686 8.797

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser m.v. ......... 7
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NOTER .
2016/2017 2015/2016 1
Note 1. Finansielle omkostninger: kr. 1.000 kr.
Finansielle omkostninger, Hans Ravn A/S . .................. 21.432 27
Finansielle omkostninger, Hans Ravn Holding A/S ............ 633 12
Andre finansielle omMKOSIINGEL « o v ¢ v s csssvssssnsnsssasssnsa 258.380 522
280.445 561
Note 2. Skat af drets resultat:
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst ... .............. 29.453 104
Regulering, udskudt skat ........... ... ... ... .. .. .. ..., -9.381 -215
20.072 -111
Grunde
0g
Note 3. Materielle anlegsaktiver: bygninger
FKostpris P Lo 0. 2006 & co v s s snosnnossssnannames s snmuississanns@eassss 7.995.205
THEERE ovwmsscss wimmuisss annmemenisiiapuamnessEaeRRER 13 LASGEEAES 5§ 3 0
Afgang . . 0
Kostpris pr. 30. juni 2017 . ..o 7.995.205
Vaerdiregulering pr. 1. JUL 2016, sssncssisssnmaassssasnnaresisnavshassssss 0
Arets VardireGUIETING . ... ..ottt
Verdiregulering pr. 30. juni 2017 .. ... .
Regnskabsmaessig veerdi pr. 30. juni 2017 .. ... ..o 7.995.205

Forudseetninger ved opgerelse af dagsvaerdi for investeringsejendom:

Investeringsejendommen males til dagsveerdi, som er opgjort ved anvendelse af anerkendte vaerdiansattel-
sesteknikker.

Ved fastseettelse af ejendommens veerdi er anvendt de aktuelle kapitalafkastkrav udfra bygningsart samt
faktisk lejeindteegt og driftsomkostninger.
Det samlede kapitalafkast udger ca. 5,2%.
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NOTER..

2016/2017
Note 4. Selskabskapital: kr.
Selskabskapital pr. 1.juli2016 ......... .. ... ... .. 200.000
Selskabskapital pr. 30. juni 2017 . ...... .. ... i 200.000

|

side 14

2015/2016 1
1.000 kr.

200

200

Selskabskapitalen bestar af kapitalandele a nominelt kr. 1.000. Ingen af kapitalandelene er tillagt seerlige

rettigheder.

Note 5. Overfort resultat:

Overfort resultat pr. 1. juli2016 . ...... ... .. .. .. ... ... 504.978
Overfort 1 henhold til resultatdisponering . ................... 71.159
Overfort resultat pr. 30. juni 2017 ...... .. ... ... i, 576.137

Note 6. Langfristede geldsforpligtelser:

Geeld til kreditinstitut . .. ....covun i 5.948.725
-heraf afdragindenfor 1 &r .......... .. ... ... .. ... .. ..... -35.942
Langfristede geeldsforpligtelser pr. 30. juni 2017 .............. 5.912.783
Langfristede geeldsforpligtelser, der forfalder efter Sar ......... 5.460.429
Kursveerdi pr. 30. juni 2017 .. ... .o i 5.959.397

Note 7. Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser m.v.:

Selskabet har ikke afgivet sikkerhedsstillelser overfor tredjemand.

1.032
-527

505

5.941

5.906
5.701

5.941

Selskabet hefter solidarisk med modervirksomhed Hans Ravn Holding A/S og Hans Ravn A/S for skat
af koncernens sambeskatningsindkomst og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat.
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