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LEDELSESPATEGNING.

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016
for Ejendomsselskabet Roedsvej 9 ApS.

Arsrapporten aflgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2015

- 30. juni 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Holbzk, den 10. august 2016
Direktion:

ot |

\I‘I/ans Ravn
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKT ERINGER.

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Roedsvej 9 ApS.

Pategning pa arsregnskabet:

Vi har revideret &rsregnskabet for Ejendomsselskabet Roedsvej 9 ApS for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30.
juni 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet:

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar:

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vor revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer revisionen for
at opn4 hej grad af sikkerhed for, om érsregnskabet er uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurdering afrisici
for veesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmessige sken er rimelige samt den samlede prasentation af
arsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opnédede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

---fortseettes---
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DEN UAFHZAENGIGE REVISORS ERKLARINGER - FORTSAT.

Konklusion:

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2015
- 30. juni 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen:

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vor opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnskabet.

Holbzk, den 10. august 2016
REVISIONSFIRMAET FLEMMING HANSEN

Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 152701 44

Flemmmg Hans f
statsautoriseret revisor
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SELSKABSOPLYSNINGER.

Selskabet: Ejendomsselskabet Roedsvej 9 ApS
Udbyvej 53
4300 Holbaek
CVR.nr.: 2028 64 07
Stiftet: 30. januar 1997
Hjemsted: Holbak
Regnskabsér: 1. juli - 30. juni
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LEDELSESBERETNING.

Hovedaktiviteter:
Selskabets aktiviteter bestér i at besidde og eje fast ejendom samt udlejning heraf.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold:
Selskabets aktivitet har i regnskabséret veret uaendret.

Arets resultat kr. -527.382 anses ikke for tilfredsstillende og skyldes primert tab ved salg af ejendom pé
kr. 447.450.

Begivenheder efter regnskabsirets afslutning:
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS.

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Roedsvej 9 ApS for 2015/2016 er aflagt i overensstemmelse med
grsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder, med tilvalg af enkelte elementer for klasse
C-virksomheder.

Andring i anvendt regnskabspraksis:
Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og méling:

[ resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méales til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt beleb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflegges og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsaktiver gennemgas érligt for at afgere, om der er
indikation for veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfeeldet,
foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

RESULTATOPGORELSEN.
Bruttofortjeneste:

I bruttofortjenesten er indregnet lejeindtegter med fradrag af ejendommenes driftsudgifter.
Endvidere indregnes andre eksterne omkostninger som omfatter omkostninger til administration m.v.
---fortsattes---
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - FORTSAT.

RESULTATOPGORELSEN - FORTSAT.

Andre driftsindteegter og -omkostninger:
Andre driftsindtsegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktivitet.

Finansielle poster:
Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat:

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskab Hans Ravn Holding A/S og sesterselskabet Hans Ravn A/S.
Der anvendes fuld fordeling af selskabsskat, selskaberne imellem.

BALANCEN.

Materielle anlzegsaktiver:
Grunde og bygninger males til dagsverdi under hensyntagen til ovrig markedsvaerdi i nertliggende
omrader. Dagsvardien er endvidere sammenholdt med ejendommens driftsafkast.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris,
med fradrag af salgsomkostninger, og den regnskabsmessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtsegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender:
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat:

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

---fortsettes---
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - FORTSAT.

BALANCEN - FORTSAT.

Skyldig skat og udskudt skat - fortsat:

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemaessig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilflde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, méles
til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i udskudt skat, som felge

af eendringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pa
22,0%.

Geeldsforpligtelser:
Finansielle forpligtelser indregnes ved 1aneoptagelse til det modtagne provenu, efter fradrag af afholdte

transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til dagsveerdi.

Geld i evrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel verdi.
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RESULTATOPG@RELSE FOR 2015/2016.

2015/2016 2014/20151

note kr. 1.000 kr.

BRUTTOFORTIENESTE . ...ccnvsiiisssnnmassssamns 370.016 418
Andre diiftSoMKOSHINEEL .. ovcssssssvansaarsssnnnwns 447.450 0
RESULTAT F@R FINANSIELLE POSTER M.V, ........ -77.434 418
Andre finansielle indteegter ............. ... .. ... ... .. 9 348
Finansielle omkostninger . ...........coviiiiiianan... 1 560.795 501
RESULTAT POR BEAT cascsisrassmanusns sumunsnss -638.220 265
Skataf éretsresultat ... ..., 2 -110.838 47
ARETSRESULTAT . ... .oounvsassssssnnssnissnsns -527.382 218
Forslag til resultatdisponering:

Overfortresultat . ...t -527.382 218

DISPONERETTALT ...vuvvunnormnnnssacisanannnss -527.382 218
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BALANCE PR. 30. JUNI 2016.

AKTIVER:
Grunde og bygninger ............... iy
MATERIELLE ANLEGSAKTIVER ..................

ANTEGSAKTIVERTALT .cnvessssrrmmssssocnnmnes

Skatteaktiv .. ...t e
Sambeskatningsbidrag ............ . .. o il
Andretiloodehavender . .ossssccsssnssanssssnmnsnss s

TILGODEHAVENDER. cvoscsirssevnsxsssrsnmensss

LIKVIDE BEHOLDNINGER ............ .. ... .. ...

OMSETNINGSAKTIVERIALT .c.cvivunssnmesssenns

AKTIVERTALT . ..o

2015/2016
note kr.

7.995.205
3 7.995.205

7.995.205

29.204
0
759.568

788.772

12.972

801.744

8.796.949

side 10

2014/20151
1.000 kr.

9.195
9.195

9.195

48
51
38
89

9.284
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BALANCE PR. 30. JUNI 2016.

2015/2016 2014/2015 1

PASSIVER: note kr. 1.000 kr.

Selskabskapital . ... 4 200.000 200
Overfertresultat ... .......ccovnissssisssnmsninnessss 5 504.978 1.033
BOGENKAPITALTALT i sonaunnnsss snmanmessnmmesn s 704.978 1.233
Udskudtskat . .. ..ot 0 185
HENSATTE FORPLIGTELSER . .......cooiinininn... 0 185
Priotifetsmmld oo s sovssvnsissssnanmmsssarmmasys vwum 5.906.076 5.636
LANGFRISTEDE GELDSFORPLIGTELSER .......... 6 5.906.076 5.636
Kortfristet del af langfristet gaeld . ..................... 6 35.174 34
Gald il tilknytiede vivksomheder s« vs o ssmexcssnnsen 1.854.307 1.986
Sambeskatningsbidrag .. ..........i i ~103.641 0
Andengeld ...... ... ... 192.773 210
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER .......... 2.185.895 2.230
GELDSFORPLIGTELSERTALT .. c.ovnensssmmamasss 8.091.971 7.866
PASSIVERTALT ... it 8.796.949 9.284

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelserm.v. ......... 7



Revisionsfirmaet Flemming Hansen

Statsautoriseret revisionsaktieselskab

side 12
NOTER .
2015/2016 2014/2015 1
Note 1. Finansielle omkostninger: kr. 1.000 kr.
Finansielle omkostninger, Hans Ravn A/S ................... 26.886 59
Finansielle omkostninger, Hans Ravn Holding A/S ............ 12.102 12
Andre finansielle omkostninger .. ......... ... i 521.807 430
560.795 501
Note 2. Skat af arets resultat:
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst . ................ 103.641 -48
Regulering, udskudt skat ....... :icass0suiomsasmssssnmanss -214.479 95
-110.838 47
Grunde
0g
Note 3. Materielle anleegsaktiver: bygninger
Kostprispr, 1. juli2015 ... covnee i inis i sassmuns s sunonsssrsnmmments 8.912.795
THEANE o« ovvmvnc e n s mmsnn s i 5 RRRRERS S * 3 ¢ RUEESE A SRBREE TS5 2 b PR - s 0
v - P T -917.590
Kagiprig pr: 30. Juni 20U8 . ommusssrammmnn s pomunnesommammuscssnmnnsiniss 7.995.205
Veardiregulering pr. 1. juli2015 .. ...ttt it 282.410
Arets veerdirepulSHNE . vcue . iy oonmess i nosmERa I sEEuns s Pm R sy s e -282.410
Vaidifegulering pr. 30 JHAL 2006 cenm v suammrrsrrmmsssesmvamemmncses vun 0
Regnskabsmassig vaerdi pr. 30. juni 2016 . ... ... 7.995.205
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NOTER .

2015/2016
Note 4. Selskabskapital: kr.
Selskabskapital pr. 1. juli2015 ...... .. ... ... il 200.000
Selskabskapital pr. 30. Juni 2016 «.cscvvwwesvinsmssesssonens 200.000

side 13

2014/2015 1
1.000 kr.

200

200

Selskabskapitalen bestar af kapitalandele a nominelt kr. 1.000. Ingen af kapitalandelene er tillagt seerlige

rettigheder.

Note 5. Overfort resultat:

Overfort resultat pr. 1.juli2015 .......... ... ... ... ..t 1.032.360
Overfort i henhold til resultatdisponering . ................... -527.382
Ovwerfort resultat pr. 30. Juni 2016 :cucsivvnsnssssonsmsssasss 504.978

Note 6. Langfristede geeldsforpligtelser:

Geld til kreditinstitut . . ....ccovovsiissssssrssssvsnscssvnns 5.941.251
-heraf afdrag inden for 1 8f < csvnceesvanssssssnnnassssrnmnn -35.174
Langfristede gaeldsforpligtelser ........... ... ... .. ... .... 5.906.077
Langfristede geldsforpligtelser, der forfalder efter Sar ......... 5.701.240

Note 7. Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser m.v.:

Selskabet har ikke afgivet sikkerhedsstillelser overfor tredjemand.

815
218

1.033

5.670

5.636

5.523

Selskabet hefter solidarisk med modervirksomhed Hans Ravn Holding A/S og Hans Ravn A/S for skat
af koncernens sambeskatningsindkomst og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat.

DMV/KH 83749






