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L edel sespategning

L edelsespategning
Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for TJ Holding ApS for regnskabsaret 2015.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vor opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 til 31.
december 2015.

L edel sesheretningen indeholder efter vor opfattel se en retvisende redegarel se for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Charlottenlund, den 30. magj 2016
Direktion:

Torben Jensen
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Den uafhaengige revisor s er klaeringer
Til kapitalgjernei TJ Holding ApS

Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for TJ Holding ApS for regnskabsaret 1. januar 2015 til 31. december 2015, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance, egenkapital opgarel se og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsioven.

Ledelsensansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel se med
arsregnskabsloven. Ledel sen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser nadvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmel se med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at opna
hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter
endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledel sens regnskabsmaessige skegn
er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 til 31.
december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsl oven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattel se, at
oplysningernei ledel sesberetningen er i overensstemmel se med arsregnskabet.

Albertslund, den 30. maj 2016
Bille & Buch-Andersen
CVRnr. 18 28 20 46
Registreret Revisionsaktiesel skab, FSR - danske revisorer

Jan Kokholm
Registreret revisor
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Anpartsselskabet:

Direktion:

Bankforbindelse:

Revisor:

Selskabsoplysninger

TJHolding ApS
Kirsten FiilsVe 9
2920 Charlottenlund

CVRr.: 2026 78 01
Stiftet: 19. august 1997
Hjemsted: Gentofte

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Torben Jensen, Kirsten Piils Ve 9, 2920 Charlottenlund

Skandinaviska Enskilda Banken, Bernstorffsgade 50, 1577 Kgbenhavn V

Bille & Buch-Andersen

Registreret Revisionsaktiesel skab, FSR - danske revisorer
Holsbjergvej 31-33, 2620 Albertslund

CVRnr. 18 28 20 46
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Sel skabet foretager investeringer i fast gjendom, vaerdipapirer m.v.

Usaadvanlige forhold
Der er ingen ussadvanlige forhold.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Der er ingen usikkerhed ved indregning og maling.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Aretsresultat blev et overskud far skat pét.kr. 653.

Arets resultat anses for tilfredsstillende, og ledelsen forventer at udviklingen fortsadter i indevagrende
regnskabsar.

Begivenheder efter regnskabsarets afdutning
Der er ikke indtruffet betydningsfulde haandel ser efter regnskabsarets afslutning, som forrykker arsrapportens

udsagn.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for TJ Holding ApS for 2015 er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser
for klasse B-virksomheder.

AEndring i anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er aandret pa felgende omrader:
Maling af selskabets gjendomme er overgaet fra kostpristil dagsvaardi.
Sammenligningstal er tilpasset den aandrede regnskabspraksis vedrgrende malingen af ejendomme.

Praksisaandringerne er indregnet direkte pa egenkapitalen primo.

Den akkumulerede virkning af praksi seendringerne udgar en opskrivning af sel skabets aktivmasse med t.kr 2.218,
der er fart direkte pa sel skabets egenkapital . Tilsvarende er klassifikationen af sel skabets g endomme aandret i
overensstemmel se med anvendt regnskabspraksis. Praksi saandringen har ingen skattemaessige konsekvenser i
indevearende &r.

Bortset fra ovennaa/nte omrader er den anvendte regnskabspraksis uaandret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og maling
| resultatopgarel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de bel @b,
der vedrarer regnskabsaret.

Aktiver indregnesi balancen, nér det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtel se, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens vaardi kan méles pdlideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger else

Nettoomsagtning

Nettoomsaeining ved salg af handelsvarer og faardigvarer indregnes i resultatopgarel sen, nar levering og
risikoovergang til kaber har fundet sted inden &rets udgang. Nettoomsagtning indregnes ekskl. moms, afgifter og
rabatter i forbindelse med salget og males til dagsveardien af det fastsatte vederlag.

Andre ekster ne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primaae aktiviteter, herunder
| okal eomkostninger, kontorhol dsomkostninger, salgsfremmende omkostninger m.v. | posten indgar endvidere
nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsagningsaktiver.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaagsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger
opgjort ud fra henholdsvis de fastsatte restvaardier og brugstider for de enkelte aktiver og eventuelle gennemfarte
nedskrivningstest og af gevinster og tab ved salg af immaterielle og materielle anlaesgaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Andrefinansielle indtasgter og omkostninger

Andre finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de bel gb, der vedrarer
regnskabsaret. Andre finansielle poster omfatter rentei ndtaggter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende vaadipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta samt tilleeg og godtgerel se
under acontoskatteordningen mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen med den
del, der kan henfarestil &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlasgsaktiver
Materielle anlasgsaktiver malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Dog er investeringsejendomme opskrevet til vurderet handelsveardi pa statustidspunktet. V urderingen er foretaget
af ggendomsmagyler.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffel sen og omkostninger til
klargering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaae af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 5ar

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlaggsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa sal gstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes
I resultatopgerel sen under af skrivninger.

Andreveerdipapirer og kapitalandele

Andre vaadipapirer og kapitalandele indregnet under finansielle anlasgsaktiver omfatter pantebreve, barsnoterede
obligationer og egenkapitalandele i virksomheder, der ikke er dattervirksomheder, associerede virksomheder eller
joint ventures.

Andre vaardipapirer og kapitalandele optages til kursvaardien pa statustidspunktet. For andre vaadipapirer og
kapitalandele der ikke er noteret pa en bars, vaardiansadtes disse andre vaadipapirer og kapitalandele efter equity-
metoden.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaardi. Vaardien reduceres med
nedskrivning til imadegael se af forventede tab.

Periodeafgr aansningsposter
Periodeaf graansningsposter indregnet under aktiver omfatter finansielleindtaagter, der modtages efterfalgende
regnskabsdr. Periodeafgraasningsposter malestil kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skattetilgodehavender indregnesi balancen opgjort som beregnet skat af rets skattepligtige indkomst,
der er reguleret for betalt acontoskat.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sagrskilt post under egenkapitalen. Foresl et udbytte
indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa genera forsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtel ser indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for
skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemasssige vaardier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaardi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sherettigede, skattemaessige underskud, indregnesii
balancen med den vaardi, aktivet forventes at kunne realiseret til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtel ser eller som nettoskatteaktiver.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens lovgivning vil vaae
gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. ZEndring i udskudt skat som falge af andringer
| skattesatser indregnes i resultatopgerel sen.

Gaddsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som omfatter gadd til kreditinstitutter, leverandergadd og gadd til tilknyttede
virksomheder, indregnes ved |anoptagel se til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger.

@vrige geddsforpligtel ser malestil nettorealisationsveadi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til transaktionsdagens kurs.
Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnesi
resultatopgarel sen som finansielle poster. Hvis val utapositioner anses for sikring af fremtidige pengestramme,
indregnes vaardiregul eringerne direkte pa egenkapitalen.
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Resultatopger else for 2015

2014
Note tkr.
Nettoomsagtning 306.000 265
Vareforbrug 0 0
Andre eksterne omkostninger -222.113 -254
Bruttoresultat 83.887 11
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlasgsaktiver 1 -51.100 -79
Driftsresultat 32.787 -68
Indteggter af kapitalandele i associerede virksomheder 0 3
Indteggter af andre kapitalandele mv der er anlagysaktiver 1.105.098 1.647
Andre finansielle indtaggter 7.189 130
Nedskrivning af finansielle aktiver -311.205 -84
Andre finansielle omkostninger -181.310 -195
Resultat far skat 652.559 1.433
Skat af arets resultat 0 0
Aretsresultat 652.559 1.433
Fordag til resultatdisponering
Foresl &et udbytte indregnet under egenkapitalen 101.200 99
Foresl &et ekstraordinaat udbytte indregnet under egenkapitalen 0 99
Overfart resultat 551.359 1.235

| alt disponering 652.559 1.433
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Balance pr. 31. december 2015

2014
Aktiver Note tkr.
Anlaegsaktiver
Materielle anlasgsaktiver
Investeringsejendomme 2 6.600.000 6.600
Andre anlagg, driftsmateriel og inventar 3 102.200 153
Forudbetalinger for materielle anlasgsaktiver 4 50.000 0
Materielle anlasgsaktiver i alt 6.752.200 6.753
Finansielle anlaegsaktiver
Andre vaadipapirer og kapitalandele 5 20.612.133 19.907
Finansielle anlaegsaktiver i alt 20.612.133 19.907
Anleegsaktiver i alt 27.364.333 26.660
Omsagningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavende skat 8.835 9
Periodeaf graansningsposter 4.775 5
Tilgodehavender i alt 13.610 14
Likvide beholdninger 292.194 345
Omsagningsaktiver i alt 305.804 359
Aktiver i alt 27.670.137 27.019
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Balance pr. 31. december 2015

2014
Passiver Note tkr.
Egenkapital
Sel skabskapital 150.000 150
Overfert resultat 17.470.675 16.919
Fores &et udbytte for regnskabsaret 101.200 100
Egenkapital i alt 17.721.875 17.169
Gaddsforpligtigelser
Kortfristede gaddsfor pligtigel ser
Kreditinstitutter 9.792.851 9.732
Leveranderer af varer og tjenesteydel ser 50.000 52
Anden gadd 105.411 66
Kortfristede gaddsforpligtigelser i alt 9.948.262 9.850
Gaddsforpligtigelser i alt 9.948.262 9.850
Passiver i alt 27.670.137 27.019

Pantsagtninger og sikker hedsstillelser 6
Ejerforhold 7
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Egenkapitalopger else for 2015

Selskabs- Udbytte og Overfart
kapital uddelinger resultat
Egenkapital 1. januar 2015 150.000 99.800 16.919.316
Overfart fraresultatdisponeringen 0 101.200 551.359
Totalindkomst i alt 0 101.200 551.359
@vrige egenkapital bevasgel ser
Udbetalt udbyttei aret 0 -99.800 0
@vrige bevasgelser i alt 0 -99.800 0
Egenkapital 31. december 2015 150.000 101.200 17.470.675
Samlet egenkapital 31. december 2015 17.721.875
Udvikling i selskabskapitalen indenfor de sidste 5 ar:
Regnskabs- Regnskabs- Regnskabs- Regnskabs- Regnskabs-

aret 2011 aret 2012 aret 2013 aret 2014 aret 2015
Sel skabskapital,
primo 150.000 150.000 150.000 150.000 150.000
Ultimo 150.000 150.000 150.000 150.000 150.000

Alle anparter har samme stemmerettigheder.
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Noter
2014
tkr.
1 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver
Afskrivninger pa materielle anl asgsaktiver 51.100 79
Af- og nedskrivninger imm. og materielle anlaggsaktiver i alt 51.100 79
2 Investeringsejendomme
Anskaffel sessum, primo 4.493.204 4.493
Anskaffelsessum, ultimo 4.493.204 4.493
Opskrivninger, primo 2.106.796 2.107
Opskrivninger, ultimo 2.106.796 2.107
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 6.600.000 6.600
3 Andre anlagg, driftsmateriel og inventar
Anskaffel sessum, primo 270.073 270
Afgangi aretslgb -14.573 0
Anskaffelsessum, ultimo 255.500 270
Af-/nedskrivninger, primo -116.774 -66
Arets afskrivninger -51.100 -51
Tilbagefarsel af af skrivninger pa afhaandede aktiver 14.574 0
Af-/nedskrivninger, ultimo -153.300 -117
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 102.200 153
4 Forudbetalinger for materielle anlasgsaktiver
Tilgang i aretslgb 50.000 0
Anskaffelsessum, ultimo 50.000 0

Regnskabsmaessig veerdi ultimo 50.000 0
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14
Noter
2014
tkr.
5 Andrevax dipapirer og kapitalandele

Anskaffel sessum, primo 25.271.455 24.334
Tilgang i dretslagb 6.868.948 14.151
Afgangi dretslab -9.118.744 -13.213
Anskaffelsessum, ultimo 23.021.659 25.272
Af-/nedskrivninger, primo -5.364.501 -6.501
Tilbagefarsel af- og nedskrivninger fratidligere ar 2.954.975 1.136
Af-/nedskrivninger, ultimo -2.409.526 -5.365
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 20.612.133 19.907

6 Pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for sel skabets engagement med SEB er andre vaadipapirer og portefgljekonti pantsat. Tillige
har selskabet deponeret g erpantebrev stor t.kr. 3.000 med pant i selskabets gjendom; Clarasvej 8E, 2920

Charlottenlund.

Til sikkerhed for ethvert mellemvaaende med Grundej erforeningen Clarashave er der tinglyst ejerpantebrev
stort t.kr. 10 med pant i selskabets gjendom; Clarasvej 8E, 2920 Charlottenlund.

Den bogfarte vaadi af egendommen Clarasvej 8E, 2920 Charlottenlund udger pr. 31. december 2015 t.kr.

6.600.

Den bogferte vaardi af andre veardipapirer og portefaljekonti udger pr. 31. december 2015 t.kr. 20.612.

Til sikkerhed for keb af ny ggendom, Trelleborggade 20, 1. tv., 2150 Nordhavn, har SEB stillet sikkerhed i

form af finansgaranti pat.kr. 2.275.

7 Ejerforhold

Felgende anpartshavere g er minimum 5% af anpartskapitalen eller reprassenterer minimum 5% af

stemmerne:
Torben Jensen, Kirsten Piils Ve 9, 2920 Charlottenlund



