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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2019 for Matri Ejendomme A/S.
Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Vi anset den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeassig, siledes at drsrapporten giver et retvisende billede af
selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aabenraa, den 12. juni 2020

Direktion

Flemming Bille

Bestyrelse

Pia Skov Bille Flemming Bille Jens Jepsen
Formand
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DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Matri Ejendomme A/S

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Matri Ejendomme A/S for perioden 1. januar - 31. december 2019, der om-
fatter resultatopgorelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drstegnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pt. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december
2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de ydetligere
krav, det et geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nzermere beskrevet i revisions-
pitegningens afsnit "Revisots ansvar for revisionen af 4rsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i overens-
stemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de ydetligere krav, der et
gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i1 overensstemmelse
med atstegnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig
for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af irsregnskabet

Vores mal er at opné hej grad af sikkerhed for, om érsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad af
sikkethed et et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er galdende 1 Danmark, altid vil af-
dakke vasentlig fejlinformation, nar sidan findes. Fejlinformationer kan opstd som felge af besvigelser eller fejl
og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indfly-
delse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de ydetlige-
re krav, der er gzldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

* Identificeret og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation 1 arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici samt opnir revisions-
bevis, der er tilstrzkkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage va-
sentlig fejlinformation forirsaget af besvigelser er hajere end ved vesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse
af intern kontrol.
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DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

* Opnir vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-
ger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af
selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
messige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pi grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drtift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi kon-
kluderer, at det er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspitegning gore opmarksom pd oplysninget
herom i 4rsregnskabet ellet, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Frem-
tidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lzngere kan fortsxtte driften.

* Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysninget-
ne, samt om Arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en sidan made, at der
gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvatlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusi-
on med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af rsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med érsregnskabet eller vores viden opniet
ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pi det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 4rs-
regnskabet og er udarbejdet i ovetensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejl-
information i ledelsesberetningen.

Odense, den 12. juni 2020

VH Revision
Registrerede Revisoter ApS
CVR-nr.: 17871080

Klaus Arvad Johansen
Registreret revisor
mnel1348
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SELSKABSOPLYSNINGER
Matri Ejendomme A/S
Lundsbjerg Industrivej 14
6200 Aabenraa
Telefon: 74 61 40 03
E-mail: fugebillen@mail. dk
CVR-nr.: 2024 58 91
Stiftet: 26. august 1997
Regnskabsir: 1. januar - 31. december
Pia Skov Bille
Flemming Bille
Jens Jepsen
Flemming Bille
VH Revision

Registrerede Revisorer ApS

Borstenbindervej 12B
5230 Odense M
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LEDELSESBERETNING
Vasentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er drift at udlejningsejendom.

Vasentlige @endringer i aktiviteter og skonomiske forhold
Ingen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Matri Ejendomme A/S for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Atrsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ir og aflzegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvzardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resul-
tatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna érets indtjening, herunder afskrivninger, nedskriv-
ninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af 2ndrede regnskabsmzssige sken af beleb, der
tidligere har veret indregnet i resultatopgorelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil frag selskabet,
og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved fotste indregning miles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelset som
beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og miling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 4rsregnskabet af-
legges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtzgter og omkostninger sammendraget i regnskabspo-
sten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste /-tab

Bruttofortjenesten/-tab bestéir af sammentrakning af regnskabsposterne “nettoomsztning, endring i lagre af
ferdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtagter, omkostninger til rivarer og hjzlpe-
materialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsatning

Nettoomsaztning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen 1 takt med, at lejen optjenes 1 hen-
hold til de indgiede kontrakter.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsiret.
Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, rea-
liserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, gzld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditlin samt tilleg og godtgerelser under a'contoskatteordningen mv. Udbytte fra andre
kapitalandele indtegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af irets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen med
den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfores til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen.

Modetselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem
de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet fungerer som
administrationsselskab for sambeskatningskredsen, siledes at moderselskabet forestir afregning af skatter mv. i
de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med fradrag af ak-
kumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget et kostpris med tilleg af opskrivninger og med fradrag af forventet restvaerdi efter afslut-
tet brugstid.

Kostptisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tdspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, undetleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages linexre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og rest-
verdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 0%
Andre anleg, driftsmateriel og inventar ~ 5-10 ar 0%

Der afskrives ikke pa grunde
Smaanskaffelser under kr. 13.800 indregnes i resultatopgarelsen.

Fottjeneste eller tab ved afhzndelse af materielle anlzegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes
i resultatopgerelsen under andre driftsindtzgter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender miles til amortiseret kostptis, hvilket szedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien reduceres
med nedskrivning til imedegielse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgtansningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfolgende
regnskabsar.

Vardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter vaerdipapirer optaget til handel pa
et reguleret marked, der miles til dagsvardien pa balancedagen. Dagsvaerdien opgeres pa grundlag af den senest
noterede salgskurs.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere 4rs skattepligtige indkomster samt for betalte a'contoskatter.

Udskudt skat miles efter den balanceotienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmeassig
og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgerelse af skatte-
verdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pd grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, males til den
verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modtegning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte netto-
skatteaktiver mailes til nettorealisationsveerdi.

Gzldsforpligtelser

Finansielle gzeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris sva-
rende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over lineperioden.

Prioritetsgzeld er siledes maélt til amortiseret kostpzis, der for kontantlin svarer til lanets restgald. For obligati-
onsldn svarer amortiseret kostpzis til en restgzld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pi linoptagel-
sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelses-
tidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter gzld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt an-
den gald, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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2019 2018
BRUTTOFORTJENESTE.......rrierreneemecrenenne 147.266 223.452
ALSKIIVAINZEL cirvvn ittt bes s sees -125.320 -131.424
DRIFTSRESULTAT ........ooeeteetetetrteteteae e ene et 21.946 92.028
Andre finansielle INARGLEL ......vereerrererrceneieeeeie it 936 1.131
Finansielle omkostninger, der hidrorer fra tilknyttede
VItKSOMNEAEL . ..ceceeereicreeccece et e -34.525 -4.409
Andre finansielle OMKOStNINGEE w.vveueeerereecreeetecrecicteeeeee e -74.027 -133.340
RESULTAT FOR SKAT .......cooiirieecriesrsresresie s srsresrerennens -85.670 -44.590
Beregnede SKatter. ..ot 12.588 3.525
ARETS RESULTAT ......oooeieeceeeeeeeeeeeeesseeeneesseeseseaseesnemnees -73.082 -41.065
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVerfort reSUIAt .ottt saens -73.082 -41.065
DISPONERET T ALT ..ottt sasansnesasns -73.082 -41.065
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2019 2018
AKTIVER
Grunde 0g BYgNiNger ..o ssssissssinsens 4.520.770 4.490.389
Andre anlag, driftsmateriel og inventar......ccevnevsecnrcsnsininnens 0 0
Matetielle anlaegsaktiver..........oocoouveeeeniiieeea 4.520.770 4.490.389
ANLZEGSAKTIVER ...ttt tsestesessssssaesssnssbanes 4.520.770 4.490.389
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser.....oueierisriserserecrsennnes 21.410 39.043
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomhedef........cccovrervrennene. 24.846 30.209
Andre tilgodehavender. ... s 13.333 10.207
PetiodeafgransningSPOSter « . mrireinnsinssnsssssssssssessnasssenns 2.901 9.658
Tilgodehavender ... 62.490 89.117
Andte vaerdipapirer og kapitalandele........c..cccooeeveieiiiieniniernene, 13.980 15.510
Vardipapirer og kapitalandele..............ooouveerrcernrrniene. 13.980 15.510
Likvide beholdninger ... 0 28.171
OMSAETNINGSAKTIVER ... crevssssestenervesanene 76.470 132.798
AKTIVER . ...ttt isestsre s ssssessssssssesessensesessesnas 4.597.240

4.623.187
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

PASSIVER

Vitksomhedskapital........cooinminiiiie e
Reserve for OPSKAVAINGEL ......cvvivereeririseiressessniesesissssssssssessssssnsanes

OVErfBrt TESUIAL ..vovvivieecetcee st eere s e sreeresessaneresbessnatentes

EGENEKAPITAL.......ooeereceeirescmnennsseressnenesseessenermsessenceie

Hensaettelse til udskudt SKat...ccovciiieieiecece oo

HENSATTE FORPLIGTELSER ...t

Priotitetsg@ld. ...
Gald til tilknyttede vitksomheder.....c.ovmverrennisninseeiieiinsnnsieninns

Langfristede gaeldsforpligtelser........cooovrmiiicinieniniiiiieninne

Kortfristet andel af langfristede gzeldsforpligtelser ......................
KredifinSHIULIEL. ....ecresecesicise s eb e rssnes

Leveranderer af varer og tjenesteydelser.......oviiinionnreaninn.
Anden gEld ...

Kortfristede geldsforpligtelser............oovvvmevieeriiae

GZELDSFORPLIGTELSER..........ooricrceenermecrereeeemeeens

PASSIVER ...ttt itssssssssssssesssssassasionss

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Pantsaztninger og sikkerhedsstillelser
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VH REVISION
REGISTREREDE REVISQRER APS

2019 2018
666.667 666.667
1.070.054 1.092.073
-242.696 -197.844
1.494.025 1.560.896
394.108 388.267
394.108 388.267
1.577.734 1.669.287
870.311 865.995
2.448.045 2.535.282
91.552 89.527
134.407 0
7.894 6.619
27.209 42.596
261.062 138.742
2.709.107 2.674.024
4.597.240

4.623.187
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NOTER
Forslag
til resultat-
Primo Ovetforsel disponering Ultimo
Egenkapital
Virksomhedskapital ................... 666.667 0 0 666.667
Reserve for opsktivninger ........ 1.092.073 -22.019 0 1.070.054
Overfort resultat ........cccvvueveemnnee -197.844 28.230 -73.082 -242.696
1.560.896 6.211 -73.082 1.494.025
Gzldialtultimo  Kortfristet andel Geld efter 5 4r
Langfristede gaeldsforpligtelser
Priotitetsgeld......ciieinrincrenissnsinnsins 1.669.286 91.552 1.190.337
Gezld tl tilknyttede virksomheder............. 870.311 0 870.311
2.539.597 91.552 2.060.648

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Garantiforpligtelser: kr. 6.136
Kautionsforpligtelser: Ingen
Huslejeforpligtelser: Ingen
Leasingforpligtelser: Ingen

Selskabet er sambeskattet med evrige selskaber i koncernen. Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk
med de ovtige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, rente og
royalties inden for sambeskatningskredsen. Der henvises til moderselskabet, Matri Holding ApS, CVR nr.

26004497, for oplysning om stetrelsen af haftelsen.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkethed for mellemvarende med realkredit er tinglyst pantebrev i

Tinglyst pantebelasb

Ejendommen Lundsbjerg Industrivej 2.062.000
14

Aktivets bogferte verdi

4.520.770
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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2019 for Matri Ejendomme A/S.
Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Vi anset den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeassig, siledes at drsrapporten giver et retvisende billede af
selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aabenraa, den 12. juni 2020

Direktion

Flemming Bille

Bestyrelse

Pia Skov Bille Flemming Bille Jens Jepsen
Formand
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DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Matri Ejendomme A/S

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Matri Ejendomme A/S for perioden 1. januar - 31. december 2019, der om-
fatter resultatopgorelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drstegnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pt. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december
2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de ydetligere
krav, det et geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nzermere beskrevet i revisions-
pitegningens afsnit "Revisots ansvar for revisionen af 4rsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i overens-
stemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de ydetligere krav, der et
gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i1 overensstemmelse
med atstegnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig
for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af irsregnskabet

Vores mal er at opné hej grad af sikkerhed for, om érsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad af
sikkethed et et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er galdende 1 Danmark, altid vil af-
dakke vasentlig fejlinformation, nar sidan findes. Fejlinformationer kan opstd som felge af besvigelser eller fejl
og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indfly-
delse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de ydetlige-
re krav, der er gzldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

* Identificeret og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation 1 arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici samt opnir revisions-
bevis, der er tilstrzkkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage va-
sentlig fejlinformation forirsaget af besvigelser er hajere end ved vesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse
af intern kontrol.
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* Opnir vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-
ger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af
selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
messige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pi grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drtift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi kon-
kluderer, at det er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspitegning gore opmarksom pd oplysninget
herom i 4rsregnskabet ellet, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Frem-
tidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lzngere kan fortsxtte driften.

* Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysninget-
ne, samt om Arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en sidan made, at der
gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvatlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusi-
on med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af rsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med érsregnskabet eller vores viden opniet
ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pi det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 4rs-
regnskabet og er udarbejdet i ovetensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejl-
information i ledelsesberetningen.

Odense, den 12. juni 2020

VH Revision
Registrerede Revisoter ApS
CVR-nr.: 17871080

Klaus Arvad Johansen
Registreret revisor
mnel1348
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SELSKABSOPLYSNINGER
Matri Ejendomme A/S
Lundsbjerg Industrivej 14
6200 Aabenraa
Telefon: 74 61 40 03
E-mail: fugebillen@mail. dk
CVR-nr.: 2024 58 91
Stiftet: 26. august 1997
Regnskabsir: 1. januar - 31. december
Pia Skov Bille
Flemming Bille
Jens Jepsen
Flemming Bille
VH Revision

Registrerede Revisorer ApS

Borstenbindervej 12B
5230 Odense M
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LEDELSESBERETNING
Vasentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er drift at udlejningsejendom.

Vasentlige @endringer i aktiviteter og skonomiske forhold
Ingen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Matri Ejendomme A/S for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Atrsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ir og aflzegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvzardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resul-
tatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna érets indtjening, herunder afskrivninger, nedskriv-
ninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af 2ndrede regnskabsmzssige sken af beleb, der
tidligere har veret indregnet i resultatopgorelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil frag selskabet,
og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved fotste indregning miles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelset som
beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og miling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 4rsregnskabet af-
legges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtzgter og omkostninger sammendraget i regnskabspo-
sten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste /-tab

Bruttofortjenesten/-tab bestéir af sammentrakning af regnskabsposterne “nettoomsztning, endring i lagre af
ferdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtagter, omkostninger til rivarer og hjzlpe-
materialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsatning

Nettoomsaztning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen 1 takt med, at lejen optjenes 1 hen-
hold til de indgiede kontrakter.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsiret.
Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, rea-
liserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, gzld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditlin samt tilleg og godtgerelser under a'contoskatteordningen mv. Udbytte fra andre
kapitalandele indtegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.
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Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af irets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen med
den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfores til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen.

Modetselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem
de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet fungerer som
administrationsselskab for sambeskatningskredsen, siledes at moderselskabet forestir afregning af skatter mv. i
de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med fradrag af ak-
kumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget et kostpris med tilleg af opskrivninger og med fradrag af forventet restvaerdi efter afslut-
tet brugstid.

Kostptisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tdspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, undetleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages linexre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og rest-
verdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 0%
Andre anleg, driftsmateriel og inventar ~ 5-10 ar 0%

Der afskrives ikke pa grunde
Smaanskaffelser under kr. 13.800 indregnes i resultatopgarelsen.

Fottjeneste eller tab ved afhzndelse af materielle anlzegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes
i resultatopgerelsen under andre driftsindtzgter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender miles til amortiseret kostptis, hvilket szedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien reduceres
med nedskrivning til imedegielse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgtansningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfolgende
regnskabsar.

Vardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter vaerdipapirer optaget til handel pa
et reguleret marked, der miles til dagsvardien pa balancedagen. Dagsvaerdien opgeres pa grundlag af den senest
noterede salgskurs.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere 4rs skattepligtige indkomster samt for betalte a'contoskatter.

Udskudt skat miles efter den balanceotienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmeassig
og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgerelse af skatte-
verdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pd grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, males til den
verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modtegning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte netto-
skatteaktiver mailes til nettorealisationsveerdi.

Gzldsforpligtelser

Finansielle gzeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris sva-
rende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over lineperioden.

Prioritetsgzeld er siledes maélt til amortiseret kostpzis, der for kontantlin svarer til lanets restgald. For obligati-
onsldn svarer amortiseret kostpzis til en restgzld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pi linoptagel-
sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelses-
tidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter gzld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt an-
den gald, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

This document has esignatur Agreement-ID: f8e1276eJuK218711201
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2019 2018
BRUTTOFORTJENESTE.......rrierreneemecrenenne 147.266 223.452
ALSKIIVAINZEL cirvvn ittt bes s sees -125.320 -131.424
DRIFTSRESULTAT ........ooeeteetetetrteteteae e ene et 21.946 92.028
Andre finansielle INARGLEL ......vereerrererrceneieeeeie it 936 1.131
Finansielle omkostninger, der hidrorer fra tilknyttede
VItKSOMNEAEL . ..ceceeereicreeccece et e -34.525 -4.409
Andre finansielle OMKOStNINGEE w.vveueeerereecreeetecrecicteeeeee e -74.027 -133.340
RESULTAT FOR SKAT .......cooiirieecriesrsresresie s srsresrerennens -85.670 -44.590
Beregnede SKatter. ..ot 12.588 3.525
ARETS RESULTAT ......oooeieeceeeeeeeeeeeeesseeeneesseeseseaseesnemnees -73.082 -41.065
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVerfort reSUIAt .ottt saens -73.082 -41.065
DISPONERET T ALT ..ottt sasansnesasns -73.082 -41.065
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2019 2018
AKTIVER
Grunde 0g BYgNiNger ..o ssssissssinsens 4.520.770 4.490.389
Andre anlag, driftsmateriel og inventar......ccevnevsecnrcsnsininnens 0 0
Matetielle anlaegsaktiver..........oocoouveeeeniiieeea 4.520.770 4.490.389
ANLZEGSAKTIVER ...ttt tsestesessssssaesssnssbanes 4.520.770 4.490.389
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser.....oueierisriserserecrsennnes 21.410 39.043
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomhedef........cccovrervrennene. 24.846 30.209
Andre tilgodehavender. ... s 13.333 10.207
PetiodeafgransningSPOSter « . mrireinnsinssnsssssssssssessnasssenns 2.901 9.658
Tilgodehavender ... 62.490 89.117
Andte vaerdipapirer og kapitalandele........c..cccooeeveieiiiieniniernene, 13.980 15.510
Vardipapirer og kapitalandele..............ooouveerrcernrrniene. 13.980 15.510
Likvide beholdninger ... 0 28.171
OMSAETNINGSAKTIVER ... crevssssestenervesanene 76.470 132.798
AKTIVER . ...ttt isestsre s ssssessssssssesessensesessesnas 4.597.240

4.623.187
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

PASSIVER

Vitksomhedskapital........cooinminiiiie e
Reserve for OPSKAVAINGEL ......cvvivereeririseiressessniesesissssssssssessssssnsanes

OVErfBrt TESUIAL ..vovvivieecetcee st eere s e sreeresessaneresbessnatentes

EGENEKAPITAL.......ooeereceeirescmnennsseressnenesseessenermsessenceie

Hensaettelse til udskudt SKat...ccovciiieieiecece oo

HENSATTE FORPLIGTELSER ...t

Priotitetsg@ld. ...
Gald til tilknyttede vitksomheder.....c.ovmverrennisninseeiieiinsnnsieninns

Langfristede gaeldsforpligtelser........cooovrmiiicinieniniiiiieninne

Kortfristet andel af langfristede gzeldsforpligtelser ......................
KredifinSHIULIEL. ....ecresecesicise s eb e rssnes

Leveranderer af varer og tjenesteydelser.......oviiinionnreaninn.
Anden gEld ...

Kortfristede geldsforpligtelser............oovvvmevieeriiae

GZELDSFORPLIGTELSER..........ooricrceenermecrereeeemeeens

PASSIVER ...ttt itssssssssssssesssssassasionss

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Pantsaztninger og sikkerhedsstillelser

danrevi
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2019 2018
666.667 666.667
1.070.054 1.092.073
-242.696 -197.844
1.494.025 1.560.896
394.108 388.267
394.108 388.267
1.577.734 1.669.287
870.311 865.995
2.448.045 2.535.282
91.552 89.527
134.407 0
7.894 6.619
27.209 42.596
261.062 138.742
2.709.107 2.674.024
4.597.240

4.623.187
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NOTER
Forslag
til resultat-
Primo Ovetforsel disponering Ultimo
Egenkapital
Virksomhedskapital ................... 666.667 0 0 666.667
Reserve for opsktivninger ........ 1.092.073 -22.019 0 1.070.054
Overfort resultat ........cccvvueveemnnee -197.844 28.230 -73.082 -242.696
1.560.896 6.211 -73.082 1.494.025
Gzldialtultimo  Kortfristet andel Geld efter 5 4r
Langfristede gaeldsforpligtelser
Priotitetsgeld......ciieinrincrenissnsinnsins 1.669.286 91.552 1.190.337
Gezld tl tilknyttede virksomheder............. 870.311 0 870.311
2.539.597 91.552 2.060.648

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Garantiforpligtelser: kr. 6.136
Kautionsforpligtelser: Ingen
Huslejeforpligtelser: Ingen
Leasingforpligtelser: Ingen

Selskabet er sambeskattet med evrige selskaber i koncernen. Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk
med de ovtige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, rente og
royalties inden for sambeskatningskredsen. Der henvises til moderselskabet, Matri Holding ApS, CVR nr.

26004497, for oplysning om stetrelsen af haftelsen.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkethed for mellemvarende med realkredit er tinglyst pantebrev i

Tinglyst pantebelasb

Ejendommen Lundsbjerg Industrivej 2.062.000
14

Aktivets bogferte verdi

4.520.770
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