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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2023 for Matri Ejendomme A/S.
Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, siledes at arsrapporten giver et retvisende billede af
selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen
ombhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aabenraa, den 3. maj 2024

Direktion

Flemming Bille

Bestyrelse

Pia Skov Bille Flemming Bille Jens Jepsen
Formand
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLZEARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i Matti Ejendomme A/S

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af rsregnskabet for Matri Ejendomme A/S for perioden 1. januar - 31. de-
cember 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udar-
bejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfette arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perio-
den 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med érsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for
smé vitksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af 4rsregnskaber, der udarbej-
des efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nzermere beskrevet i afsnittet "Revi-
sors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet".

Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gzl-
dende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA
Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig
for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og udferer handlin-
ger med henblik pa at opné begrenset sikkerhed for vores konklusion om érsregnskabet og derudover udferer
specifikt krevede supplerende handlinger med henblik pé at opné yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af foresporgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krzvede supplerende handlinger
samt vurdering af det opniede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtryk-
ker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusi-
on med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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DEN UAFHZAENGIGE REVISORS ERKLEARING OM UDVIDET GENNEMGANG

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af drsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og 1
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opniet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret p4 det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med érs-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejl-
information i ledelsesberetningen.

Odense, den 3. maj 2024

VH Revision
Registrerede Revisorer ApS
CVR-nr.: 17871080

Klaus Arvad Johansen
Registreret revisor
mnel1348
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VH REVISION
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SELSKABSOPLYSNINGER
Matri Ejendomme A/S
Lundsbjerg Industrivej 14
6200 Aabenraa
Telefon: 74 61 40 03
E-mail: fugebillen@mail. dk
CVR-nr.: 20 24 58 91
Stiftet: 26. august 1997
Kommune: Aabenraa
Regnskabsir: 1. januar - 31. december
Pia Skov Bille
Flemming Bille
Jens Jepsen
Flemming Bille
VH Revision

Registrerede Revisorer ApS
Borstenbindervej 12B
5230 Odense M
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LEDELSESBERETNING

Vasentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er drift at udlejningsejendom

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Resultatet skal ses pa baggrund af kebet af en ejendom pa
Sjzlland som har medfort ekstraordinzre omkostninger til vedligeholdelse og indkeb af varkte; hertil, samt en
stigning i renteudgifter fra kr. 166.545 i 2022 til kr. 550.303 i 2023 (ca. kr. 390.000)

Stigningen i renteudgifter modsvares dog af en forventet tilsvarende stigning i lejeindtzgter (som 1 4r 2023 alene
udgjorde ca. kr. 255.000), og arets udvikling og resultat anses derfor for tilfredsstillende.
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VH REVISION
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Matri Ejendomme A/S for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kronet.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgorelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes 1 resul-
tatopgorelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna érets indtjening, herunder afskrivninger, nedskriv-
ninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af 2ndrede regnskabsmassige skon af beleb, der
tidligere har varet indregnet i resultatopgorelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vardi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet af-
legges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget 1 regnskabspo-
sten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestir af sammentrekning af regnskabsposterne nettoomsatning, ndring i lagre af ferdigva-
rer, varer under fremstilling og handelsvaret, andre driftsindtzgter, omkostninger til ravarer og hjelpematerialer
samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsztning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes 1 hen-
hold til de indgiede kontrakter.

Andre driftsindtegter
Andre driftsindtzgter indeholder regnskabsposter af sekundzr karakter i forhold til virksomhedens vasentligste
aktivitet.

Omkostninger til rivarer og hjelpematerialer
Omkostninger til rivarer og hjzlpematerialer omfatter varekeb med fradrag af rabatter samt arets forskydning i
varebeholdningerne.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andtre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa debitorer,
operationelle leasingomkostninger mv.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til vitksomhedens vesent-
ligste aktivitet.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleg og godtgorelser under a'contoskatte-
ordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til 4rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.
BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlagsaktiver miles ved forste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med fradrag af ak-
kumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleg af opskrivninger og med fradrag af forventet restvaerdi efter afslut-
tet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, undetleverandorer, direkte lonforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages linexre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og rest-
veerdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 50 ar 0%
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 5-10 ar 0%

Der afskrives ikke pa grunde

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes
i resultatopgorelsen under andre driftsindtagter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender miles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien reduceres

med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrorende efterfolgende
regnskabsér.

Vardipapirer og kapitalandele

Vardipapirer og kapitalandele, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter veerdipapirer optaget til handel pa
et reguleret marked, der males til dagsvardien pa balancedagen. Dagsvardien opgeres pa grundlag af den senest
noterede salgskurs.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestiende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en szrskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig
og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfxlde, f.eks. vedrorende aktier, hvor opgorelse af skatte-
vaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, males til den
vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte netto-
skatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
gzldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. ZAndring i udskudt skat som felge af 2ndrin-
get i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle gzeldsforpligtelser indregnes ved linoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris sva-
rende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle vardi indregnes 1 resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgzld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzld. For obligati-
onslan svarer amortiseret kostpris til en restgzeld beregnet som linets underliggende kontantvzrdi pa lanoptagel-
sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelses-
tidspunktet.

Andre gldsforpligtelser, som omfatter gzld til leverandorer, tilknyttede og associerede virksomheder, kapitalin-
teresser samt anden gzld, miles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.
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2023 2022
BRUTTOFORTJENESTE .cisicicisssssusnssmsemmassssssmsssasassss 609.100 475.287
BT L5 g bl R — -188.827 -147.084
DRIFTSRESULTAT ... 420.273 328.203
Andre finansielle INdtRGLer ...coovriririiinine 1.777 9.780
Finansielle omkostninger, der hidrorer fra tilknyttede
VALRSOIMINEACT ..ottt es e er e a e ssenees -19.771 -48.312
Andre finansielle omKoOStNINGETL ..vvuvvvieieicieiinieiiisicaeee -550.303 -166.545
RESULTAT EOR SKAT .oimvsmommmmmss s -148.024 123.126
Berepii St SIMER oo s ssosanss soss 26.347 -33.340
ARETS RESULTAT ..o ooeeeeeeeeeeeeeeeeseeeseesesesesss e senanannens -121.677 89.786
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVELLBIt LESULLAL cvnveeieeceeeeeieieceeeeere et et eeseereesessebasse s e saesseneas -121.677 89.786
DISPONERET T ALT ..ot -121.677 89.786
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BALANCE PR. 31. DECEMBER
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2023 2022
AKTIVER
Giunde og bygninget sswanmmnsrmumarsammmommsmsommsn: 13.505.331 11.426.566
Andie anleg, diiftsmatetic] OF MVEHAE . wwsmssmsimmmmens s eomssores 0 0
Materielle anleegsaKtiver...........coooioreiriniiininicnneeas 13.505.331 11.426.566
ANLAEGSAKTIVER ... enens 13.505.331 11.426.566
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser........ccovvuvvicemcrinnnn. 19.957 65.901
SEISKADSSKAL cevveeeeeeeeeieeeeteete ettt eae et evere e s essete e se s sannseneenes 56.891 264
PetiodeaforRtiSTINDEPOSTIEE wummsmmssmmninemmasmssssssssssasissssssssssiassssssss 0 28.250
Tilgodehavender......c s 76.848 94.415
Andre verdipapirer op kapitalandele . sumummimnousmonsomsmas 29.360 29.260
Vardipapirer og kapitalandele.............coooooviviiiininninnn. 29.360 29.260
Likvide beholdminges - msmussamumunusessmmmpsmsemmassrsssasssussess 0 312.068
OMSAETNINGSAKTIVER ... 106.208 435.743
AKTIVER. ...t veveeevesee e es e eesasss st ssssssessssasseeenes 13.611.539 11.862.309
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

PASSIVER

Vitksomhedskapifal.canasssmpm s
Resetve for opskivINget sssemamnmmmememmsmm s

OVELTOIt LESUIAL .eovveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e eteee e eeae et eseeseessessaenas

EGENKAPITAL...ccnammmammmmmmmmsmemsmssssiss

Henszttelse til udskudt skat......coooeevevieieiiiieieseeeseeesese e

HENSATTE FORPLIGTELSER ........cccoccceiiiinns

PHEHRSSERld e mummmmmmarsrmemmsemsmsmcmmossmm s csoms
Geld til tilknyttede virksomheder......oooviviiniiiniininiiniiccs
Anden @eld ...

Langfristede galdsforpligtelser...........ccoooiinniininiinnincnn,

Kortfristet andel af langfristede gzldsforpligtelser ........coueen...
L@ ATt S HHEUEEOL et eveeereeeeeeeeereeeeeeereeaeeeaeessessesssesseseeesnsensensseeseesaensens

Leverandorer af varer og tjenesteydelser.......coooririeiniiniicininnn.

B-NTa [0y - [ PRSP P —

Kortfristede gaeldsforpligtelser..........ccoooiiiiiiinininnininnes

GZEALDSFORPLIGTELSER ...

PASSIVER ........coeencuormsisssssonssassssssissssssiisanifissisiimsassissimmssissgasn

Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsvzrdi efter {37 og {38
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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2023 2022
666.667 666.667
981.978 1.003.997

-331.521 -238.074
1.317.124 1.432.590
436.574 412.874
436.574 412.874
7.111.017 7.589.364
2.186.734 2.087.984
1.997.649 0
11.295.400 9.677.348
111.109 115.544
60.133 0
263.851 62.340
127.348 161.613
562.441 339.497
11.857.841 10.016.845
13.611.539 11.862.309
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EGENKAPITALOPGORELSE

2023 2022
RUE22 e aloToa Lo T oo o R —————————— 666.667 666.667
Vitksomhedskapital ultimo ..........cccccocoiniininninieniieinns 666.667 666.667
Reserve for opsktivninger PO sasssmsmsssssssssssmassimassssss 1.003.997 1.026.016
Aoty afSlerlmnlng: .msccccesssessissssissssssasamamTG TSP -22.019 -22.019
Reserve for opskrivninger ultimo.........coovvrneieiniincinicinnines 981.978 1.003.997
Owerfort resultat, pHMO sussmsmmmusassmmsrmo s -238.074 -356.090
ALEtS £ESUIERL vveoeeeeeee s -121.677 89.786
Ovetfort fra opskrivningshenlaggelse........ooovirieniinnccin, 28.230 28.230
Overfort resultat UIHMO...........ocooviieieiiieeeceeeeeeeceeeeeeene -331.521 -238.074
EGENKAPITAL.......cooooeeeeeeeeeeeeeeeve et aesane 1.317.124 1.432.590
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NOTER

Geld i alt ultimo
Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet andel

danrevi

VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

Gezld efter 5 ar

Priotitetsgaeld.......cooverinrierinieieenie, 7.222.126 111.109 2.328.586
Gezld il tilknyttede vitksomheder............. 2.186.734 0 2.186.734
Anden gzld......ccoovvrrinin, 1.997.649 0 1.997.649
11.406.509 111.109 6.512.969
Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38
Arets urealiserede gevinst indregnet i resultatopgerelsen
Arets urealiserede gevinst indregnet i resultatopgorelsen ........... 100 8.580
100 8.580

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Garantiforpligtelser: Ingen
Kautionsforpligtelser: Ingen
Huslejeforpligtelser: Ingen
Leasingforpligtelser: Ingen

Selskabet er sambeskattet med ovrige selskaber i koncernen. Selskabet hafter ubegranset og solidarisk
med de ovrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, rente og
royalties inden for sambeskatningskredsen. Der henvises til moderselskabet, Matri Holding 2023 ApS,

CVR nr. 44 29 44 43, for oplysning om storrelsen af haftelsen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvarende med realkredit er tinglyst pantebrev i

Tinglyst pantebelob Aktivets bogforte vardi
Ejendommen Lundsbjerg Industrivej 14
Ejendommen Wais 6 1.700.000 4.019.490
Ejendommen Stubbzk Vestergade 39 868.000 1.386.315
720.000 891.850
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