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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato aflagt drsrapporten for 2015/16 for Matri Ejendomme A/S.
Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, siledes at arsrapporten giver et retvisende billede af
selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen

omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aabenraa, den 27. marts 2017

Direktion

Bestyrelse

X
kov Bille
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Matri Ejendomme A/S

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Matri Ejendomme A/S for perioden 1. oktober 2015 - 31. december 2016,
der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. oktober 2015 - 31. de-
cember 2016 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende 1 Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nermere beskrevet i revisions-
pategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uathengige af selskabet i overens-
stemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er
geldende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-

sion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig
for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte driften; at
oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pi grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad af
sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de ydetligere krav, der er gzldende i Danmark, altid vil af-
dekke vasentlig fejlinformation, nir sadan findes. Fejlinformationer kan opsti som folge af besvigelser eller fejl
og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indfly-
delse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisions-
bevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage va-
sentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hojere end ved vasentlig fejlinformation forirsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse

af intern kontrol.
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¢ Opnar vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-
ger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af
selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
massige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pi grundlag af det opniede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med
begtvenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsztte driften. Hvis vi kon-
kluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspitegning gere opmarksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrazkkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opniet frem til datoen for vores revisionspategning. Frem-
tidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke lengere kan fortsztte driften.

* Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysninger-
ne, samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan made, at der

gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusi-
on med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzse ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opniet
ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med irs-
regnskabet og er udarbejdet 1 overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejl-

information i ledelsesberetningen.

Odense, den 27. marts 2017

Registrerekrevisor




Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor
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Vasentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er drift at udlejningsejendom

Vasentlige @ndringer i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets drift er i aret lob @ndre fra temrerforretning til kun at have med udlejning at gore
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Matri Ejendomme A/S for 2015/16 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ir og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtagter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der miles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resul-
tatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskriv-
ninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af zndrede regnskabsmassige skon af beleb, der
tidligere har vaeret indregnet i resultatopgorelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vardi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragi selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning miles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet af-
legges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner 1 fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstir mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgorelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gzld og andre monetare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, om-
regnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og transaktionsdagens kurs indregnes i re-
sultatopgerelsen som en finansiel post.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtzgter og omkostninger sammendraget i regnskabspo-

sten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste /-tab

Bruttofortjenesten/-tab bestir af sammentrakning af regnskabsposterne “nettoomsztning, =ndring i lagre af
ferdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtzegter, omkostninger til rivarer og hjzlpe-
materialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsaetning

Nettoomsztningen ved salg af handelsvarer og feerdigvarer indregnes i resultatopgerelsen, sifremt levering og
risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsztningen indregnes ekskl. moms og med
fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
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Nettoomsaztning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgorelsen i takt med, at lejen optjenes i hen-
hold til de indgiede kontrakter.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lonninger og ovrige loenrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til

virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsiret.
Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, rea-
liserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, gzld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtgorelser under a'contoskatteordningen mv. Udbytte fra andre
kapitalandele indtaegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgorelsen med
den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pi egenkapitalen med den del, der kan henferes til poste-

ringer direkte pa egenkapitalen.

/ndring i udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgorelsen med den del, der kan
henfores til drets resultat, og dirckte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa

egenkapitalen.
BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med fradrag af ak-

kumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleg af opskrivninger og med fradrag af forventet restvardi efter afslut-
tet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er Klar til at blive taget 1 brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lonforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og rest-
vardier:

Brugstid Restvardi
Bygninger 50 ar 0%
Andre anleg, driftsmatericl og inventar 5-10 ar 0%

Der afskrives ikke pa grunde
Smaanskaffelser under kr. 12.900 indregnes i resultatopgerelsen.
Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlzgsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes
i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter /andre driftsomkostninger.
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Varebeholdninger
Varebeholdninger miles til kostpris efter FIFO-metoden. I tilfzlde, hvor nettorealisationsvzrdien er lavere end

kostprisen, nedskrives til denne lavere vardi.

Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjzlpematerialer opgeres som anskaffelsespris med tillzg af hjemta-
gelsesomkostninger.

Nettorealisationsvardien for varebeholdninger opgoeres som salgspris med fradrag af ferdiggorelsesomkostnin-
ger og omkostninger, der atholdes for at effektuere salget, og fastsattes under hensyntagen til omsattelighed,
ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien reduceres

med nedskrivning til imedegielse af forventede tab.
Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Igangvarende arbejder for fremmed regning

Igangvarende arbejder for fremmed regning males til salgsvaerdien af det udforte arbejde. Salgsverdien males pa
baggrund af ferdiggerelsesgraden pa balancedagen og de samlede forventede indtagter pa det enkelte igangva-
rende arbejde.

Nir salgsvardien ikke kan opgeres palideligt, males salgsveaerdien til de medgiede omkostninger eller nettoreali-
sationsvardien, sifremt denne er lavere.

Det enkelte igangvarende arbejde indregnes i balancen under tilgodehavender eller galdsforpligtelser athzngig
af nettovaerdien af salgssummen med fradrag af a’contofaktureringer og forudbetalinger.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrarende efterfolgende

regnskabsar.

Vardipapirer og kapitalandele
Vezrdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter vardipapirer optaget til handel pa
et reguleret marked, der méles til dagsvardien pa balancedagen. Dagsvardien opgores pa grundlag af den senest

noterede salgskurs.

Kapitalandele 1 unoterede selskaber indregnes til dagsvaerdi. Dagvardien af unoterede aktier/anparter er opgjort
pa grundlag af aktuelle markedsdata og anerkendte vardiansettelsesmetoder for unoterede aktier (niveau 3 i
dagsvardihierarkiet). Realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab indregnes i resultatopgerelsen.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte a'contoskatter.
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Udskudt skat males efter den balanceorienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig
og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgorelse af skatte-
vaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, males til den
vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte netto-
skatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Gzldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris sva-
rende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem provenuet

og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgzeld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlin svarer til linets restgzld. For obligati-
onslan svarer amortiseret kostpris til en restgzeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa linoptagel-
sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af linets kursregulering pa optagelses-

tidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter gzld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt an-
den gzld, miles til amortiseret kostpris, hvilket szdvanligvis svarer til nominel vardi.
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RESULTATOPGORELSE 1. OKTOBER TIL 31. DECEMBER

2015/16 2014/15
BRUTTOFORTIENESTE ..o 363.940 1.490.831
PersonaleomkOstnInger .........cccocoieeiniercieece e eneecenaans -589.439 -1.508.607
AFSKEIVIIIZET oot -201.379 -206.879
DRIFTSRESULTAT ..ottt eeviesn i -426.878 -224.655
Indtzgter af andre kapitalandele mv.........ccccooovvincccinncnnce 1.112 552
Andrefinansielle MARPEL oo s 8.271 38.198
Atidtefinanticlle SHlOSHITEEE smmmmmrmsmmssase -134.244 -173.352
RESULTAT BOR SKAT........ooonvivinsmmarmsmsnmmrn s -551.739 -359.257
Berepniede skatteticummnnimmmnnanmmssm s 30.481 78.154
ARETS RESULTAT ..o -521.258 -281.103
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVErfort £ESUITAT ..ot eee e s s e s reerraseaarans -521.258 -281.103

DISPONERET TALT ....cccoiiiinteeee e sssatnnees -521.258 -281.103
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

AKTIVER

K EUTICE O BYDTTHNTO bouvinnivmsnssnsssmessns oot s S G 0
Andre ankeg; deiftstnatenel b MVENtar.osimmmmmmimim

Matetielle anlegsalttiver. ..o o s

ANLEGSAKTIVER ... s s,

VALEIAPEE . covviuumvnsiosssassse vossoss o cdvssses v s s avs w00 S50 SSSeRot o455

Varebeholdninger ....c.ommommmsmrassiamrassmiis:

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser ..o
Igangverende arbejder for fremmed regning..........ccooovciinniann,
Tilgodehavender hos associerede virksomheder.........cocoevvnenes
Andre:tilpodehavendet, o msmmmmvanmmssmmssss

Tilgodehavender ...

Andre vaerdipapirer og kapitalandele.........ooooooeeniiininiciinienee

Vardipapirer og kapitalandele...............ccccoocovicvniniiciins

OMSAETNINGSAKTIVER.......cumimmmimnsimismmsassisis

danrevi
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2016 2015
4.468.102 4.380.064
59.191 176.896
4.527.293 4.556.960
4.527.293 4.556.960
0 43.378

0 43.378

0 71.835

0 284.172

0 119.498

83.416 9.117
83.416 484.622
21.920 25.390
21.920 25.390
105.336 553.390
4.632.629 5.110.350
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PASSIVER

Vitksombedskapitalcsmmmeannnremrnsrrie
Reserve for opskrivnInger ..o

Overfort reSUItAL ..o

EGENKAPTTAL oo mmumnmmmmsmimasmss s mes s

Hens#ttelse til udskadt skati.ooiemmnsnunansnsnnsanaa

HENSATTE FORPLIGTELSER ..o,

Prioritetsgaeld ...

Langfristede geldsforpligtelser..........cccccoovviiiiiieicniinns s
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Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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2016 2015
666.667 666.667
1.136.111 1.334.285
-21.474 245.714
1.781.304 2.246.666
281.069 374.446
281.069 374.446
1.846.361 1.952.326
1.846.361 1.952.326
85.610 84.000
600.699 40.681
2.023 52.871
35.563 284.653

0 74.707

723.895 536.912
2.570.256 2.489.238
4.632.629 5.110.350
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NOTER
2015/16 2014/15
1 Personaleomkostninger
Antal personer DeskmFpet. m crmorssesmiemssssinsssmosttstisorssis 2 3
T s ssasionis s s v i RS 3 SRS S 9 510.057 1.312.500
L L - 51.043 123.447
Andre omkostninger til social SIKrng ..., 28.339 72.660
589.439 1.508.607
Forslag
Kapital- til resultat-
Primo regulering disponering Ultimo
2 Egenkapital
Vitksomhedskapital.............. 666.667 0 0 666.667
Reserve for opskrivninger... 1.334.285 -198.174 0 1.136.111
Overfort resultat................... 245,714 254.070 -521.258 -21.474
2.246.666 55.896 -521.258 1.781.304
Gezld 1 alt ultimo Kortfristet andel Gezld efter 5 ar
3 Langfristede gzldsforpligtelser
Prghitelstald wnnnnasnnmsasnins 1.931.971 85.610 1.484.109

1.931.971 85.610 1.484.109
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NOTER

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Garantiforpligtelser: Kr. 50.675 for igangvaerende arbejder og afsluttede sager
Kautionsforpligtelser: Ingen
Huslejeforpligtelser: Ingen
Leasingforpligtelser: Ingen

Selskabet er sambeskattet med ovrige selskaber i koncernen. Selskabet hafter ubegranset og solidarisk
med de ovrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, rente og
royalties inden for sambeskatningskredsen. Der henvises til moderselskabet, Matri Holding ApS, CVR nr.
26004497, for oplysning om storrelsen af hazftelsen.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemvarende med realkredit er tinglyst pantebrev i

Tinglyst pantebeleb ~ Aktivets bogforte vardi

Ejendommen Lundsbjerg Industrivej 2.062.000 4.468.102
14
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