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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2017 for Matri Ejendomme A/S,
Atsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, saledes at drsrapporten giver et retvisende billede af
selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles il generalforsamlingens godkendelse.

Aabenraa, den 10. april 2018

Direktion
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Matri Ejendomme A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Matri Ejendomme A/S for perioden 1. januar - 31. december 2017, der om-
fatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december
2017 1 overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
V1 har udfert vores revision 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere

- - . g } - g ..
krav, der er gaeldende 1 Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nzrmere beskrevet i revisions-
pategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafthangige af selskabet i overens-
stemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er
galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-

_ P > P gt og egi grundiag

sion,

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig
for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne il at fortsaette driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mil er at opna hej grad af sikkerhed for, om irsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspitegning med en konklusion. Hej grad af
sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes 1 overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gzldende 1 Danmark, altid vil af-
dakke vasentlig fejlinformation, nér sidan findes. Fejlinformationer kan opsta som felge af besvigelser eller fejl
og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indfly-
delse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er gzeldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion p disse risici samt opnar revisions-
bevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage va-
sentlig fejlinformation forirsaget af besvigelser er hojere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensveargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse
af intern kontrol.
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* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-
ger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af
selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
massige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig ustkkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsztte driften. Hvis vi kon-
kluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspitegning gore opmarksom pi oplysninger
herom i drsregnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Frem-
tidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lengere kan fortsztte driften.

* Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysninger-
ne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en saidan mide, at der
gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvatlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om irsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusi-
on med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opniet
ved revisionen eller pa anden mide synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er 1 overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejl-

information i ledelsesberetningen.

Odense, den 10. april 2018

Johansen
Registreret revisor
\
‘mnel1348
N

-

S

kY
\\ N
AN

O\



Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

§ danrevi

VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

SELSKABSOPLYSNINGER

Matri Ejendomme A/S

Lundsbjerg Industrivej 14

6200 Aabenraa

Telefon:
E-mail:

CVR-nr.:

Stiftet:
Regnskabsir:

Pia Skov Bille
Flemming Bille
Jens Jepsen

Flemming Bille

VH Revision

74 61 40 03
fugebillen@mail.dk

20 24 58 91
26. august 1997

1. januar - 31. december

Registrerede Revisorer ApS

Berstenbindervej 12B
5230 Odense M



g danrevi

VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

LEDELSESBERETNING

Vasentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er drift at udlejningsejendom

Vasentlige ®ndringer i aktiviteter og skonomiske forhold
Ingen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Matri Ejendomme A/S for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber 1 regnskabsklasse B med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ir og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtzgter indregnes i resultatopgorelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der miles til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes 1 resul-
tatopgorelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opni arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskriv-
ninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af zndrede regnskabsmassige skon af belob, der
tidligere har varet indregnet i resultatopgorelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende miles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet af-
lzegges, og som be- eller afkrzfter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstar mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes 1 resultatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gzld og andre monetzre poster i1 fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, om-
regnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og transaktionsdagens kurs indregnes 1 re-
sultatopgerelsen som en finansiel post.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtzegter og omkostninger sammendraget 1 regnskabspo-

sten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste/-tab

Bruttofortjenesten/-tab bestir af sammentrakning af regnskabsposterne “nettoomsztning, @ndring i lagre af
faerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtagter, omkostninger til rivarer og hjzlpe-
materialer samt andre eksterne omkostninger”.
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Nettoomsztning

Nettoomsaztningen ved salg af handelsvarer og ferdigvarer indregnes 1 resultatopgorelsen, sifremt levering og
risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsatningen indregnes ekskl. moms og med
fradrag af rabatter 1 forbindelse med salget.

Nettoomsztning omfatter huslejeindtzgter og indregnes i resultatopgorelsen i takt med, at lejen optjenes i hen-
hold til de indgiede kontrakter.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, rea-
liserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrorende vardipapirer, gzld og transaktioner 1 fremmed valuta,
amortisering af realkreditlin samt tilleg og godtgorelser under a'contoskatteordningen mv. Udbytte fra andre
kapitalandele indtaegtsfores 1 det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestir af irets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgorelsen med
den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til poste-

ringer direkte pa egenkapitalen.

Andring i udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes 1 resultatopgerelsen med den del, der kan
henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa
egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Materielle anlzgsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med fradrag af ak-

kumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleg af opskrivninger og med fradrag af forventet restvardi efter afslut-
tet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og rest-
vardier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ér 0%
Andre anlag, driftsmateriel og inventar ~ 5-10 ar 0%

Der afskrives ikke pa grunde
Smianskaffelser under kr. 13.200 indregnes i resultatopgorelsen.
Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlegsaktiver opgores som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes
i resultatopgorelsen under andre driftsindtzegter/andre driftsomkostninger.
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Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien reduceres

med nedskrivning til imedegielse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pi grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter aftholdte omkostninger vedrorende efterfolgende

regnskabsar.

Vazrdipapirer og kapitalandele

Vardipapirer og kapitalandele, indregnet under omszatningsaktiver, omfatter vardipapirer optaget til handel pa
et reguleret marked, der males til dagsvardien pa balancedagen. Dagsvardien opgores pa grundlag af den senest
noterede salgskurs.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en szrskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat af drets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte a'contoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gxldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfxlde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgorelse af skatte-
verdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
vardi, hvortl aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte netto-
skatteaktiver miles til nettorealisationsvardi.

Gzldsforpligtelser

Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris sva-
rende til den kapitaliserede vzrdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgorelsen over lineperioden.

Prioritetsgzld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzeld. For obligati-
onslan svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som lanets underliggende kontantvzrdi pa lanoptagel-
sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering péa optagelses-
tidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter gzld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt an-
den gzld, males til amortiseret kostpris, hvilket szedvanligvis svarer til nominel vard.
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2017 2016
BRUTTOQFORT]JENESTE ..o 159.830 363.940
Pefsonaleomnkosinges wammnmnnamismpesmnnnimmsms 0 -589.439
AESKAVRINGEE. . .ovrsrmomsssonssossarassssassasmsiosnss iosdib i st S AR -156.587 -201.379
DRIFTSRESULTAT :coicocovstommsasivmimsin s mmissmvmmmie. 3.243 -426.878
Andre finansielle Indtagter ... 1.216 9.383
Andre finansielle oMEOEMHNZEE uwimsismrsamsmsmraenssmmressssemerssaen -130.588 -134.244
RESULTAT FOR SKAT ... -126.129 -551.739
Berepnede SRatter. ... i maaseenssissusssssssssss -65.637 30.481
ARETS RESULTAT ......ocoorviceaminninninnsnasnssssssssnessssssssssssssssssmmssesmnne -191.766 -521.258
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Ovetfort festltat o mmn i mninms s s i s -191.766 -521.258
DISPONERET L ALT ..o -191.766 -521.258
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

Gritde o BYpRINpEE s
Andre anleg, driftsmateriel og inventar.........ococovviniiinicinianns

Materielle

anlaegsaktiver. ..o

ANLEGSARTIVER ......coommmuummmsup v o ninisssmminssr

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser ...
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomhedert.......cccoovvvienins
Andre tilgodehavender. s amiaimasgs

Tilgodehavendert . mmnanmmmmmnmmmmmma i

Andre veerdipapirer og kapitalandele ..o

Vtdipapiter og kapitalafidel€.........cooovonmmiismis nems

OMSETNINGSAKTIVER cocommannmmsmmmmmmmns

danrevi
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2017 2016
4.615.710 4.468.102
22.354 59.191
4.638.004 4.527.293
4.638.064 4.527.293
37.496 0
70.193 38.245
7.868 45.171
115.557 83.416
24.990 21.920
24.990 21.920
140.547 105.336
4.778.611 4.632.629




i danrevi

VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

BALANCE PR. 31. DECEMBER

2017 2016
PASSIVER
Virksomhiedskapital «ammmnnsamnmnmmre v 666.667 666.667
Reserve for opskiivRINTEr v mnammmmamnssmmmsumsnmsam 1.114.092 1:136:111
IVt OB BESTIEA . . ruresnnnsssesnssssassiis iessnns st sanass ias shsmii ia s easissmess osamissaa -185.010 -21.474
EGENEKAPITAL. ..o 1.595.749 1.781.304
Henszettelse til udskudt skat...oooocviveviiniciciiieciccce e 372.043 281.069
HENSATTE FORPLIGTELSER .......ccocovoieeeeeeeeeeeeve e 372.043 281.069
PRBEIETEIRI o cmmms o s AT B} 1.758.814 1.846.361
Langfristede galdsforpligtelser................. 1.758.814 1.846.361
Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser ..o 87.547 85.610
I L @A NI S EUIEEEE vt ee et ees e se e e semeeeeesemeseeesseneeesasametesesenenens 924.845 600.699
Leverandorer af varer og tjenesteydelser ..o, 14.613 2.023
Anden 0Rld. cacnnnmanannrnraannanaE R 25.000 35.563
Kortfristede galdsforpligtelBet.. ... nammmmsmmensinni 1.052.005 723.895
GALDSFORPLIGTELSER ..o 2.810.819 2.570.256
PASSIVER. cocoormnmm s s e s s v 4.778.611 4.632.629

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER
2017 2016
1 Personaleomkostninger
oS PR T LT L T S ——— 0 2
LN covtsovisvivoniad s dvon s s s s s s v 0 510.057
PaBiSTONGE. ... oo e s i s Ve VRS S v T 0 51.043
Andre omkostninger til social SIKEINE. ...ovvovvevoeiriisiiniicnininins 0 28.339
0 589.439
Forslag
til resultat-
Primo Overforsel disponering Ultimo
2 Egenkapital
Vitksomhedskapital.............. 666.667 0 0 666.667
Reserve for opskrivninger... 1.136.111 -22.019 0 1.114.092
Overfort resultat.......coooeuree. -21.474 28.230 -191.766 -185.010
1.781.304 6.211 -191.766 1.595.749
Geld 1 alt ultimo Kortfristet andel Geld efter 5 ar
3 Langfristede gzldsforpligtelser
Priotitetsgmld... oo 1.846.361 87.547 1.388.367

1.846.361 87.547 1.388.367
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NOTER

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Garantiforpligtelser: Kr. 50.675 for igangverende arbejder og afsluttede sager
Kautionsforpligtelser: Ingen
Huslejeforpligtelser: Ingen
Leasingforpligtelser: Ingen

Selskabet er sambeskattet med ovrige selskaber i koncernen. Selskabet hafter ubegranset og solidarisk
med de ovrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, rente og
royalties inden for sambeskatningskredsen. Der henvises til moderselskabet, Matr1 Holding ApS, CVR nr.
26004497, for oplysning om sterrelsen af hzftelsen.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemvarende med realkredit er tinglyst pantebrev 1

Tinglyst pantebelob ~ Aktivets bogforte vardi

Ejendommen Lundsbjerg Industrivej 2.062.000 4.615.710
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