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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2023 for JA Holding 4 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2023.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Radovre, den 25. juni 2024

Direktion

Jesper Andreasen
direktor
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Den uafthangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i JA Holding 4 ApS
Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for JA Holding 4 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard
for smé virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at
det opnéede bevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlagger og udfarer
handlinger med henblik pé at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udferer specifikt kraeevede supplerende handlinger med henblik pa at opné yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor det er

hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.
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Den uafthangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Hellerup, den 25. juni 2024

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.33 7712 31

Morten Jorgensen
statsautoriseret revisor
mne32806
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor
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JA Holding 4 ApS

C/0O Radovre Centrum 1R, 1. 202

2610 Radovre

CVR-nr: 20 24 23 88

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Stiftet: 1. juli 1997

Regnskabsar: 26. regnskabsar
Hjemstedskommune: Rgdovre

Jesper Andreasen

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Strandvejen 44

2900 Hellerup



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttotab

Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode
Overfort resultat

pwe

Note 2023 2022
DKK DKK
-17.725 -14.834
-457 -1.390.807
2.384.144 0
4 1.166.054 1.486.226
5 -23.863 -27.786
3.508.153 52.799
6 0 -106.918
3.508.153 -54.119
2023 2022
DKK DKK
1.000.000 100.000
-5.316.313 -10.090.808
7.824.466 9.936.689
3.508.153 -54.119
5




Balance 31. december

Aktiver
Note 2023 2022
DKK DKK
Kapitalandele i dattervirksomheder 7 3.747 4.204
Kapitalandele i associerede virksomheder 8 65.883.850 71.199.706
Andre verdipapirer og kapitalandele 9,10 74.195.145 36.022.034
Finansielle anlaegsaktiver 140.082.742 107.225.944
Anlaegsaktiver 140.082.742  107.225.944
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 12.598 1.667.250
Andre tilgodehavender 67.474 12.089.357
Selskabsskat 358.896 120.896
Tilgodehavende selskabsskat hos tilknyttede virksomheder 1.100.867 1.100.867
Tilgodehavender 1.539.835 14.978.370
Likvide beholdninger 125.280 103.978
Omsatningsaktiver 1.665.115 15.082.348
Aktiver 141.747.857  122.308.292

pwe




Balance 31. december

Passiver

Selskabskapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode
Overfort resultat

Foreslaet udbytte for regnskabséaret

Egenkapital

Geld til tilknyttede virksomheder

Geld til tilknyttede virksomheder vedr. selskabsskat
Anden geld

Kortfristede geldsforpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiver

Usikkerhed ved indregning og maling
Vaesentligste aktiviteter

Medarbejderforhold

Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser
Anvendt regnskabspraksis

pwe

Note 2023 2022
DKK DKK
500.000 500.000
65.846.307 71.162.620
56.171.001 48.346.535
1.100.000 100.000
123.617.308 120.109.155
2.651.426 907.813
1.215.199 1.215.199
14.263.924 76.125
18.130.549 2.199.137
18.130.549 2.199.137
141.747.857  122.308.292
1
2
3
11
12



Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar
Arets resultat

Egenkapital 31. december

pwe

Reserve for
nettoop-
skrivning Foreslaet
efter den udbytte for
Selskabs- indre veerdis Overfort regnskabs-
kapital metode resultat aret Ialt
DKK DKK DKK DKK DKK
500.000 71.162.620  48.346.535 100.000  120.109.155
0 -5.316.313 7.824.466 1.000.000 3.508.153
500.000 65.846.307 56.171.001 1.100.000 123.617.308




Noter til arsregnskabet

1. Usikkerhed ved indregning og méling
JA HOLDING 4 ApS har valgt at méle investeringsejendomme til dagsveerdi. Selskabet kunne
alternativt have valgt at male investeringsejendomme med udgangspunkt i kostpris. Valget af maling til

dagsverdi medforer, at veerdien af investeringsejendomme i balancen lgbende reguleres til dagsvaerdi
og denne vaerdiregulering fores via resultatopgerelsen.

2. Vasentligste aktiviteter

Selskabet har til formal at investere i andre selskaber, hvis formal er udlejning og administration af
indkebscentret Redovre Centrum.

2023 2022

3. Medarbejderforhold

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 1 1

Selskabet har ingen ansatte foruden direktaren. Direktoren modtager ikke vederlag.

2023 2022
DKK DKK
4. Finansielle indtagter
Indtaegter fra vaerdipapirer, der er anlaegsaktiver 319.096 1.213.512
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 598 127.589
Andre finansielle indtaegter 846.360 145.125
1.166.054 1.486.226
2023 2022
DKK DKK
5. Finansielle omkostninger
Renteomkostninger tilknyttede virksomheder 23.863 26.441
Andre finansielle omkostninger 0 1.345
23.863 27.786
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Noter til arsregnskabet

2023 2022
DKK DKK
6. Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 0 106.918
0 106.918
2023 2022
DKK DKK
7. Kapitalandele i dattervirksomheder
Kostpris 1. januar 40 0
Tilgang i arets lob 0 40
Kostpris 31. december 40 40
Veardireguleringer 1. januar 4.164 0
Arets resultat -457 -4.702
Arets regulering af sikringsinstrumenter til dagsveerdi 0 8.866
Verdireguleringer 31. december 3.707 4.164
Regnskabsmessig vaerdi 31. december 3.747 4.204
Kapitalandele i dattervirksomheder specificeres séledes:
Navn Hjemsted Ejerandel
JA Holding 12 ApS Rodovre 0,10%
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Noter til arsregnskabet

2023 2022
DKK DKK
8. Kapitalandele i associerede virksomheder

Kostpris 1. januar 41.250 41.250
Kostpris 31. december 41.250 41.250
Verdireguleringer 1. januar 71.158.456 76.162.422
Arets resultat 2.384.144 0
Modtagne udbytter -7.700.000 -8.700.000
Arets regulering af sikringsinstrumenter til dagsveerdi 0 3.696.034
Veardireguleringer 31. december 65.842.600 71.158.456
Regnskabsmessig vaerdi 31. december 65.883.850 71.199.706
Kapitalandele i associerede virksomheder specificeres séledes:

Selskabs-
Navn Hjemsted kapital Ejerandel
JA Holding 7 ApS Radovre 125.000 25%
JA Holding 8 ApS Radovre 50.000 10%
JA Holding 11 ApS Radovre 50.000 10%

9. Ovrige finansielle anlagsaktiver

Kostpris 1. januar
Tilgang i arets lob
Kostpris 31. december

Opskrivninger 1. januar
Arets opskrivninger
Arets tilbagefersler af opskrivninger p& afhzendede aktiver

Opskrivninger 31. december

Regnskabsmassig vaerdi 31. december

pwe

Andre vardi-
papirer og

kapitalandele

DKK
36.771.603
37.171.903

73.943.506

0
319.527
-67.888

251639

74.195.145
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Noter til arsregnskabet

10. Andre verdipapirer og kapitalandele til dagsverdi

Veardiregule- Dagsveerdi 31.

ring, resultat- december
opgorelse
DKK DKK
Andre kapitalandele og vaerdipapirer 319.527 78.695.145

11. Eventualposter og evrige skonomiske forpligtelser

Pant og sikkerhedsstillelse
Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for bankforbindelser:

Andre eventualforpligtelser

Selskabet hefter solidarisk for udbytte- og selskabsskat i tilknyttede virksomheder.
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Noter til arsregnskabet

12. Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for JA Holding 4 ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Arsregnskabet for 2023 er aflagt i DKK.

Koncernregnskab

Med henvisning til drsregnskabslovens § 110 udarbejdes der ikke koncernregnskab.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder

afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfaolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt
belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelse

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen i drsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er oplyst.
Bruttoresultat bestar af andre eksterne omkostninger.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

I virksomhedens resultatopgerelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte dattervirksomheders
resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter renter, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede valutakursreguleringer, kursregulering pa vaerdipapirer, amortisering af
realkreditldn samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen.

-
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Noter til arsregnskabet

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgér i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgéar i
konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra konsolideringen.

Virksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som falge heraf alle betalinger af
selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestir af rets aktuelle selskabsskat og zndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte i egenkapitalen.

Balance
Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder
Kapitalandele i dattervirksomheder males til den forholdsmassige andel af virksomhedernes indre vaerdi

opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og
tab og med tilleeg af resterende mervaerdier og positiv goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder bindes som reserve for nettoopskrivning efter den
indre veerdis metode under egenkapitalen, i det omfang den regnskabsmaessige veerdi overstiger kostprisen.
Udbytter fra dattervirksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af arsrapporten for JA Holding
4 ApS, bindes ikke pa opskrivningsreserven.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Kapitalandele maéles til dagsverdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsverdi, hvilket
normalt udger nominel vaerdi med fradrag af nedskrivning til imgdegéelse af tab.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse pa
tidspunktet for vedtagelse pd generalforsamlingen.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser
Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem

regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.
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Noter til arsregnskabet

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

JA Holding 4 ApS hafter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabsskatter over for
skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Finansielle galdsforpligtelser

Galdsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

pwe
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