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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2021 for EMGA Invest ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31.

december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hvidovre, den 14. juni 2022

Direktion

Emil Gerner Andreasen



Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i EMGA Invest ApS

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for EMGA Invest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet
1 revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathengige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA’s Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for Arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde &rsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opné hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geld-
ende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treffer pa grundlag af arsregnskabet.



Den uafhzengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pd disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hegjere end ved vee-
sentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opnér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsaztte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspé-
tegning gere opmaerksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er
tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der
er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfore, at selskabet ikke leengere kan fortsette driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.



Den uafhzengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden méde synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til &rsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hellerup, den 14. juni 2022
CVR-nr. 3325 68 76

Crowe

Seren Jonassen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mnel18488



Selskabsoplysninger

Selskabet EMGA Invest ApS
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CVR-nr.: 202419 85
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021
Stiftet: 1. juli 1997
Hjemsted: Hvidovre

Direktion Emil Gerner Andreasen

Revision Crowe

Statsautoriseret Revisionsinteressentskab v.m.b.a.
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2900 Hellerup



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestér i investering i fast ejendom samt dermed beslagtet virksomhed, sével direkte
som indirekte, herunder gennem investering i andre selskaber med samme eller lignende formal.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2021 udviser et overskud pa kr. 13.411.390, og selskabets balance pr. 31.
december 2021 udviser en egenkapital pa kr. 170.121.758.

Selskabet har pr. 1/1-2021 faet tilfort aktiver og forpligtelser som led i en spaltning, og har i den
forbindelse gennemfort en kapitalforhgjelse pa kr. 153.140.232.

Betydningsfulde heendelser, som er indtruffet efter regnskabséirets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for EMGA Invest ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er op-
lyst.

Bruttotab bestér af andre eksterne omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv.

Indtaegter af kapitalandele i kapitalinteresser
I virksomhedens resultatopgerelse indregnes den forholdsmeessige andel af kapitalinteressens resultat ef-
ter skat efter eliminering af forholdsmaessig andel af intern avance/tab.



Anvendt regnskabspraksis

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og zndring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte 1 egenkapitalen.

Balancen

Kapitalandele i kapitalinteresser

Kapitalandele i kapitalinteresser maéles til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes indre verdi op-
gjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer
og tab og med tilleeg af resterende merverdier og positiv goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Ne-
gativ goodwill indregnes i resultatopgerelsen ved kebet af kapitalandelen. Vedrerer den negative good-
will overtagne eventualforpligtelser, indtegtsfores negativ goodwill ferst, nar eventualforpligtelserne er
afviklet eller bortfaldet.

Nettoopskrivning af kapitalandele i kapitalinteresser bindes som reserve for nettoopskrivning efter den
indre verdis metode under egenkapitalen, i det omfang den regnskabsmeessige veerdi overstiger kostpri-
sen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Egenkapital

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pa tidspunktet for vedtagelse pé generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser
Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.



Resultatopgerelse
1. januar - 31. december 2021

Bruttotab

Personaleomkostninger

Resultat for finansielle poster

Indtaegter af kapitalandele i kapitalinteresser
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte

Ekstraordinaert udbytte

Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode
Overfort resultat

Note 2021 2020
kr. t.kr.
-30.859 -3
1 0 0
-30.859 -3
12.587.967 -1.148
2 922.135 19
-15.889 0
13.463.354 -1.132
3 -51.964 0
13.411.390 -1.132
3.000.000 1.000
4.000.000 0
1.725.846 -2.148
4.685.544 16
13.411.390 -1.132




Balance pr. 31. december 2021

Note 2021 2020
kr. t.kr.
Aktiver
Kapitalandele i kapitalinteresser 4 139.333.206 4.964
Tilgodehavender i kapitalinteresser 5 11.027.262 0
Finansielle anleegsaktiver 150.360.468 4.964
Anlzgsaktiver i alt 150.360.468 4.964
Tilgodehavender hos kapitalinteresser 20.355.976 1.130
Tilgodehavender 20.355.976 1.130
Likvide beholdninger 109.504 0
Oms=tningsaktiver i alt 20.465.480 1.130
Aktiver i alt 170.825.948 6.094

10



Balance pr. 31. december 2021

Note 2021 2020
kr. tkr.
Passiver
Virksomhedskapital 1.307.305 50
Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode 6.480.318 2.275
Overfort resultat 159.334.135 2.765
Foreslaet udbytte for regnskabséaret 3.000.000 1.000
Egenkapital 170.121.758 6.090
Selskabsskat 51.964 0
Anden gaeld 652.226 4
Kortfristede galdsforpligtelser 704.190 4
Gealdsforpligtelser i alt 704.190 4
Passiver i alt 170.825.948 6.094
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2021

Nettoeffekt som folge af spaltning og
virksomhedssalg efter ssmmenlaegnings-
metoden

Korrigeret egenkapital 1. januar 2021

Betalt ordinert udbytte
Betalt ekstraordineert udbytte

Regulering af sikringsinstrumenter til
dagsveerdi

Arets resultat

Egenkapital 31. december 2021

Reserve for

nettoop-
skrivning Foreslaet
Virk- efter den udbytte for  Foreslaet
somheds- indre vaerdis  Overfort  regnskabs- ekstraordina
kapital metode resultat aret rt udbytte L alt
50.000 2.274.357  2.765.664  1.000.000 0  6.090.021
1.257.305 0 151.882.927 0 0 153.140.232
1.307.305  2.274.357 154.648.591  1.000.000 0 159.230.253
0 0 0 -1.000.000 0 -1.000.000
0 0 0 0 -4.000.000 -4.000.000
0 2.480.115 0 0 0 2.480.115
0 1.725846  4.685.544  3.000.000  4.000.000 13.411.390
1.307.305  6.480.318 159.334.135  3.000.000 0 170.121.758
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Noter

1 Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere

Selskabet har ingen ansatte udover direktionen. Der er ikke udbetalt vederlag hertil.

2 Finansielle indtaegter

Renteindtagter fra kapitalinteresser
Andre finansielle indtaegter

3  Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat

13

2021 2020
kr. t.kr.

1 1
628.795 19
293.340 0
922.135 19

51.964 0
51.964 0




Noter

4

2021 2020
kr. t.kr.
Kapitalandele i kapitalinteresser
Kostpris 1. januar 2021 2.688.512 2.689
Nettoeffekt ved fusion og virksomhedskeb 130.081.784 0
Tilgang i arets lob 130.164.376 0
Afgang i érets lob -130.081.784 0
Kostpris 31. december 2021 132.852.888 2.689
Verdireguleringer 1. januar 2021 2.274.357 4.423
Arets afgang -5.862.121 0
Arets resultat 12.587.967 -1.148
Udbytte modtaget -5.000.000 -1.000
Arets regulering af sikringsinstrumenter til dagveerdi 2.480.115 0
Veardireguleringer 31. december 2021 6.480.318 2.275
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2021 139.333.206 4.964
Kapitalandele i kapitalinteresser specificerer sig saledes:
Navn Hjemsted Ejerandel
And. Invest ApS Hvidovre 33,33%
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Noter

5 Finansielle anlaegsaktiver

Tilgodehaven-
deri
kapitalinteresse
r
Kostpris 1. januar 2021 0
Tilgang i arets lob 11.027.262
Kostpris 31. december 2021 11.027.262
Opskrivninger 1. januar 2021 0
Opskrivninger 31. december 2021 0
Nedskrivninger 1. januar 2021 0
Nedskrivninger 31. december 2021 0
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2021 11.027.262

6 Eventualforpligtelser

Selskabet har stillet kaution for tredjemands realkreditlan t.kr. 68.719 samt tredjemands bankgaeld
max t.kr. 4.000.

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Der péhviler ikke selskabet nogle pantsatninger eller sikkerhedsstillelser.
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