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L edel sespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2016
til 30. juni 2017 for Treklaveren A/S.

Arsrapporten aflaagges i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2016 — 30.
juni 2017.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

K gbenhavn, den 06/11/2017

Direktion

Morten Kirk Axelsson
direkter

Bestyrelse

Morten Kirk Axelsson Jan Henrik Sge-Pedersen

Ole Sundenass

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

L edel sen anser fortsat betingelserne for fravalg af revision for opfyldt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste ar.

Gener elt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregens vaadireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaadi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregnskabet
aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger else

Bruttofortjeneste
Sel skabet anvender bestemmelsen i &rsregnskabsovens § 32, hvorefter sel skabets omseetning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsadning med fradrag af direkte omkostninger og andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning

Nettoomsagning ved udlgjning af egendomme indregnesi resultatopgarelsen i overensstemmelse med
indgdede lgjeaftaler.

Direkte omkostninger
Direkte omkostninger omfatter e endomsskatter, fadlesudgifter, reparation og vedligehol del se samt andre
omkostninger direkte forbundet med drift af gendomme.

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og —omkostninger samt tillasg og godt-gerel se
under acontoskatteordningen mv.

Skat af aretsresultat
Skat af arets resultat, som bestér af arets aktuelle skat samt forskydning i udskudt skat, indregnesi
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resultatopgerel sen med den del, der kan henfarestil rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balance
M aterielle anlagsaktiver

I nvesteringsggendomme
I nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, og ved efterfelgende maling til dagsveardi.

| nvesteringsejendomme males gjendom for ejendom til dagsveardi. Malingen sker ved anvendelse af en
afkastbaseret cash flow-model, hvor de fremtidige pengestramme ved g erskab af investeringsgendommene
tilbagediskonteres. Afkastkravet (tilbagediskonteringsfaktoren) fastsadtes jendom for gjendom.

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til

anskaffel sestidspunktet, og som derved forbedrer g endommens fremtidige afkast, tillaayges kostprisen som
forbedring, Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnesi resultatopgerel sen under direkte ejendomsomkostninger.

Efter farste indregning males investeringsejendomme til dagsvaardi. Vaadireguleringer af
Investeringsejendomme indregnes i resultatopgarel sen.

Aktiver med en kostpris pa under den skattemaessige bel gbsgramse pr. enhed, indregnes som omkostninger i
resultatopgerelsen i anskaffel sesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel veadi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende
efterf @l gende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat pa aktiver og forpligtelser indregnes som en hensat forpligtel se. Udskudt skat males til
nettorealisationspris og beregnes som 22 % af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og
skattemaessige vaadier.

Gaddsforpligtelser
Gadd er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veadi
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Resultatopgerelse 1. jul 2016 - 30. jun 2017

Note 2016/17 2015/16
kr. kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........ccccceeveeiieiiiecie e 2.473.015 1.796.933
Resultat af ordinaar primaar drift .......cccooevvrieiiiineneeeee 2.473.015 1.796.933
Andre finansielle iNAtaagter ........cccoovveieiniice e 0 110.115
@vrige finansielle omKOStNINGEr  ......ooovviiiiiieeeee e -119.308 -140.904
Ordinaart resultat far skat .......cccooeverinineneeee e 2.353.707 1.766.144
SKat af AretSTESUILAL .......c.cveveveeereeeieieieeeie e, -515.106 -385.852
ATESTESUILAL ooeeecercieeeeeceeee ettt 1.838.601  1.380.292
Fordlag til resultatdisponering
Foresl&et udbytte indregnet under egenkapitalen ..........cccceeveeee. 900.000 900.000
OVErfrt reSUIal .......ccceeveeeeieee e 938.601 480.292
= | 1.838.601 1.380.292
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Balance 30. juni 2017

Aktiver
Note 2016/17 2015/16
kr. Kr.
INVeSteringSgendomIME .......ccccccveieiciee e 36.957.700  36.600.000
Andre anlag, driftsmateriel og inventar ...........ccccocevnenenenene. 40.000 60.000
Forudbetalinger for materielle anlaggsaktiver ..........ccccoeeenne. 442.300 0
Materielle anlaegsaktiver i alt ........cccooveevieveneceee e, 37.440.000  36.660.000
ANlaagSaktiver T alt ..o 37.440.000  36.660.000
Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser ........ccccvvvvvevvenenee. 119.700 19.672
Andretilgodehavender ..........ccccoeceeiieie e 78.553 179.198
Periodeaf gramnsniNgSPOSIES ......ccevveriererereeieeeee e 11.037 6.350
Tilgodehavender T alt ... 209.290 205.220
Likvide beholdninger .........cccevieiieie i 267.539 415.183
Omsaningsaktiver i alt ..o 476.829 620.403
AKLIVEN T @lT e 37.916.829  37.280.403
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Balance 30. juni 2017

Passiver

Registreret kapital MV. ......cccooiieiieiiiece e

Overfart resultat ...........ccu.....
Fordlag til udbytte ...................

Egenkapital i alt ....................
Hensadtelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt
Gedd til realkreditinstitutter

Anden gadd, der er optaget ved udstedelse af obligationer ..........

Skyldig selskabsskat

(D]= 0015 ] r- N
Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd til reakreditinstitutter
Leverandarer af varer og tjenesteydel ser

Skyldig selskabsskat

Periodeaf gramsningsposter
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser i alt

Passiverialt ......ccoooeeeveeeenn..

Note 2016/17
Kr.

500.000

18.686.897

900.000

20.086.897
5.307.579
5.307.579

9.981.035
99.813
100.108
1.359.597

1 11.540.553

721.504
175.239
60.822
24.235

981.800

12.522.353

37.916.829
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2015/16
kr.
500.000
17.748.296
900.000

19.148.296
5.076.581
5.076.581

10.671.693
123.795

0
1.295.184

12.090.672

727.715
189.282
47.857
0

964.854

13.055.526

37.280.403
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Noter

1. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5ar

kr. Kr. Kr. kr.

Prioritetsged d 10680539 699504 9981035 7181797
Lan viagerforeninger 121813 22000 99813 20000
Deposita 1359597 0 1359597 0
Sel skabsskat 100108 0 100108 0
12262057 721504 11540553 7201797

2. Hovedaktivitet samt regnskabsmaessige og gkonomiske for hold
Selskabets driver udlgjning af erhvervslejligheder til butiks- og restaurantsformal.

3. Oplysning om pantsaatninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgadd, t.kr. 10.680, er der tinglyst realkreditpantebrevei at t.kr. 14.024
samt skades gsbreve pai at t.kr. 3.530. Den bogfarte vaardi af de pantsatte € endomme udger
t.kr. 35.757. Til gjerforeningerne er der tinglyst hadtelser pai alt t.kr. 403. Bankgaranti t.kr. 50
viaNykredit til gerforening vedragrende ombygning.

Til sikkerhed for enhver forpligtelse som selskabet nu har eller senere métte fa overfor
bankforbindelser er der givet underpant i tinglyste gjerpantebrevei selskabets ggendommei alt
t.kr. 10.041. Ultimo regnskabsdret udger bankgadden t.kr. 0.

4. Oplysning om g er skab
Ejerforhold

Selskabet har registreret felgende aktionaaer med mere end 5% af aktiekapitalens
stemmerettigheder eller pdlydende vaadi:

Axelsson Holding ApS, Sendre Strandvej 96 B, 3000 Helsinger.

JHSP ApS, c/o Revisoren.nu, Pilevej 2C, 3300 Frederiksvaak.

BS Holding 2002 ApS, Studiestraede 28, 1., 1455 Kgbenhavn K.
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