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KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt rsrapporten for 2016/17 for Ejendomsselskabet Fabriksvej 32 ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Struer, den 1. november 2017

Direktion

Mogens Madsen

direktor
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KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til anpartshaveren i Ejendomsselskabet Fabriksvej 32 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Fabriksvej 32 ApS for regnskabsaret 1. juli 2016 -
30. juni 2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2016
- 30. juni 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet
1 revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathangige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregnska-
bet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af irsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om éarsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treffer pa grundlag af arsregnskabet.
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KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage veasentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hgjere
end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pé
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortsette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret péd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Struer, den 1. november 2017

KROYER PEDERSEN

Statsautoriserede Revisorer I/S
CVR-nr. 892249 18

Bent N. Ronnest

statsautoriseret revisor
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KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Fabriksvej 32 ApS
Fabriksvej 32
7600 Struer
CVR-nr.: 20224398
Stiftet: 17. juni 1997
Hjemsted: Struer
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

20. regnskabsér
Direktion Mogens Madsen, direkter
Revision KROYER PEDERSEN Statsautoriserede Revisorer I/S
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KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestéet i udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat har i 2016/17 udgjort et underskud pa 35 t.kr. mod et underskud sidste ar pa 131 tkr.

Egenkapitalen udger pé balancedagen 1.452 t.kr., svarende til en egenfinansiering pa 34,5 % af de samle-
de aktiver pa 4.206 t.kr., hvilket er et fald pa 9,2 procentpoint i forhold til sidste &r.
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KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Fabriksvej 32 ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabs-
lovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Zndring i anvendt regnskabspraksis som felge af zendret drsregnskabslov
Den @®ndrede arsregnskabslov har medfort folgende @ndringer til indregning og méling:

Reserve for opskrivninger vedrerende materielle aktiver, der méles til dagsveerdi efter § 41, reduceres
med foretagne afskrivninger. Tidligere er foretagne afskrivninger pa den opskrevne verdi ikke fragéet i
reserve for opskrivninger. Andringen har udelukkende pavirket egenkapitalen primo, idet reserve for
opskrivninger er reduceret med 450 t.kr., mens overfert resultat er foraget med 450 t.kr.

Bortset herfra er anvendt regnskabspraksis uendret i forhold til sidste &r.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, ejendomsomkostninger samt andre driftsindtaegter.
Lejeindtegter indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.

I ejendomsomkostninger indregnes omkostninger, der direkte kan henferes til udlejningsejendommen,
herunder omkostninger til forsikringer, ejendomsskatter, forbrugsafgifter og vedligeholdelse mv.

Administrationsomkostninger

I administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er atholdt i aret til ledelse og administration,
herunder omkostninger til det administrative personale, ledelsen, kontorlokaler, kontoromkostninger samt
afskrivninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestr af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.
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KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver males til kostpris med tilleg af foretagne opskrivninger til dagsveerdi og med
fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleg af foretagne opskrivninger til dagsveerdi og med fradrag af
eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pé
anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmassige veerdi,
opherer afskrivningen.

Ved &ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @&ndring i regnskabsmassigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 25 ar
Produktionsanleg og maskiner 5 ar
Biler 3 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afth@ndelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belagb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.
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KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Efter sambeskatningsreglerne hafter Ejendomsselskabet Fabriksvej 32 ApS solidarisk og ubegranset
over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet
inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sadledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som la-
nets underliggende kontantverdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasing-
kontrakter.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veaerdi.
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Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Note 2016/17 2015/16
Bruttofortjeneste 115.417 110.433
Administrationsomkostninger -116.129 -229.119
Resultat for finansielle poster -712 -118.686

1 Ovrige finansielle omkostninger -44.373 -48.657
Resultat for skat -45.085 -167.343
2 Skat af érets resultat 10.573 36.602
Arets resultat -34.512 -130.741
Forslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfert resultat -34.512 -130.741
Disponeret i alt -34.512 -130.741
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KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Balance 30. juni

Aktiver
Anlaegsaktiver
3 Grunde og bygninger 2.627.596 2.828.574
4  Produktionsanlaeg og maskiner 162.890 195.667
5 Biler 0 0
Materielle anleegsaktiver i alt 2.790.486 3.024.241
Anlzegsaktiver i alt 2.790.486 3.024.241
Omsztningsaktiver
Aktiver bestemt for salg 1.334.211 0
Varebeholdninger i alt 1.334.211
Likvide beholdninger 81.002 376.013
Oms=tningsaktiver i alt 1.415.213 376.013
Aktiver i alt 4.205.699 3.400.254
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Balance 30. juni

KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Note

10
11
12

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital
Reserve for opskrivninger
Overfort resultat
Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Hensattelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser

Geeld til pengeinstitutter
Deposita

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geldsforpligtelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat
Anden geld

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Medarbejderforhold

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Eventualposter

2017 2016
350.000 350.000
699.600 748.800
402.782 388.094

1.452.382 1.486.894
337.898 380.063
337.898 380.063
962.754 1.096.744
214.500 214.500

1.177.254 1.311.244
130.278 126.566

1.012.094 20.208

31.592 6.886
64.201 68.393

1.238.165 222.053

2.415.419 1.533.297

4.205.699 3.400.254
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KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Noter

2016/17 2015/16
Ovrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 44373 48.657
44.373 48.657

Skat af drets resultat
Skat af arets resultat 31.592 6.886
Udskudt skat af arets resultat -42.165 -43.488
-10.573 -36.602
30/6 2017 30/6 2016

Grunde og bygninger
Kostpris 1. juli 4.090.275 4.090.275
Kostpris 30. juni 4.090.275 4.090.275
Opskrivninger 1. juli 1.600.000 1.600.000
Opskrivninger 30. juni 1.600.000 1.600.000
Afskrivninger 1. juli -2.861.701 -2.660.723
Arets afskrivninger -200.978 -200.978
Afskrivninger 30. juni -3.062.679 -2.861.701
Regnskabsmeessig veerdi 30. juni 2.627.596 2.828.574
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KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Noter

30/6 2017 30/6 2016
Produktionsanlaeg og maskiner
Kostpris 1. juli 337.530 337.530
Tilgang i érets lab 38.616 0
Kostpris 30. juni 376.146 337.530
Afskrivninger 1. juli -141.863 -74.357
Arets af-/nedskrivninger -71.393 -67.506
Afskrivninger 30. juni -213.256 -141.863
Regnskabsmeessig veerdi 30. juni 162.890 195.667
Biler
Kostpris 1. juli 115.000 115.000
Kostpris 30. juni 115.000 115.000
Afskrivninger 1. juli -115.000 -99.027
Arets af-/nedskrivninger 0 -15.973
Afskrivninger 30. juni -115.000 -115.000
Regnskabsmeaessig veerdi 30. juni 0 0
Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. juli 350.000 350.000
350.000 350.000
Reserve for opskrivninger
Reserve for opskrivninger 1. juli 748.800 1.248.000
Tilbageforsel af tidligere &rs opskrivninger som folge af
@ndring i anvendt regnskabspraksis 0 -450.000
Afskrivninger vedrerende opskrevne aktiver efter skat -49.200 -49.200
699.600 748.800
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KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Noter
30/6 2017 30/6 2016
8.  Overfort resultat
Overfort resultat 1. juli 388.094 19.635
Korrektion som folge af endret praksis vedrerende
opskrivningshenlaeggelse 0 450.000
Arets overforte underskud -34.512 -130.741
Arets afskrivning af opskrevne aktiver efter skat 49.200 49.200
402.782 388.094
9.  Geldsforpligtelser
Afdrag Restgaeld Geald i alt Geald i alt
forste ar efter 5 ar 30/6 2017 30/6 2016
Geeld til pengeinstitutter 130.278 441.642 1.093.032 1.223.310
Deposita 0 214.500 214.500 214.500
130.278 656.142 1.307.532 1.437.810
2016/17 2015/16
10. Medarbejderforhold
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 1 1
11. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geld til pengeinstitutter, 1.093 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger for i
alt 2.850 t.kr., hvis regnskabsmassige vardi pr. 30. juni 2017 udger 1.930 t.kr.
12. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med MM2000 Holding ApS som administrations-
selskab og hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samle-
de selskabsskat.

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Noter

12. Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at sel-
skabets haeftelse udger et andet belab.
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