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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2020
for BR Ejendom A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resul-

tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hvidovre, den 11. juni 2021

Direktion -

"

/‘éarn Rasmussen

Bestyrelse

Henrik Rasmussen Tina Knudsen
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Den uafhzengige revisors revisionspiategning

Til aktionzeren i BR Ejendom A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for BR Ejendom A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020, der
omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnska-
bet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar -
31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gzldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er nermere beskrevet i revi-
sionspétegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (JESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med Arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngd-

vendig for at udarbejde et rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af 4rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortstte drif-
ten; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregnskabet
p4 grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusi-
on. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfe-
res i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i
Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar séddan findes. Fejlinformationer kan opsta som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pd
grundlag af &rsregnskabet.




Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hejere end ved
vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

o Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pé grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspétegning gore opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisi-
onsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfare, at selskabet ikke lngere kan fortsatte driften.

) Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pd
en sidan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.




Den uafhangige revisors revisionspiategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller p& anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet va-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kobenhavn, den 11. juni 2021

‘.
Iver Haugsted
statsautoriseret revisor
mnel0678




Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

BR Ejendom A/S

Jernholmen 37

2650 Hvidovre

CVR-nr.: 20222573

Stiftet: 1. juli 1997

Hjemsted: Hvidovre

Regnskabsér: 1. januar - 31. december

24. regnskabsar

Bjern Rasmussen
Henrik Rasmussen

Tina Knudsen

Bjern Rasmussen

Christensen Kjerulff

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Store Kongensgade 68

1264 Kabenhavn K




Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive handel og investering, herunder keb, salg og udlejning af fast ejendom.

Uszdvanlige forhold

Da selskabet ikke pa samme made som en lang rekke andre virksomheder i Danmark har veeret ramt af
nedlukning mv., er den finansielle stilling og resultatet i regnskabsdret 2020 ikke vasentligt pavirket af
konsekvenserne af Covid-19 virussen.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 192 tkr. mod -296 t.kr. sidste ar. Det ordinere resultat efter skat udger 407
t.kr. mod 1.379 t.kr. sidste &r. Ledelsen anser &rets resultat for tilfredsstillende.

Den forventede udvikling

Ledelsen forventer, at selskabet ikke vil blive omfattet af nedlukning mv., hvorfor det er ledelsens
forventning, at selskabets finansielle stilling og resultatet i regnskabséret 2021 ikke vil blive vasentligt
pavirket af konsekvenserne af Covid-19 virussen.




Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2020 2019
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 192.384 -295.934
Veardiregulering af investeringsejendomme 420.606 1.895.790
1 Personaleomkostninger 0 =773
Driftsresultat 612.990 1.599.083
Andre finansielle indtegter 0 275.240
Qvrige finansielle omkostninger -91.155 -106.457
Resultat for skat 521.835 1.767.866
Skat af arets resultat -114.811 -388.913
Arets resultat 407.024 1.378.953
Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabséret 1.900.000 1.000.000
Overferes til overfort resultat 0 378.953
Disponeret fra overfort resultat -1.492.976 0
Disponeret i alt 407.024 1.378.953




Balance 31. december

Aktiver

Note
Anlaegsaktiver

2 Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlzegsaktiver i alt

Omszetningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende selskabsskat
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omszxtningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2020 2019

kr. kr.
4.700.000 8.175.000
4.700.000 8.175.000
4.700.000 8.175.000
19.316 196.920

0 28.160

0 942.998

19.316 1.168.078
1.341.758 133.349
1.361.074 1.301.427
6.061.074 9.476.427




Balance 31. december

Passiver
2020 2019
Note kr. kr.
Egenkapital
3 Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overfort resultat 114.082 1.607.058
Foreslaet udbytte for regnskabséaret 1.900.000 1.000.000
Egenkapital i alt 2.514.082 3.107.058
Hensatte forpligtelser
Henszattelser til udskudt skat 641.758 767.495
Hensatte forpligtelser i alt 641.758 767.495
Gezldsforpligtelser
Deposita 2.100 2.100
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 2.100 2.100
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 110 10.625
Selskabsskat 231.704 0
Anden gzeld 2.671.320 5.589.149
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 2.903.134 5.599.774
Gzldsforpligtelser i alt 2.905.234 5.601.874
Passiver i alt 6.061.074 9.476.427

4 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
5 Eventualposter




Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. januar 2019
Udloddet udbytte

Arets overfarte overskud eller
underskud

Egenkapital 1. januar 2020
Udloddet udbytte

Arets overfarte overskud eller
underskud

Foreslaet udbyt-

Virksomhedska- Overfort resul- te for regnskabs-
pital tat aret I alt
kr. kr. kr. kr.,
500.000 1.228.105 4.000.000 5.728.105
0 0 -4.000.000 -4.000.000
0 378.953 1.000.000 1.378.953
500.000 1.607.058 1.000.000 3.107.058
0 0 -1.000.000 -1.000.000
0 -1.492.976 1.900.000 407.024
500.000 114.082 1.900.000 2.514.082
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Noter

2020 2019
kr kr.
1.  Personaleomkostninger
Lenninger og gager 0 773
0 773
Gennemsnitligt antal beskzftigede medarbejdere 0 1

31/12 2020 31/12 2019

kr. kr.
2.  Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 5.300.258 5.300.258
Afgang i drets lob -3.033.479 0
Kostpris 31. december 2.266.779 5.300.258
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2.874.742 978.952
Arets regulering til dagsveerdi 420.606 1.895.790
Regulering til dagsverdi, atheendede aktiver -862.127 0
Regulering til dagsvaerdi 31. december 2.433.221 2.874.742
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 4.700.000 8.175.000

Selskabets investeringsejendomme bestdr af en ejerlejlighed pa Artillerivej 120, 1 th., 2300
Kebenhavn S. Investeringsejendommen er solgt i 2021 og ejendommen er indregnet til salgsprisen i
2021.

Den anvendte verdiansettelsesmetode er uandret i forhold til sidste ar.

3.  Virksomhedskapital
Aktiekapitalen bestar af 1.000 aktier a 500 kr. og multipla heraf.

4. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Der er lyst pant over for ejerforeningen stort t.kr. 43.

11



Noter

5. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgdr i den nationale sambeskatning med Inka Teknik ApS, CVR-nr. 79291811 som ad-

ministrationsselskab og hafter fra og med regnskabséret 2012 ubegraenset og solidarisk med de ov-
rige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafier fra og med 1. juli 2012 ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede sel-
skaber for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgar af
arsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at selska-
bets haeftelse udger et andet belab.

12



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for BR Ejendom A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virksomhe-
der.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af ndrede regnskabs-
massige sken af belob, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden rsrapporten
afleegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, &ndring i lagre af ferdigvarer og varer under fremstilling, ar-
bejde udfert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindteegter samt eksterne omkostninger.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsaetning valgt IAS 11 og IAS 18.
Nettoomsztning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted
inden arets udgang, og safremt indtegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsztningen
indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindtzegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede feellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtzegter vedrorende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Vareforbrug omfatter direkte udgifter medgéet til driften af ejendommen.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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Anvendt regnskabspraksis

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi samt
gevinst/tab ved athendelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger
til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtge-
relser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlegsaktiver.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende vardipapirer, geld og transaktio-
ner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henfores til rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med

skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males til kostpris frem til tidspunktet for aktivernes faerdiggerelse eller levering.

Ejendommen reguleres til dagsveerdi p4 statustidspunktet ud fra en forsigtig vurderet nettorealisationsveerdi
(m2-pris) af de resterende lejligheder over 3-4 &r, herunder udlejning i perioden.

Vardireguleringer indregnes i resultatopgarelsen under posten “vaerdireguleringer af ejendomme”.

14



Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Der nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedegd forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruf-
fet en objektiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages
nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa vardiforringelse pd individuelt ni-
veau, vurderes pa portefoljeniveau for objektiv indikation for veerdiforringelse. Portefeljerne baseres pri-
mert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncernens kredit-
risikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefaljer, er fastsat baseret pd historiske
tabserfaringer.

Nedskrivninger opgores som forskellen mellem den regnskabsmaessige vardi af tilgodehavender og nutids-
verdien af de forventede pengestramme, herunder realisationsvardi af eventuelle modtagne sikkerhedsstil-
lelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller portefalje.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestiender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af rets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere 4rs skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mel-
lem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med re-
fusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatteordningen.

Efter sambeskatningsreglerne hafter BR Ejendom A/S solidarisk og ubegranset over for skattemyndighe-

derne for selskabsskatter og kildeskatter p4 renter, royalties og udbytter opstdet inden for sambeskatnings-
kredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
massig og skattemasssig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsverdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninterne
avancer og -tab.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balanceda-
gens lovgivning vil vere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i ud-
skudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores
direkte p4 egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening el-
ler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geldsforpligtelser

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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