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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015
for BR Ejendom A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, og efter vores opfattelse giver &rsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hvidovre, den 31. maj 2016

jorn Rasmussen

Bestyrelse

Tina Knudsen




Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til aktionzeren i BR Ejendom A/S

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for BR Ejendom A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nodvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisionen for at
opna haj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et &rsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmassige sken er rimelige samt den samlede prasentation af &rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhaengige revisors erkleringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kebenhavn, den 31. maj 2016

Chrisgensen Kjeerulff

Statsautofiseret Revisionsaktieselskab

CVR-m;. 1591 56 41

statsautariseret revisor




Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision
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Regnskabsér: 1. januar - 31. december
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Bjern Rasmussen

Christensen Kjeerulff, Statsautoriseret Revisionsaktieselskab




Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive handel og investering, herunder keb, salg og udlejning af fast ejendom.

Selskabets ejendom bestér af 56 ejerlejligheder samt en p-kalder, hvoraf 41 lejligheder er solgt pr. 31.
december 2015. Hovedparten af de resterende lejligheder er udlejet.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 12.089 t.kr. mod 7.955 tkr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger
9.664 t.kr. mod 5.204 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.




Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Andre finansielle indtagter
@vrige finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret
Overfores til overfert resultat
Overfores til gvrige reserver
Disponeret fra overfort resultat

Disponeret i alt

2015 2014
12.088.577 7.955.228
728.494 235.287
-839.757 -1.297.674
11.977.314 6.892.841
-2.313.023 -1.688.746
9.664.291 5.204.095
16.000.000 14.000.000
68.955 0
-6.404.664 -8.606.139
0 -189.766
9.664.291 5.204.095




Balance 31. december

Aktiver

Anlzegsaktiver

Grunde og bygninger

Materielle anleegsaktiver i alt

Anlegsaktiver i alt

Omszetningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

Aktiveri alt

2015 2014
54.653.413 84.103.400
54.653.413 84.103.400
54.653.413 84.103.400
11.210.532 13.002.790

803.379 58.656
12.013.911 13.061.446
5.169.357 670.642
17.183.268 13.732.088
71.836.681 97.835.488




Balance 31. december

Note

AN W I W

8
9

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital

Reserve for opskrivninger
Overfort resultat

Foreslaet udbytte for regnskabséret

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Hens=zttelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Deposita
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geld

Kortfristede geldsforpligtelser i alt

Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Eventualposter

2015 2014
500.000 500.000
10.458.717 16.863.381
460.804 391.849
16.000.000 14.000.000
27.419.521 31.755.230
3.479.836 6.477.202
3.479.836 6.477.202
29.930.438 53.272.619
435.025 815.467
30.365.463 54.088.086
251.652 412.564
435.340 452.898
5.310.389 4.546.400
4.574.480 103.108
10.571.861 5.514.970
40.937.324 59.603.056
71.836.681 97.835.488




Ovrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

Grunde og bygninger

Kostpris 1. januar 2015
Tilgang i arets leb
Afgang i arets lob

Kostpris 31. december 20135

Opskrivninger 1. januar 2015
Opskrivning pé afgang

Opskrivninger 31. december 2015

Regnskabsmeessig vaerdi 31. december 2015

Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2015

2015 2014
839.757 1.297.674
839.757 1.297.674

61.618.892 92.435.580
4.000.000 0
-24.374.090 -30.816.688
41.244.802 61.618.892
22.484.508 33.959.360
-9.075.897 -11.474.852
13.408.611 22.484.508
54.653.413 84.103.400
500.000 500.000
500.000 500.000

Aktiekapitalen bestér af aktier a 500 kr. og multipla heraf. Kapitalen er ikke opdelt i klasser.

Reserve for opskrivninger

Reserve for opskrivninger 1. januar 2015
Oplesning af tidligere ars opskrivninger

16.863.381 25.469.520
-6.404.664 -8.606.139
10.458.717 16.863.381




Noter

31/12 2015 31/122014
5.  Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 2015 391.849 581.615
Arets overforte overskud eller underskud 68.955 -189.766
460.804 391.849
6.  Foresliet udbytte for regnskabsaret
Udbytte for regnskabséaret 16.000.000 14.000.000
16.000.000 14.000.000
7.  Geeldsforpligtelser
Afdrag Restgaeld Gzld i alt Geld i alt
forste ar efter 5 ar 31/12 2015 31/12 2014
Geld til
realkreditinstitutter 0 29.930.438 29.930.438 53.272.619
Deposita 0 435.025 435.025 815.467
0 30.365.463 30.365.463 54.088.086

8.  Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Kreditforeningslén pa 30 mio. kr. har pant i restejerlejligheder.

Der er lyst pant over for ejerforeningen stort t.kr. 43 i hver lejlighed svarende til i alt 560 t.kr.

9. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med BR Holding A/S som administrationsselskab
og hzfter fra og med regnskabséret 2012 ubegranset og solidarisk med de ovrige sambeskattede

selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter fra og med 1. juli 2012 ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede
selskaber for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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Noter

9. Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)
Heftelse vedrerende forpligtelse i forbindelse med selskabsskatter udger estimeret maksimalt: 57

tkr. Heftelse vedrerende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter udger estimeret maksimalt: 0
tkr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter m.v. vil kunne medfere, at sel-
skabets heftelse udger et andet belgb.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for BR Ejendom A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmassige skon af belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsetning, direkte udgifter medgéet til driften af ejendommen,
herunder fellesudgifter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsatning hidrerer fra udlejning af lejligheder og parkeringskalder samt fra salg af lejligheder.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Ejendomsudgifter/fzllesudgifter vedrerer udgifter til drift og udlejning af p-keelder, reparations- og
vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger vedrerende vand-
/varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer regnskabsaret.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og endring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte p& egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris frem til tidspunktet for aktivernes feerdiggerelse eller levering.

Ejendommen reguleres til dagsverdi pé statustidspunktet ud fra en forsigtig vurderet
nettorealisationsvaerdi (m2-pris) af de resterende lejligheder over 3-4 ar, herunder udlejning i perioden..

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under af- og nedskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pd at imedegé forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestiender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foresléet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pé
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.
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Anvendt regnskabspraksis

Efter sambeskatningsreglerne hefter BR Ejendom A/S solidarisk og ubegranset over for skattemyndig-
hederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstéet inden for sambeskat-
ningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemeessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke sterrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfore en vasentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Geeldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme males til dagsvaerdi. Vardireguleringer indregnes
i resultatopgerelsen under posten ”vardireguleringer af ejendomme”.

Andre gzldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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