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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2017
for BR Ejendom A/S.

Atrsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver &rsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pt. 31. december 2017 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hvidovre, den 15. maj 2018

Direktion

Bjern Rasmussen

Bestyrelse

Dz e




Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til aktionzeren i BR Ejendom A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for BR Ejendom A/S for regnskabséret 1. januar - 31. december 2017, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet
i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafthangige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, vanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnska-
bet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gzl-
dende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nr sddan findes. Fejlinformationer kan op-
st som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p4 de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treffer pa grundlag af arsregnskabet.




Den uafhzengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i drsregnskabet, nanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion péd disse
risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere
end ved vasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

° Opnér vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmasssige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

) Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmearksom pé oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstrazkkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke lngere kan fortsette driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.




Den uafhzengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet ve-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 15. maj 2018

Chrigtensen Kjaerulff

Statsayforiseret Revisionsaktieselskab

statsautoriseret reviso
MNE-nr. 10678




Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

BR Ejendom A/S

Jernholmen 37

2650 Hvidovre

CVR-nr.: 20222573

Stiftet: 1. juli 1997

Hjemsted: Hvidovre

Regnskabsér: 1. januar - 31. december

21. regnskabsar

Bjern Rasmussen
Henrik Rasmussen

Tina Knudsen

Bjern Rasmussen

Christensen Kjerulff
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive handel og investering, herunder keb, salg og udlejning af fast ejendom.

Selskabets ejendom bestar af 56 lejligheder samt en p-kelder, hvoraf 51 lejligheder er solgt pr. 31.
december 2016, Hovedparten af de resterende lejligheder er udlejet.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 2.815 t.kr. mod 6.457 t.kr. sidste 4r. Det ordinzre resultat efter skat udger
1.568 t.kr. mod 3.301 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser érets resultat for tilfredsstillende.




Resultatopgoarelse 1. januar - 31. december

Note

Bruttofortjeneste

1 Personaleomkostninger

Driftsresultat

Andre finansielle indtegter
2 Ovrige finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Ekstraordineert udbytte vedtaget i regnskabséret
Overfores til overfort resultat
Disponeret fra overfort resultat

Disponeret i alt

2017 2016

kr. t.kr.
2.814.776 6.457
-339.666 -1.255
2.475.110 5.202
71.165 121
-526.827 -1.081
2.019.448 4,242
-451.930 =041
1.567.518 3.301
0 17.000
1.567.518 0
0 -13.699
1.567.518 3.301




Balance 31. december

Aktiver

Note
Anlzgsaktiver

3 Grunde og bygninger

Materielle anleegsaktiver i alt

Anlzsegsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavende selskabsskat

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2017 2016

kr. t.kr.
15.182.866 29.721
15.182.866 29.721
15.182.866 29.721
0 54

103.418 0
668.706 687
772.124 741
11.455.904 526
12.228.028 1.267
27.410.894 30.988




Balance 31. december

Passiver

Note
Egenkapital

4  Virksomhedskapital

5 Overfort resultat

6 Foresliet udbytte for regnskabsaret
Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Hensattelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Gezldsforpligtelser

7 Geld til realkreditinstitutter
Deposita
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Gazldsforpligtelser

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden gzld

Periodeafgransningsposter

Kortfristede geldsforpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

8 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

9 Eventualposter

2017 2016

kr. t.kr.
500.000 500
3.287.710 1.721
0 0
3.787.710 2.221
1.057.069 1.702
1.057.069 1.702
6.109.157 13.743
140.604 335
6.249.761 14.078
5.869.882 306
54.575 176
72.594 111

0 2.719
10.319.303 9.623
0 52
16.316.354 12.987
22.566.115 27.065
27.410.894 30.988




Noter

Personaleomkostninger

Lanninger og gager

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

Ovrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

Grunde og bygninger

Kostpris 1. januar
Tilgang i arets leb
Afgang i arets lob

Kostpris 31. december

Opskrivninger 1. januar
Opskrivning pé afgang

Opskrivninger 31. december

Regnskabsmeessig veerdi 31. december

Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. januar

Aktiekapitalen bestér af 1.000 aktier a 500 kr. og multipla heraf.

2017 2016

kr. tkr.
339.666 1.255
339.666 1.255

1 1

526.827 1.081
526.827 1.081
31/12 2017 31/12 2016
kr. t.kr.
24.148.517 41.245
0 3.950
-12.750.132 -21.046
11.398.385 24.149
5.571.851 13.409
-1.787.370 -7.837
3.784.481 5.572
15.182.866 29.721
500.000 500
500.000 500
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Overfart resultat

Overfort resultat 1. januar

Arets overfprte overskud eller underskud

Ekstraordineert udbytte vedtaget i regnskabséret
Udloddet ekstraordinart udbytte vedtaget i regnskabséret
Tilskud fra BR Holding A/S

Foreslidet udbytte for regnskabsaret

Udbytte 1. januar
Udloddet udbytte

Geeld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter i alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af gzld, der forfalder efter 5 ar

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

31/12 2017 31/122016
kr. tkr.
1.720.192 10.920
1.567.518 -13.699
0 17.000

0 -17.000

0 4.500
3.287.710 1.721
0 16.000

0 -16.000

0 0
11.979.039 14.049
-5.869.882 -306
6.109.157 13.743
6.658.324 11.854.739

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 11,944 t kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige veerdi pr. 31. december 2017 udger 13.948 t.kr.

Der er lyst pant over for ejerforeningen stort t.kr. 43 i hver lejlighed svarende til i alt 215 t.kr.

Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Inka Teknik ApS, CVR-nr. 79291811 som ad-
ministrationsselskab og hafter fra og med regnskabsaret 2012 ubegranset og solidarisk med de ov-

rige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.
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Noter

9. Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)

Selskabet heefter fra og med 1. juli 2012 ubegranset og solidarisk med de evrige sambeskattede
selskaber for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgér af ars-
regnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at sel-
skabets heeftelse udger et andet beleb.

12




Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for BR Ejendom A/S er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmeessige skon af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méaling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrappor-
ten aflezgges, og som vedrerer forhold, der eksisterede p4 balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, direkte udgifter medgaet til driften af ejendommen
herunder fellesudgifter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsatning hidrerer fra udlejning af lejligheder og parkeringskeelder samt fra salg af lejligheder.
Vareforbrug omfatter direkte udgifter medgéet til driften af ejendommen.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-

ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgerelser fra offentlige myndigheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtzgter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfares til rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger méles til kostpris frem til tidspunktet for aktivernes ferdiggerelse eller levering.

Ejendommen reguleres til dagsverdi pé statustidspunktet ud fra en forsigtig vurderet
nettorealisationsveaerdi (m2-pris) af de resterende lejligheder over 3-4 ar, herunder udlejning i perioden.

Sméaktiver med en forventet levetid under 1 &r indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sdvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pé at imedegé forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestidender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en serskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzre generalforsamling (dekla-
rationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belab, der kan beregnes pé
grundlag af &rets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter BR Ejendom A/S solidarisk og ubegranset over for skattemyndig-
hederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstéet inden for sambeskat-
ningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemeaessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nir den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

Geldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved l&noptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Gezldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.
Andre gzldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgrensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtaegter i de efterfalgende
ar.
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