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Anpartsselskabet af 01.08.97 Ulstrup

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2020 - 30. juni
2021 for Anpartsselskabet af 01.08.97 Ulstrup.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli

2020 - 30. juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamiingens godkendelse.

Ulstrup, den 12. november 2021
Anpartsselskabet af 01.08.97 Ulstrup

Direktion

bl

Niels A.G. Pedersen
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Anpartsselskabet af 01.08.97 Ulstrup

DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Anpartsselskabet af 01.08.97 Ulstrup

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Anpartsselskabet af 01.08.97 Ulstrup for perioden 1. juli 2020 -
30. juni 2021, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets akfiviteter for perioden 1. juli
2020 - 30. juni 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
neermere beskrevet | revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet". Vi er uafthaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fgige af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Side 4



Anpartsselskabet af 01.08.97 Ulstrup

DEN UAFH/AENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

« [dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigeiser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbeuvis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning elier tilsidesasttelse af intern
kontrol.

« Opnar vi forstaeise af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmeessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkiuderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundiag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi om selskabets
evne til at fortsestte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lzengere kan fortsastte driften.

= Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde veaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.
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Anpartsselskabet af 01.08.97 Ulstrup

DEN UAFHZAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfatielse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet | overensstemmelse med
arsregnskabsiovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hammel, den 12. november 2021

Revision Ry & Hammel
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 26267439

P
Jgrgen Tind

egistreret Revisor
NE nr.: mne1425
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Anpartsselskabet af (1.08.97 Ulstrup

LEDELSESBERETNING

Seiskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af at vaere holdingselskab
for tilknyttede og associerede virksomheder, ejendomsudiejning samt formueadministration.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Der er ikke sket vaesentlige eendringer i selskabets aktivitetsomrader eller gkonomiske forhold i
regnskabsaret.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikiing, herunder saerlige forudsatninger og usikre faktorer
Der forventes, at man vil kunne bevare det nuvaerende aktivitetsniveau.
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Anpartsselskabet af 01.08.97 Ulstrup

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Anpartsselskabet af 01.08.97 Ulstrup
Vestre Alié 9
8860 Ulstrup

CVR-nr.: 202176 34
Stiftet: - 1. august 1997
Kommune: Favrskov
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

Direktion Niels A.G. Pedersen

Pengeinstitut Nordea Bank
Sct. Mathias Gade 68
8800 Viborg

Revisor Revision Ry & Hammel
Godkendt Revisionsakiieselskab
Norgesvej 2
8450 Hammel
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Anpartsselskabet af 01.08.87 Ulstrup

RESULTATOPGURELSE
1. JULI 2020 - 30. JUNI 2021

BRUTTOFORTJENESTE ...

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder.................
Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder...............
1 Andre finansielle indteegter ...
Andre finansielle omkostninger...............cccooiii

RESULTAT FOR SKAT ............. e

Skat af @retsresultat. ..o

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Forslag til udbytte for regnskabsaret......................................
Arets nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode ..............
Overfart resultat. ...

DISPONERET FALT ...
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2020/21 2019/20
-18.072 -38.533
512.934 58.497
11 -3.727
1.840.182 439.082
-20.358 -100.506
2.314.697 354.813
-396.538 -67.473
1.918.159 287.340
56.500 55.300
-437.002 41.770
2.298.661 190.270
1.918.159 287.340




Anpartsselskabet af 01.08.97 Ulstrup

BALANCE PR. 30. JUNI 2021

AKTIVER
2 Grunde og bygninger ...
Materielle anlaegsaktiver ...l
3 Kapitalandele i filknyttede virksomheder...................................
Kapitalandele i associerede virksomheder...............c......cco.o.l.
Finansielle anlaagsaktiver ...l
ANLAEGSAKTIVER ..o
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder.........................
Tilgodehavender..............................

Andre veerdipapirer og kapitalandele ...............ccocoociiiiiiei
Vardipapirer og kapitalandele.........................................
Likvide beholdninger..........................

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER ...
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2021 2020
1.000.000 1.000.000
1.000.000 1.000.000

735.107 1.472.839

0 46.663

735.107 1.519.502
1.735.107 2.519.502
1.227.009 2.335.176
1.227.009 2.335.176
16.984.552  10.138.120
15.984.5652 10.138.120
3.285.032 4.786.618
20.496.593 17.259.914
22.231.700 19.779.416




Anpartsselskabet af 01.08.97 Ulistrup

BALANCE PR. 30. JUNI 2021
PASSIVER

Virksomhedskapital...................ci

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis
METOAE L o o

Overfortresultat.............
Forslag til udbytte for regnskabsaret......................................

EGENKAPITAL ...,

Geeld til tilknyttede virksomheder ...
Selskabsskat ...
Anden gaald ..o

Kortfristede gasldsforpligtelser ......................................

GALDSFORPLIGTELSER ...

PASSIVER
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2021 2020
500.000 500.000

0 437.002
21.052.027 18.753.367
56.500 55.300
21.608.527 19.745.669
0 366

592.964 16.683
30.209 16.698
623.173 33.747
623.173 33.747
22.231.700 19.779.416




Anpartsseiskabet af 01.08.97 Ulstrup

NOTER
2020/21 2019/20
1 Andre finansielle indtaegter
Renteindteegt tilknyttede virksomheder..............coooiiiiinnn. 43.332 89.983
Udbytter vaerdipapirer ... 0 125.471
Udbytter vaerdipapirer. ... 158.001 214.817
Kursgevinster, omsastningsaktiver.............coiiii s 1.638.892 0
Kursgevinst, omsaetningsaktiver ....................oooo i -43 8.811
1.840.182 439.082
Grunde og
bygninger
2 Materielle aniagsaktiver
KOSEPIIS, PriMO .. 920.620
Tilgang i Arets Iab ... 0
Afgang i Arets 1Bh.........o 0
Kostpris 30. Juni 2021 ..o 920.620
OPSKIIVRINGEE, PIIMIO. ..o e e e e 79.380
Opskrivhinger 30. juni 20271 .. . 79.380
Af-/nedskrivninger, PrimoO ... 0
Af-/nedskrivninger pa afheendede aktiver.............ccooooeeiei 0
Arets af-/nedskriVIiNGer. ... 0

Af-/nedskrivninger 30. juni 2021 ... ... 0

Regnskabsmassig vardi 30. juni 2021 ... . 1.000.000

Grunde og bygninger bestar af udiejningsejendommen Hagestrupvej 8. Den offentlige
ejendomsveerdi udger kr. 700.000. Ejendommen veerdianseettes til dagsveerdi efter vurdering
ud fra afkastbaseret veerdiberegning.
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Anpartsselskabet af 01.08.97 Uistrup

NOTER

2021 2020
3 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

KOoStpris, Primo.....oooiii e 1.030.000 1.030.000
Afgangiaretsiogb.................... -130.000 0
Kostpris 30. juni 2021 ... ... 900.000 1.030.000
Op- 0g nedskrivninger primo..........cooooeeeiiiiiiiicee e 442 839 384.342
Arets resultatandele....................o 512.934 62.563
Arets resultatandele ... 0 -4.066
KapitalregUIEring...........oooviiiiieii e, 79.334 0
Udloddet udbytte. ... -1.200.000 0
Op- og nedskrivninger 30. juni2021...............ooo i -164.893 442 .839
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2021 ............................... 735.107 1.472.839
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder kan specificeres saledes:
Navn Ejerandel  Egenkapital Resultat
Topper Handelsselskab ApS, Favrskov; 60% 1.225.178 854.890

CVR-nr 10167906
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Anpartsselskabet af 01.08.97 Uistrup

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Anpartsselskabet af 01.08.97 Ulstrup for 2020/21 er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgereisen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af sendrede regnskabsmeessige skgn af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Nettoomsatning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftscmkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatier omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder, associerede virksomheder og
kapitalinteresser

| resultatopggrelsen indregnes den forholdsmeessige andel af de enkelte tilknyttede og
associerede virksomheders resultater efter skat.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab  vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed
valuta. Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.
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Anpartsselskabet af 01.08.97 Uistrup

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster
ved et evenfuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kabspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vaerdiansaettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det
geografiske omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under
hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt
budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige
vaerdi med fradrag af deposita.

AEndringer | dagsveerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som felge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknytitede og associerede virksomheder indregnes i balancen til den
forholdsmeessige andel af virksomhedernes regnskabsmeaessige indre veerdi metode og med tillasg
eller fradrag af resterende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter
overtagelsesmetoden.

Tilknyttede og associerede virksomheder med negativ regnskabsmeessig indre veerdi indregnes til
kr. 0, og et eventuelt tiigodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets
andel af den negative indre veerdi i det omfang, det vurderes som uerholdeligt. Safremt den
regnskabsmaessige negative indre veerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende
belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk
forpligtelse til at deskke underbalancen i associeret og de tilknyttede virksomheder.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder overfgres under
egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den
regnskabsmeaessige veerdi overstiger anskaffelsesvaerdien med fradrag af afskrivninger pa
goodwill.
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Anpartsselskabet af 01.08.97 Uistrup

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Vardipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer og kapitalandele, indregnet under omseaetningsaktiver, omfatter veerdipapirer optaget
tii handel pa et reguleret marked, der males til dagsveerdien pa balancedagen. Dagsvaerdien
opggres pa grundiag af den senest noterede salgskurs.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en seerskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabet heefter som administrationsselskab for tilkknyttede virksomheders selskabsskatter over
for skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et "Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Galdsforpligtelser

Andre gesldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede og associerede
virksomheder samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til
nominel veardi. -
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