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Anpartsselskabet af 01.08.97 Ulstrup
LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2016 - 30. juni 2017 for
Anpartsselskabet af 01.08.97 Ulstrup.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2016 - 30.
juni 2017.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ulstrup, den 10. november 2017
Anpartsselskabet af 01.08.97 Ulstrup
Direktion ~

A

Niels A.G. Pedersen
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Anpartsselskabet af 01.08.97 Ulstrup
DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Anpartsselskabet af 01.08.97 Ulstrup

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Anpartsselskabet af 01.08.97 Ulstrup for perioden 1. juli 2016 - 30. juni
2017, der omfatter resultatopgorelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2016 - 30.
juni 2017 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nammere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafthangige af
selskabet 1 overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet v
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gxldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan
opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veasentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pad de okonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

« Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, nanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vasentlig fejlinformation forirsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.
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Anpartsselskabet af 01.08.97 Ulstrup
DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

e Opnar vi forstidelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundiag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften.
Hyvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for
vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere
kan fortsaette driften.

= Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Hammel, den 10. november 2017

Revision Ry & Hammel
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 26267439

Jorgen Tind
Registreret Revisor
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Anpartsselskabet af 01.08.97 Ulstrup
SELSKABSOPLY SNINGER

Selskabet Anpartsselskabet af 01.08.97 Ulstrup
Vestre Allé 9
8860 Ulstrup

CVR-nr.: 202176 34
Stiftet: 1. august 1997
Regnskabsar: 1.juli - 30. juni
Direktion Niels A.G. Pedersen
Pengeinstitut Danske Bank
Ostervold 39

8900 Randers C

Revisor Revision Ry & Hammel
Godkendt Revisionsaktieselskab
Norgesvej 2
8450 Hammel
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Anpartsselskabet af 01.08.97 Ulstrup
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Anpartsselskabet af 01.08.97 Ulstrup for 2016/17 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Generelt om indregning og maling

Indtagter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna &rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af &ndrede regnskabsmassige skon af
beleb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragh
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méales palideligt.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Nettoomsztning
Nettoomsztning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Resultat af kapitalandele i datter- og associerede virksomheder
I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte datter- og associerede
virksomheders resultater efter skat.

Finansielle indtzgter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta. Udbytte fra andre
kapitalandele indtegtsferes i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af 4rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henferes til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opné lejeindtegter og kapitalgevinster ved et
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Anpartsselskabet af 01.08.97 Ulstrup
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsvardi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede veerdiansettelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omréade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmeessige verdi med fradrag
af deposita.

Andringer 1 dagsvaerdien indregnes 1 resultatopgerelsen under posten "Veardiregulering af
investeringsejendomme".

Som folge af malingen til dagsvardi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder indregnes i1 balancen til den forholdsmassige andel
af virksomhedemes regnskabsmaessige indre vaerdi metode og med tilleeg eller fradrag af resterende veerdi af
positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Tilknyttede og associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi indregnes til kr. 0, og et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative
indre verdi i det omfang, det vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmsassige negative indre
vardi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belob under hensatte forpligtelser i det omfang,
modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dekke underbalancen i associeret og de
tilknyttede virksomheder.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder overferes under egenkapitalen
til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmassige vaerdi
overstiger anskaffelsesvardien med fradrag af afskrivninger pa goodwill.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Veerdipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter vaerdipapirer optaget til handel
pé et reguleret marked, der méles til dagsvardien pa balancedagen. Dagsvardien opgeres pa grundlag af
den senest noterede salgskurs.

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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Anpartsselskabet af 01.08.97 Ulstrup
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemeessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfalde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. AEndring i udskudt skat som folge af
@ndringer 1 skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser

Andre gzeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Anpartsselskabet af 01.08.97 Ulstrup

RESULTATOPGORELSE
1. JULI2016 -30. JUNI 2017

2016/17 2015/16
BRUTTOFORTJIENESTE........coeiiiceeld -20.879 -5.626
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder.............. 255.389 373.960
Resultat af kapitalandele 1 associerede virksomheder ............ 28.108 42.381
2 Andre finansielle indtaegter............ccooviiiirniineeeeee 414.835 277.432
Andre finansielle omKoStNINEET......c..cocveecreeeeceirinrenecreeeenes -25.091 -127.994
RESULTAT FOR SKAT ... 652.362 560.153
Skat af drets resultat...........cccooveiromiiiiin e -81.160 -30.251
ARETS RESULTAT ..o 571.202 529.902
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret .........c.ccocvevneeeinceencnne. 51.700 50.600
Arets nettoopskrivning efter den indre verdis metode........... -58.753 321.341
Overfart resultat.........coccoeveeienirein e 578.255 157.961
DISPONERET FALT ...oocooiiiinieceeeeerceceeee e 571.202 529.902
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Anpartsselskabet af 01.08.97 Ulstrup

BALANCE PR. 30. JUNI 2017
AKTIVER

Grunde Og DYZNINEZET .. .ooveiieiieieeeee et
Materielle anlaegsaktiver..........coccoonieiiiiiniininienceeeee,

3 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder.............cccoceiceinen.
4 Kapitalandele i associerede virksomheder.............ccccoeceeneen.

Finansielle anlzegsaktiver ...,

ANLAEGSAKTIVER ..o

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder......................
SelskabsSKat.....uveeeieeireeereeeere ettt

Tilgodehavender .............cooooimiiiiiiene

Andre vardipapirer og kapitalandele........c.cccoeiininnncnne.

Vaerdipapirer og kapitalandele ....................................

Likvide beholdninger ..............c.coooooiiiiiiiiiiie,

OMSATNINGSAKTIVER ...

Side 11

2017 2016
1.000.000 1.000.000
1.000.000 1.000.000
1.650.358 1.694.969

78.343 92.485
1.728.701 1.787.454
2.728.701 2.787.454
1.911.029 2.747.684

0 46.289
1.911.029 2.793.973
8.314.364 5.107.263
8.314.364 5.107.263
5.979.396 7.598.224
16.204.789 15.499.460
18.933.490 18.286.914




Anpartsselskabet af 01.08.97 Ulstrup

BALANCE PR. 30. JUNI 2017
PASSIVER

Virksomhedskapital ..o,

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veardis
MELOAE ..o

Overfort TeSUItat.......c..ooiieiiieeete e
Forslag til udbytte for regnskabsaret ........c..ccccveviveeeecvenernnnen,

S5 EGENKAPITAL ...t

Geeld til tilknyttede virksomheder.........oooeeevveevierienveecnreennen,
Selskabsskat.........oooiuiiiiiiciie e
Anden gaeld.....coovviie

Kortfristede gaeldsforpligtelser..............coocociniviiiinnnnnne.

GALDSFORPLIGTELSER ...t

PASSIVER ...ttt
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2017 2016
500.000 500.000
646.201 704.954

17.595.242 17.016.987
51.700 50.600
18.793.143 18.272.541

1.551 0

125.681 0

13.115 14.373
140.347 14.373
140.347 14.373
18.933.490 18.286.914




Anpartsselskabet af 01.08.97 Ulstrup
NOTER

2016/17 2015/16
1 Selskabets hovedaktivitet

Selskabets vesentligste aktiviteter omfatter ejendomsudlejning, besiddelse af kapitalandele i
tilknyttede og associerede virksomheder, samt formueadministration.

2 Andre finansielle indtaegter

Renteindtaegt pengeinstitutter ........ccoooveeeerrcrrnreeccreeee 7.546 20
Renteindtegt Topper Handelsselskab...........ccoeeniiiiciee 47.340 59.024
Udbytte Jyske Bank depot.......coccoiervinriiieninieeeeeee 73.730 96.045
Udbytte Nordea depot........cc.cceeeeenivnceneeneenenrenerc e 155.343 122.306
Kursgevinst, oms&tningsaktiver........c.ccocceveieveiirccieccnenneen 130.876 37
Andre finansielle indteegterialt......................... 414.835 277.432
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Anpartsselskabet af 01.08.97 Ulstrup

NOTER

3 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

KOStPriS, PriMO ..c.ceeeeeieieceeeee et

Kostpris 30. juni 2017

Op- 0g nedSKrivninger Primo.......cc.occeeceereerrerireesevsesenesennens
Arets resultatandele TOPPET ..........covcveveoeerceeeeeeeeeeeeeeeeenn.
Arets resultatandele NG Enterprise ............ccccveveverercerenennne.
Udloddet udbytte Topper.......coceeeioeeeeeeeieeeeeeeee e

Op- og nedskrivninger 30. juni 2017

Regnskabsmzessig vaerdi 30. juni 2017.................

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder kan specificeres saledes:

Navn Ejerandel
Topper Handelsselskab ApS, Favrskov, CVR- 60%
nr 10167906

ng enterprise ApS, Favrskov, CVR-nr 100%
30280601
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2017 2016
1.030.000 1.030.000
1.030.000 1.030.000

664.969 351.009
260.887 391.558
-5.498 -17.598
-300.000 -60.000
620.358 664.969
1.650.358 1.694.969
Egenkapital Resultat
2.638.837 434.807
67.056 -5.499



Anpartsselskabet af 01.08.97 Ulstrup
NOTER

2017 2016
4 Kapitalandele i associerede virksomheder
KOStPILS, PIIMO ...t 52.500 52.500
Kostpris 30. juni 2017 52.500 52.500
Op- og nedskrivninger Primo........ccoooeeeeeereeeerieeeeee e 39.985 32.604
Arets resultatandele ..............o.cooveeccveceicieiecee e, 28.108 42.381
Udloddet udbytte ......cceovviiieiiiieceereeeec et -42.250 -35.000
Op- og nedskrivninger 30. juni 2017 25.843 39.985
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2017................ooe 78.343 92.485
Kapitalandele i associerede virksomheder kan specificeres saledes:
Navn Ejerandel Egenkapital Resultat
Lecom ApS, Favrskov, CVR-nr 25179935 25% 313.372 112.430
Forslag til
resultat-
Primo  Udbetalt udbytte disponering Ultimo
5 Egenkapital

Virksomhedskapital............... 500.000 0 0 500.000
Reserve for
nettoopskrivning efter den
indre verdis metode............... 704.954 0 -58.753 646.201
Overfort resultat...........o..c.... 17.016.987 0 578.255 17.595.242
Forslag til udbytte for
regnskabséret..........ccevveneene 50.600 -50.600 51.700 51.700

18.272.541 -50.600 571.202 18.793.143
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