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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021 for JSK

Ejendomme ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2021 for opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Greve, den 21. juni 2022

Direktion

Jens E. N. Sørensen
Direktør
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejeren i JSK Ejendomme ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for JSK Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021

på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og

noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet

i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og

International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske

adfærd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornø-

den omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen

af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi

ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til

brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

København, den 21. juni 2022

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Kim Kjellberg
statsautoriseret revisor
mne29452
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger

Selskabet JSK Ejendomme ApS

Lunikvej 38A

2670 Greve

Telefon: 43 69 67 77

CVR-nr.: 20 21 50 70

Stiftet: 1. juli 1997

Hjemsted: Greve

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Jens E. N. Sørensen, Direktør

Revisor Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Stockholmsgade 45

2100 København Ø

Bankforbindelse Jyske Bank A/S

Modervirksomhed JSK Holding ApS
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for JSK Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmel-

ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-

virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-

ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-

under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede

regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel-

skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-

telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-

ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder ejendommens lejeindtægter og udgifter, andre driftsindtægter samt eksterne

omkostninger.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og

indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelser under

acontoskatteordningen mv.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-

sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-

føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen

sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-

tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-

der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette

underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Der afskrives ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Oversti-

ger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-

punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og

restværdier:

Brugstid Restværdi

Bygninger 30 år 4.000.000

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris

med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller

tab indregnes i resultatopgørelsen under af- og nedskrivninger.

Nedskrivning på anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indi-

kationer på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Værdipapirer og kapitalandele

Værdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsætningsaktiver, består af børsnoterede aktier

og obligationer, der måles til dagsværdi på balancedagen. Ikke-børsnoterede kapitalandele måles til kost-

pris. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end den regnskabs-

mæssige værdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-

skatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende selskabs-

skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter JSK Ejendomme ApS solidarisk og ubegrænset over for skattemyn-

dighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for sambe-

skatningskredsen.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-

vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-

dagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i

udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der

føres direkte på egenkapitalen.

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån

svarer til lånets restgæld.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,

måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

2021 2020
Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 752.962 693.272

Andre finansielle indtægter 350.227 14.588

Øvrige finansielle omkostninger -88.783 -122.610

Resultat før skat 1.014.406 585.250

Skat af årets resultat -223.450 -128.917

Årets resultat 790.956 456.333

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 790.956 456.333

Disponeret i alt 790.956 456.333
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver

2021 2020
Note kr. kr.

Anlægsaktiver

Grunde og bygninger 4.000.000 4.000.000

Materielle anlægsaktiver i alt 4.000.000 4.000.000

Anlægsaktiver i alt 4.000.000 4.000.000

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.378.084 1.031.629

Tilgodehavender hos associerede virksomheder 1.828 1.828

Tilgodehavende selskabsskat 0 770

Tilgodehavender i alt 1.379.912 1.034.227

Andre værdipapirer og kapitalandele 4.121.740 2.970.662

Værdipapirer i alt 4.121.740 2.970.662

Likvide beholdninger 365.009 1.202.038

Omsætningsaktiver i alt 5.866.661 5.206.927

Aktiver i alt 9.866.661 9.206.927

JSK Ejendomme ApS · Årsrapport for 2021 8

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: I
M

AU
K-

M
0I

SU
-0

66
FN

-5
26

80
-O

KE
YI

-X
H

EK
I



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver

2021 2020
Note kr. kr.

Egenkapital

Virksomhedskapital 300.000 300.000

Overført resultat 4.632.815 3.841.859

Egenkapital i alt 4.932.815 4.141.859

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 364.184 315.480

Hensatte forpligtelser i alt 364.184 315.480

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 3.652.017 3.852.509

Deposita 418.030 409.809

Langfristede gældsforpligtelser i alt 4.070.047 4.262.318

Kortfristet del af langfristet gæld 200.492 198.968

Leverandører af varer og tjenesteydelser 20.000 20.000

Selskabsskat 174.746 80.982

Anden gæld 104.377 187.320

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 499.615 487.270

Gældsforpligtelser i alt 4.569.662 4.749.588

Passiver i alt 9.866.661 9.206.927

1 Virksomhedens væsentligste aktiviteter

2 Eventualposter
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedska-
pital

Overført resul-
tat I alt

kr. kr. kr.

Egenkapital 1. januar 2020 300.000 3.385.526 3.685.526

Årets overførte overskud 0 456.333 456.333

Egenkapital 1. januar 2021 300.000 3.841.859 4.141.859

Årets overførte overskud 0 790.956 790.956

300.000 4.632.815 4.932.815
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

2021 2020
kr. kr.

1. Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere år bestået i udlejning af fast ejendom og lignende

aktivitet

2. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med JSK Holding ApS, CVR-nr. 25732073, som

administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber

for den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle

forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrørende selskabsskat frem-

går af årsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medføre, at sel-

skabets hæftelse udgør et andet beløb.
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
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Direktør og dirigent
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Specifikationer 2021 JSK ejendomme GF
            TSU1M-O8M54-8BH6S-7HTL5-2MU71-FBEVJ
            SHA-256
            1b24e91cf709a87197b4c1b46cedc4ead81baa7bbfe9e21905ce6cc18dd9ffae
            
                                    
                                                                            direktør og dirigent
                                            
                            
        
            
            Regnskab 2021 JSK ejendomme GF
            IMAUK-M0ISU-066FN-52680-OKEYI-XHEKI
            SHA-256
            206f78b2a15f7749ac0a509771ddb9045a584d5523f9d6613e6b89a7b372e531
            
                                    
                                                                            direktør og dirigent
                                            
                            
        
            
            Selvangivelse 2021 JSK ejendomme til godkendelse
            8VDU7-2AIPC-GID2V-DMLX6-LCPMP-FKJHB
            SHA-256
            2aea6f8c2f4567de99bf08294480c5f578930441b2d9ff8b73ef1bb36d62c197
            
                                    
                                                                            direktør og dirigent
                                            
                            
        
            
            Regnskabserklæring 2021 JSK ejendomme
            ELUV1-6N8AP-5Y1ET-4HUA2-88O2N-EQ21X
            SHA-256
            535629422e5848a340d384e8bf9d63d601bf224b4e0d00e7c0fb86060dff30a3
            
                                    
                                                                            direktør og dirigent
                                            
                            
        
            
            JSK Holding selvangivelse 2021 uden Jydekrog til godkendelse
            Y1D5Q-LXBQW-SX67H-WTOX3-FU11T-YXO0K
            SHA-256
            be0870b01b05845038a23456d3702b93c9a428f0d6d14fe0eb5220fa9a93a5ee
            
                                    
                                                                            direktør og dirigent
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
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