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TAP Ejendomme A/S 

Ledelsespåtegning 

Bestyrelsen og direkt ionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar - 3 1 . 

december 2015 for TAP Ejendomme A/S . 

Årsrappor ten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende bil lede af selskabets aktiver, passiver 

og f inansiel le stilling pr. 3 1 . december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 

regnskabsåret 1. januar - 3 1 . december 2015. 

Årsrappor ten indstilles til general forsaml ingens godkendelse. 

Køge, den 30. maj 2016 

Direktion 

T o m m y Al lan Pedersen 

B e s t y r e l s e 

le Dreist Hansen 
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Den u a f h æ n g i g e r e v i s o r s p å t e g n i n g på å r s r e g n s k a b e t 4 

Til kapitalejerne i T A P E jendomme A / S 

Vi har revideret årsregnskabet for TAP E jendomme A/S for regnskabsåret 1. januar - 3 1 . 

december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 

Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

L e d e l s e n s a n s v a r for årsregnskabet 

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i 

overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne 

kontrol, som ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsent l ig 

fej l information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fej l . 

R e v i s o r s a n s v a r 

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision. V i 

har udført revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og 

yderl igere krav i følge dansk revisorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder et iske krav samt 

planlægger og udfører revisionen for at opnå høj grad af s ikkerhed for, om årsregnskabet er 

uden væsentl ig fej l information. 

En revision omfat ter udførelse af revisionshandl inger for at opnå revisionsbevis for beløb og 

oplysninger i årsregnskabet. De valgte revisionshandl inger afhænger af revisors vurder ing, 

herunder vurder ingen af risici for væsent l ig fej l information i årsregnskabet, uanset om denne 

skyldes besvigelser eller fej l . Ved r isikovurderingen overvejer revisor intern kontrol , der er 

relevante for v i rksomhedens udarbejdelse af et årsregnskab, der giver et retvisende billede. 

Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, 

men ikke at udtrykke en konklusion om effekt ivi teten af v i rksomhedens interne kontrol. En 

revision omfatter endvidere vurder ing af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om 

ledelsens regnskabsmæssige skøn er r imelige samt den samlede præsentat ion af 

årsregnskabet. 

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er t i lstrækkeligt og egnet som grundlag for 

vores konklusion. 

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold. 
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Den uafhængige rev isors p å t e g n i n g på årsregnskabet 

K o n k l u s i o n 

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, 

passiver og f inansielle stilling pr. 3 1 . december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter 

for regnskabsåret 1. januar - 3 1 . december 2015 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Køge, den 30. maj 2016 

Addere Revision 

statsautor iseret revisionspartnerselskab 

(CVR-nr. 34 58 99 92) 

5 
Søren Nielsen 

statsautor iseret revisor 



Anvendt r e g n s k a b s p r a k s i s 

TAP Ejendomme NS 
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G E N E R E L T 

Årsregnskabet for T A P Ejendomme A/S er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens 

bestemmelser for k lasse B-virksomheder. 

Regnskabsper ioden sidste år indeholder en regnskabsper iode på 18 måneder. 

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til t idl igere år. 

G E N E R E L T OM I N D R E G N I N G O G MÅLING 

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen, i takt med at de indt jenes. Herudover indregnes 

værdireguler inger af f inansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amort iseret 

kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå 

årets indt jening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpl igtelser samt 

t i lbageførsler som fø lge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der t idligere har været 

indregnet i resul tatopgørelsen. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at f remtidige økonomiske fordele vil t i l f lyde 

v i rksomheden, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at f remtid ige økonomiske ressourcer vil 

fragå v i rksomheden, og forpl igtelsens værdi kan måles pålideligt. 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Ef ter følgende måles aktiver og 

forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Visse f inansiel le akt iver og forpl igtelser måles til amort iseret kostpris, hvorved der indregnes en 

konstant effekt iv rente over løbetiden. Amort iseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med 

fradrag af eventuel le afdrag og t i l læg/fradrag af den akkumulerede amort iser ing af forskel len 

mellem kostpr isen og det nominelle beløb. 

Ved indregning og måling tages der hensyn til gevinster, tab og risici, der f remkommer, inden 

årsrapporten a f lægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 

R E S U L T A T O P G Ø R E L S E N 

Net toomsætning 

Net toomsætningen indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og r is ikoovergang til køber 

har fundet sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes 

modtaget. Net toomsætn ingen indregnes med fradrag af eventuel le rabatter i forbindelse med 

salget. 
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A n v e n d t r e g n s k a b s p r a k s i s 7 

Ska t af årets resultat 

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 

resul tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapi ta len 

med den del , der kan henføres til posteringer direkte på egenkapi ta len. 

Selskabet er sambeskat tet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat 

fordeles mel lem de sambeskat tede selskaber i forhold til disses skattepligt ige indkomster, og 

med fuld fordel ing med refusion vedrørende skat temæssige underskud. De sambeskat tede 

selskaber indgår i acontoskat teordningen. 

Selskabet er omfattet af reglerne om tvungen sambeskatn ing. Moderselskabet Holdingselskabet 

af 1. august 2013 ApS er administrat ionsselskab og betaler dermed koncernens samlede 

selskabsskat til skat temyndighederne. Skyldig og t i lgodehavende selskabsskat, som endnu ikke 

er afregnet med administrat ionsselskabet, indregnes i balancen som 'Gæld til t i lknyttede 

v i rksomheder ' eller 'T i lgodehavende hos t i lknyttede virksomheder ' . 

B A L A N C E N 

Materielle anlægsakt iver 

Materiel le anlægsakt iver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. 

Afskr ivn ingsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. 

Kostpr isen omfatter anskaffelsespr isen samt omkostn inger direkte ti lknyttet anskaffelsen indtil 

det t idspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. 

Der foretages l ineære afskr ivninger baseret på fø lgende vurdering af akt ivernes forventede 

brugst ider og eventuel restværdi : 

Andre an læg, dri f tsmateriel og inventar, 5 år 

Fort jeneste eller tab ved afhændelse af materiel le anlægsakt iver opgøres som forskel len mel lem 

salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på 

salgst idspunktet. Fort jeneste eller tab indregnes i resul tatopgørelsen under andre dr i f ts indtægter 

henholdsvis andre dr i f tsomkostninger. 

Værdiforr ingelse af anlægsakt iver 

Den regnskabsmæss ige værdi af materielle anlægsakt iver vurderes årligt for indikationer på 

værdi forr ingelse ud over det, som udtrykkes ved afskr ivning. 

Forel igger der indikationer på værdiforr ingelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt akt iv 

henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskr ivning til genindvindingsværdien, hvis denne 

er lavere end den regnskabsmæssige værdi . 
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A n v e n d t r e g n s k a b s p r a k s i s 3 

invester ingse jendomme 

Invester ingsejendomme indregnes ved første måling til kostpris og reguleres herefter løbende til 

dagsværd i . Reguler ing til dagsværdi indregnes i resul tatopgørelsen. 

Dagsværdi opgøres ud fra en måling baseret på en afkastbaseret model . Værd ien opgøres med 

baggrund i e jendommens forventede dri f tsafkast før renter og et forrentningskrav, der er fastsat 

på basis af det generel le renteniveau og individuelle forhold for den enkelte e jendom. De 

individuelle forhold vedrører e jendommens bel iggenhed, type, lejeres bonitet, vi lkår i 

lejekontrakter, e jendommens anvendelsesmul igheder samt udbud og ef terspørgsel . 

Ti lgodehavender 

Ti lgodehavender måles til amort iseret kostpris, der sædvanl igvis svarer til nominel værdi . 

Værd ien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 

Periodeafgrænsningsposter 

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under aktiver omfatter, afholdte omkostn inger vedrørende 

ef ter fø lgende regnskabsår. 

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser 

Der indregnes udskudt skat af alle midlert idige forskelle mel lem regnskabs- og skat temæssig 

værdi af akt iver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlert idige forskelle 

vedrørende ikke-skattemæssigt afskr ivningsberett iget goodwil l samt andre poster, hvis disse -

bortset fra ved v i rksomhedsovertagelser - er opstået på anskaffelsest idspunktet uden at have 

effekt på det regnskabsmæssige resultat eller den skattepl igt ige indkomst. 

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens 

lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. I de 

t i l fælde, hvor opgørelse af skat teværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles 

udskudt skat på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikl ing af 

forpl igtelsen. 

Udskudte skatteaktiver, herunder skat teværdien af f remførselsberet t igede skat temæssige 

underskud, måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i 

skat af f remt id ig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpl igtelser. 

Udskudte skatteakt iver præsenteres modregnet inden for s a m m e jur idiske skat teenhed. 
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Anvendt r e g n s k a b s p r a k s i s 

Aktuelle skattet i lgodehavender og -forpligtelser 

Aktuel le skat tet i lgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan 

beregnes på grundlag af årets forventede skattepl igt ige indkomst reguleret for skat af t idl igere 

års skattepl igt ige indkomster. 

Skat tet i lgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet , i det omfang der er legal 

modregn ingsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig. 

Gældsforpl igtelser 

Finansiel le forpl igtelser indregnes ved låneoptagelse til det modtagne provenu efter f radrag af 

afholdte t ransakt ionsomkostninger. I ef ter følgende perioder måles de finansielle forpl igtelser til 

amort iseret kostpris svarende til den kapital iserede værd i ved anvendelse af den effektive rente, 

således at forskel len mel lem provenuet og den nominel le værdi indregnes i resultatopgørelsen 

over låneper ioden. 

Finansiel le forpl igtelser vedrørene invester ingsejendomme måles til dagsværdi . 

Øvr ige gældsforpl igtelser måles til amort iseret kostpris, der i al væsent l ighed svarer til nominel 

værdi . 
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2015 

kr. 

2013/14 

kr. 

Bruttofortjeneste 665.035 1.150.202 

Af- og nedskr ivninger -5.000 -7.500 

Driftsresultat 660.035 1.142.702 

Dagsværdireguler ing af invester ingsejendomme 

Dagsværdireguler ing af gæld vedrørende 

invester ingsejendomme 

Andre f inansiel le indtægter fra t i lknyttede v i rksomheder 

Andre f inansiel le omkostninger 

0 

14.118 

3.494 

-213.474 

447.815 

-81.340 

3.058 

-348.085 

Resul tat før skat 464.173 1.164.150 

Skat af årets resultat -102.523 209.625 

ÅRETS R E S U L T A T 361.650 1.373.775 

F o r s l a g til resultatdisponering 

Overført resultat 361.650 1.373.775 

A n v e n d e l s e i alt 361.650 1.373.775 
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B a l a n c e pr. 31. d e c e m b e r 11 

A K T I V E R 

2015 

kr. 

2013/14 

kr. 

Invester ingsejendomme 

Andre an læg, drif tsmateriel og inventar 

6.133.728 

12.500 

5.885.509 

17.500 

Materielle anlægsaktiver i alt 6.146.228 5.903.009 

A N L Æ G S A K T I V E R I A L T 6.146.228 5.903.009 

Ti lgodehavender fra salg og t jenesteydelser 

T i lgodehavender hos t i lknyttede v i rksomheder 

Udskudt skatteakt iv 

Andre t i lgodehavender 

Per iodeafgrænsningsposter 

60.985 

64.759 

107.102 

0 

7.897 

60.000 

122.792 

209.625 

20.000 

7.751 

Ti lgodehavender i alt 240.743 420.168 

OMSÆTNINGSAKTIVER I A L T 240.743 420.168 

A K T I V E R I A L T 6.386.971 6.323.177 
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B a l a n c e pr. 31. d e c e m b e r 

P A S S I V E R 

Note 

Selskabskapi tal 

Overført resultat 

3 E G E N K A P I T A L I A L T 

Gæld til realkredit institutter 

Kredit institutter m.v. 

4 Langfr istet gæld i alt 

Gæld til realkredit institutter 

Kredit institutter m.v. 

Leverandører af varer og t jenesteydelser 

Anden gæld 

Kortfristet gæld i alt 

G Æ L D I A L T 

P A S S I V E R I A L T 

2015 2013/14 

kr. kr. 

997.815 997.815 

749.111 387.461 

1.746.926 1.385.276 

2.622.714 2.729.636 

1.088.589 1.328.170 

3.711.303 4.057.806 

93.000 92.000 

426.145 341.816 

38.492 127.437 

371.105 318.842 

928.742 880.095 

4.640.045 4.937.901 

6.386.971 6.323.177 

5 Eventualposter, pantsætninger og sikkerhedssti l lelser 
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Note r 13 

2015 

kr. 

2013/14 

kr. 

S k a t af årets resultat 

Årets reguler ing af udskudt skat 102.523 -209.625 

102.523 -209.625 

Invester ingse jendomme 

Invester ingsejendomme er værdiansat på baggrund af en afkastbaseret model. Der er 

anvendt et afkastkrav på 7% for bo l ige jendomme og 12% for erhvervse jendomme. 

Egenkapi ta l 

S e l s k a b s k a p i t a l 

Selskabskapi ta l 997.815 997.815 

997.815 997.815 

Selskabskapi ta len består af 110 aktier å kr. 5.000. 

Selskabskapi ta len har i t idl igere år ændret sig som følger: 

Regnskabsåre t 2012/13 447.815 

Overfør t resultat 

Saldo pr imo 

Årets resul tat 

387.461 

361.650 

-986.314 

1.373.775 

749.111 387.461 

Egenkapi ta l ultimo 1.746.926 1.385.276 

4 Langfr is te t gæld 

Heraf for fa lder til betaling efter mere end 5 år 2.705.000 2.915.000 
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Noter 14 

Note 

2015 

kr. 

2013/14 

kr. 

5 Eventualposter , pantsætninger og s ikkerhedsst i l l e lser 

Sambeska tn ing 

T A P Ejendomme A /S hæfter solidarisk for den samlede skat af sambeskatn ings indkomst 

samt indeholdt udbytteskat og renter for alle de selskaber, der er omfattet af 

sambeskatn ingen, indtil de er betalt til SKAT. Eventuelle senere korrektioner til 

selskabsskatter og ki ldeskatter kan medføre at selskabets hæftelse udgør et større beløb. 

Det samlede beløb for skyldig selskabsskat f remgår af årsrapporten for Holdingselskabet af 

1. august 2013 ApS , der er administrat ionsselskab i forhold til sambeskatn ingen. 

Pantsætninger og s ikkerhedsst i l le lser 

Til s ikkerhed for gæld til realkreditinstitutter er der afgivet fø lgende sikkerheder: 

Realkredit pantebrev i invester ingsejendom, nominelt 3.122.000 

Bogført værdi af invester ingsejendom 5.788.219 

Til s ikkerhed for gæld til kreditinstitutter er der afgivet fø lgende sikkerheder: 

Ejerpantebrev i invester ingsejendom 2.400.000 

Bogført værdi af invester ingsejendom 5.788.219 

Overfor t idl igere f inansieringsinstitutter er der afgivet e jerpantebrev t.kr. 3.000 og udlæg 

t.kr. 607 i invester ingsejendom med en bogført værdi på kr. t.kr. 346. Endvidere er der 

afgivet sælgerpantebrev t.kr. 300 i invester ingsejendommen med underpant til t idl igere 

f inansieringsinstitutter. 


