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Industrivej 5
6640 Lunderskov

CVR-nr: 20211393
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Ledelsesberetning
 

 Væsentligste aktiviteter 

Selskabet aktiviteter består i at beskæftige sig med udlejning af fast ejendom og formueforvaltning. 
 
 
Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 
 
Resultatopgørelsen for tiden 01.10.18 - 30.09.19 udviser et resultat på DKK -82.664 mod DKK -210.214 for
tiden 01.10.17 - 30.09.18. Balancen viser en egenkapital på DKK 6.148.591
 
 
Ledelsen finder årets resultat utilfredsstillende. 
 
 
Efterfølgende begivenheder
 
Efter regnskabsårets afslutning er der ikke indtruffet betydningsfulde hændelser.  

 Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B
 
Selskabet har i overensstemmelse med årsregnskabslovens § 110 undladt at udarbejde koncernregnskab. 

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.  

 
Generelt om indregning og måling
 
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger. 
 
I balancen indregnes aktiver, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at
fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. Ved første
indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som
beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 
 
 

 Resultatopgørelse
 

 Bruttofortjeneste
 
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, andre driftsindtægter og omkostninger til råvarer og
hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger.
 

 Nettoomsætning
 
Indtægter ved salg af varer indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har
fundet sted inden udgangen af regnskabsåret, og når salgsbeløbet kan opgøres pålideligt og forventes
indbetalt. Nettoomsætning måles til dagsværdi og opgøres ekskl. moms og afgifter opkrævet på vegne af
tredjemand samt med fradrag af rabatter. 
 
 

 Andre driftsindtægter 

Andre driftsindtægter omfatter indtægter af sekundære karakter i forhold til virksomhedens aktiviteter,
herunder lejeindtægter, negativ goodwill og gevinster ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver. 

 Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer

Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer omfatter årets forbrug af råvarer og hjælpematerialer med
tillæg af eventuelle forskydninger i lagerbeholdningen, herunder evt. svind, 
 
Under omkostninger til råvarer og hjælpematerialer indregnes tillige nedskrivninger på lagerbeholdninger af
råvarer og hjælpematerialer i det omfang, de ikke overstiger normale nedskrivninger. 
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 Andre eksterne omkostninger

 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg og reklame, administration, lokaler
og tab på debitorer i det omfang, de ikke overstiger normale nedskrivninger. 

Personaleomkostninger 
 
Personaleomkostninger omfatter løn, gager samt øvrige personalerelaterede omkostninger.
 
 
Af- og nedskrivninger
 
Afskrivninger på materielle anlægsaktiver tilsigter, at der sker systematisk afskrivning over aktivernes
forventede brugstid. Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende brugstider og restværdier:

 
     

 
Brugstid, 

år
Restværdi, 

procent

Bygninger 50 0
  0 0

Grunde afskrives ikke.
 
Afskrivningsgrundlaget er aktivets kostpris fratrukket forventet restværdi ved afsluttet brugstid.
Afskrivningsgrundlaget reduceres endvidere med eventuelle nedskrivninger. Brugstiden og restværdien
fastsættes, når aktivet er klar til brug og revurderes årligt. 
 
Nedskrivninger af materielle anlægsaktiver foretages efter anvendt regnskabspraksis omtalt i afsnittet
"Nedskrivning af anlægsaktiver". 

 
 Indtægter af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder 

For kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder, der måles indre værdis metode,
indregnes andelen af virksomhedernes resultat i resultatopgørelsen efter eliminering af urealiserede interne
gevinster og tab og med fradrag af eventuel af- og nedskrivning af goodwill. 
 
Indtægter er kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder omfatter ligeledes gevinster og
tab ved salg af kapitalandele. 
 
 
Andre finansielle poster
Under andre finansielle poster indregnes renteindtægter og renteomkostninger, gevinster og tab på andre
værdipapirer og kapitalandele m.v. 

Amortisering af kurstab og låneomkostninger vedrørende finansielle forpligtelser indregnes løbende som
finansiel omkostning.  

 
 Skat af årets resultat

 
Årets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgørelsen som skat af årets resultat med den del, der
kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres til poster indregnet
direkte i egenkapitalen. 
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Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Modervirksomheden fungerer som
administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som følge heraf alle betalinger af selskabsskat med
skattemyndighederne. 
 
Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
til
nedsættelse af eget skattemæssigt overskud. 
 
 
Balance

 Materielle anlægsaktiver
 
Materielle anlægsaktiver omfatter grunde og bygninger samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar. 
 
Materielle anlægsaktiver måles i balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. 
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil aktivet er
klar til brug. Renter af lån til at finansiere fremstillingen indregnes ikke i kostprisen. 
 
Kostprisen for et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele. der afskrives hver for sig, hvis brugstiden på
de enkelte bestanddele er forskelig. 
 
Materielle anlægsaktiver afskrives lineært baseret på brugstider og restværdier, som fremgår af afsnittet "Af
og nedskrivninger". 
 
Gevinster eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem en eventuel
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet fratrukket
eventuelle omkostninger til bortskaffelse. 

 Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder indregnes og måles efter indre værdis
metode, hvilket indebærer, at kapitalandelene måles til den forholdsmæssige andel af virksomhedernes
regnskabsmæssige indre værdi, opgjort efter modervirksomhedens regnskabspraksis, reguleret for resterende
værdi af positiv eller negativ goodwill samt gevinster og tab ved transaktioner med de pågældende
virksomheder.  

Gevinster eller tab ved afhændelse af dattervirksomheder og associerede virksomheder opgøres som
forskellen mellem afhændelsessummen og den regnskabsmæssige værdi af nettoaktiver på slagstidspunktet
inkl. ikke afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Gevinster og tab
indregnes i resultatopgørelsen under indtægter af kapitalandele.  

Den forholdsmæssige andel af dattervirksomheder og associerede virksomheder regnskabsmæssige indre
værdi, er opgjort efter virksomhedens egen regnskabspraksis. Den anvendt e regnskabspraksis fremgår
allerede af den regnskabsaflæggende virksomheds regnskabspraksis, hvorfor der ikke oplyses øvrige afsnits.

 Nedskrivning af anlægsaktiver
 
Den regnskabsmæssige værdi af anlægsaktiver, der ikke måles til dagsværdi, vurderes årligt for indikationer
på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. 
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Hvis selskabets realiserede afkast af et aktiv eller en gruppe af aktiver er lavere end forventet, anses dette
som en indikation op værdiforringelse. 
 
Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
hver gruppe af aktiver. 
 
Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmæssige
værdi. 
 
Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien
opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen samt forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid. 
 
Nedskrivninger tilbageføres, når begrundelsen for nedskrivningen ikke længere består. 

 
 Tilgodehavender

 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til pålydende værdi med fradrag
af nedskrivninger til imødegåelse af tab. 
 
Nedskrivninger til imødegående af tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender, når der på individuelt niveau foreligger en objektiv indikation på, at et tilgodehavende er
værdiforringet. 

 
 Igangværende arbejder for fremmed regning 

Igangværende arbejder for fremmed regning opgøres som værdien af medgående materialer og direkte løn
med fradrag af modtagne forudbetalinger på det enkelte igangværende arbejde. Renter af lån til at finansiere
fremstillingen indregnes ikke i kostprisen.  

 
 Periodeafgrænsningsposter

 
Periodeafgrænsningsposter, der er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår. 

 Andre værdipapirer og kapitalandele 

Andre værdipapirer måles til dagsværdi svarende til kursværdien på balancedagen.  

Andre kapitalandele måles til dagsværdi i balancen. For kapitalandele, som handles på et aktivt marked,
svarer dagsværdien til kursværdien på balancedagen. Andre kapitalandele, hvor dagsværdien ikke kan
opgøres pålideligt, måles til kostpris.  

 
 Likvide beholdninger

 
Likvide beholdninger omfatter indestående på bankkonti samt kontante beholdninger. 

 
 Egenkapital

Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som særlig post under egenkapitalen.  
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Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder indregnes under
egenkapitalen i reserve for nettoopskrivningen efter indre værdis metode i det omfang, den
regnskabsmæssige værdi overstiger kostprisen. 

 Aktuelle og udskudte skatter
 
Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets skattepligtige
indkomst, reguleret for betalte acontoskatter. 
 
Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som selskabsskat under
tilgodehavender eller gældsforpligtelser. 
 
Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssige og skattemæssige værdier af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrørende skattemæssigt ikke afskrivningsberettiget goodwill samt andre
poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virksomhedsovertagelser, er opstået på
anskaffelsestidspunktet
uden at have effekt på resultat eller skattepligtig indkomst. I de tilfælde, hvor opgørelse af skatteværdien kan
foretages efter forskellige beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den af ledelsen planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver indregnes med den værdi, de efter vurdering forventes at kunne realiseres til ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremtidig indtjening. 
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. 

 
 Gældsforpligtelser

Deposita der er indregnet under forpligtelser, omfatter indbetalte deposita fra lejere vedrørende selskabet
lejemål. 

Kortfristede gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gældens pålydende
værdi.
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Resultatopgørelse 1. okt. 2018 - 30. sep. 2019

Note 2018/19 2017/18
kr. kr.

Bruttofortjeneste/Bruttotab  ......................................................... 271.534 160.039

Personaleomkostninger  ................................................................... 1 -393.440 -394.996
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver 
 ......................................................................................................... 

-141.237 -153.557

Resultat af ordinær primær drift  ................................................ -263.143 -388.514

     Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder  .............. 17.703 26.254
Andre finansielle indtægter  ............................................................ 152.030 145.969
Øvrige finansielle omkostninger  .................................................... -43.975 -35.373

Ordinært resultat før skat  ........................................................... -137.385 -251.664

Skat af årets resultat  ........................................................................ 54.721 41.450

Årets resultat  ................................................................................. -82.664 -210.214

Forslag til resultatdisponering

Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen  ........................... 108.000 105.800
Overført resultat  .............................................................................. -190.664 -316.014

I alt  ................................................................................................. -82.664 -210.214
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Balance 30. september 2019
Aktiver

Note 2018/19 2017/18
kr. kr.

Grunde og bygninger  .................................................................... 3.871.706 3.949.604
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar  ....................................... 0 50.840

Materielle anlægsaktiver i alt  .................................................... 2 3.871.706 4.000.444

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder  ..................................... 427.066 409.363

Finansielle anlægsaktiver i alt  ................................................... 427.066 409.363

Anlægsaktiver i alt  ...................................................................... 4.298.772 4.409.807

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser  ................................. 98.645 29.283
Udskudte skatteaktiver  .................................................................. 138.820 93.559
Tilgodehavende skat  ..................................................................... 0 12.038

Tilgodehavender i alt  .................................................................. 237.465 134.880

Andre værdipapirer og kapitalandele  ............................................ 3.494.497 3.697.178

Værdipapirer og kapitalandele i alt  .......................................... 3.494.497 3.697.178

Likvide beholdninger  .................................................................... 110.510 8.130

Omsætningsaktiver i alt  ............................................................. 3.842.472 3.840.188

Aktiver i alt  .................................................................................. 8.141.244 8.249.995
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Balance 30. september 2019
Passiver

Note 2018/19 2017/18
kr. kr.

Registreret kapital mv.  .................................................................. 200.000 200.000
Overført resultat  ............................................................................ 5.840.589 6.031.256
Forslag til udbytte  ......................................................................... 108.000 105.800

Egenkapital i alt  .......................................................................... 6.148.589 6.337.056

Gæld til realkreditinstitutter  .......................................................... 1.636.550 1.708.536
Deposita  ........................................................................................ 29.098 22.578

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 1.665.648 1.731.114

Gæld til realkreditinstitutter  .......................................................... 72.000 72.000
Leverandører af varer og tjenesteydelser  ...................................... 19.368 12.962
Gældsforpligtelser til tilknyttede virksomheder  ........................... 138.054 29.700
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................. 

46.303 34.452

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse  ........................................... 51.282 32.711

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  .......................................... 327.007 181.825

Gældsforpligtelser i alt  ............................................................... 1.992.655 1.912.939

Passiver i alt  ................................................................................. 8.141.244 8.249.995
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Noter

1. Personaleomkostninger

  2018/19 2017/18

  kr. kr.

Lønninger 388.959 388.864
Andre omkostninger til social sikring 4.481 5.549
Andre personaleomkostninger  0 400
  393.440 394.813

2. Materielle anlægsaktiver i alt

   

  Grunde og
bygninger

Andre Anlæg
mv.

  kr. kr.

Kostpris primo 4.946.325 925.920
Tilgang 0 20.500
Afgang 0 -20.500

Kostpris ultimo 4.946.325 925.920
   

Af- og nedskrivning primo -996.722 -875.080
Årets afskrivning -77.897 -50.840

Af- og nedskrivning ultimo -1.074.619 -925.920
   

Regnskabsmæssig værdi ultimo 3.871.706 0
 

3. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2018/19
Gennemsnitligt antal ansatte  ............................................................ 1


