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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2022
for Ejendomsselskabet JBM ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -

31. december 2022.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rude, den 24. april 2023
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet JBM ApS

Konklusion
Vi har udfert udvidet gennemgang af &rsregnskabet for Ejendomsselskabet JBM ApS for perioden 1. januar

- 31. december 2022, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard

for smé virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af drsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet".

Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med International FEthics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere etiske
krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i henhold til disse
krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om Aarsregnskabet. Dette kraver, at vi planlaegger og udferer
handlinger med henblik pa at opnd begrenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udferer specifikt krazvede supplerende handlinger med henblik pé at opnéd yderligere sikkerhed
for vores konklusion.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Stege, den 24. april 2023

ReviVision
Godkendt Revisionsvirksomhed
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REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet JBM ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen
alle omkostninger, der er afholdt for at opnd arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og
hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af andrede regnskabsmassige sken af beleb, der
tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets verdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden drsregnskabet
aflagges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som maélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstar mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gld og andre monetare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
omregnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og transaktionsdagens kurs
indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.

RESULTATOPGYRELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i

regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestdr af sammentrakning af regnskabsposterne nettooms#tning, @ndring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger til rdvarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.
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REGNSKABSPRAKSIS

Produktionsomkostninger
Produktionsomkostninger omfatter ejendommens driftsomkostninger ejendomsskatter, forsikring,

vedligeholdelse og afskrivninger.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til ledelsen, det administrative personale,

kontoromkostninger m.v.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pé egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Jan Bach Holding ApS (administrationsselskab) samt
sosterselskaberne Jan Bach Maskinfabrik ApS og JSB Ejendomme ApS. Arets sambeskatningsbidrag er
medtaget i resultatopgerelsen og afregnes via administrationsselskabet pa forfaldstidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i forhold til
deres skattepligtige indkomster.

Selskabet hefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, sdledes at moderselskabet forestér
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver

Materielle anleegsaktiver méles ved ferste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaites péa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmeessige vaerdi, opherer afskrivning. Der
afskrives ikke pa grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en &ndring i regnskabsmassigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lonforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.
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REGNSKABSPRAKSIS

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvardier:

Brugstid Restveaerdi
Bygninger 25 ar 1.000.000
Installationer 10 ar 0

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes 1 resultatopgerelsen under produktionsomkostninger.

Nedskrivning af anlegsaktiver

Den regnskabsmassige vardi af materielle anlagsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfaldet, gennemferes
en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsvardien er lavere end den regnskabsmassige vardi,
og der nedskrives til denne lavere genindvindingsveardi. Denne nedskrivningstest gennemfores arligt pa
igangveerende udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer for vardifald.

Genindvindingsvardien for aktivet opgeres som den hejeste veardi af nettosalgsprisen og kapitalvardien. Er
det ikke muligt at fastsette en genindvindingsverdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsattes en pélidelig
genindvindingsverdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi. Veerdien

reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.
Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Veardipapirer og kapitalandele

Veaerdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsztningsaktiver, omfatter vaerdipapirer optaget til handel
pa et reguleret marked, der méles til dagsvaerdien p& balancedagen. Dagsvardien opgeres pd grundlag af
den senest noterede salgskurs.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pa bankkonti.

Egenkapital

Reserve for opskrivningshenlaeggelser

Reserve for opskrivningshenlaggeler omfatter indregnede opskrivninger pa ejendom fratrukket udskudt
skat. Reserven kan ikke benyttes til udbytte eller dekning af underskud. Reserven reduceres eller opleses,
hvis de indregnede opskrivninger afskrives eller ejendommen salges. Dette sker ved overfersel til
egenkapitalens frie reserver.
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REGNSKABSPRAKSIS

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte

indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte

acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pd
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som falge af
endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over ldneperioden.

Prioritetsgzeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgeld. For
obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lénets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder,
kapitalinteresser samt anden geld, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel
veerdi.
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RESULTATOPGOYRELSE

1. JANUAR 2022 TIL 31. DECEMBER 2022

BRUTTOFORTJENESTE..
Administrationsomkostninger

DRIFTSRESULTAT ...........
Andre finansielle indtaegter....

Finansielle omkostninger, der
virksomheder .........cccooevnune.

hidrerer fra tilknyttede

Andre finansielle OMKOSIINGET......coveerreecreereeeneenrcniiesineens

RESULTAT FOR SKAT ....
Skat af arets resultat...............

ARETS RESULTAT ...........

......................................................

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret ........c.cococovvveeivniiininennenne,

Overfort resultat.........ccoeoveee.

DISPONERET I ALT .........

Ejendomsselskabet JBM ApS

2021

2022 kr. 1000
383.648 383

31.681- 31-
351.967 352
97.034 293

38.246- 33-

412.090- 87-
1.335- 525

37.627- 153-
38.962- 372
1.000.000 0
1.038.962- 372
38.962- 372
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

AKTIVER

2022
Grunde O0g BYZNINGET .......ovveiiriicrecrceecrnsi e 1.097.191
Materielle anleegsaktiver...........c..ccoovvenvvcnncicinnnniiciiieen, 1.097.191
ANLZEGSAKTIVER ...ttt siessnssen s 1.097.191
Andre tilgodehavender .......ccooviiecmnieiiiccci 200.000
Tilgodehavender ...........c.ccccoooiiiniiiiiiiciiie 200.000
Andre vardipapirer og kapitalandele.........cc.cocovvinininniinnnnne 2.000.375
Verdipapirer og kapitalandele ... 2.000.375
Likvide beholdninger .............c.ccoveimiinnnncinnnnecien, 3.398.004
OMSATNINGSAKTIVER ..o, 5.598.379
AKTIVER. ...ttt eeenmessas b sracs s rsnnes 6.695.570

Ejendomsselskabet JBM ApS

2021

kr. 1000

1.291

1.291

1.291

2.000
2.000
2.321
2.321

1.211

5.532

6.823
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BALANCE PR. 31. DECEMBER
PASSIVER

Selskabskapital ........cocvririiriieeec e
Opskrivningshenleggelser.......cccvviiiiiiiiieeiiininicne e nisennenas
Overfort resultat.........c.coooiieeiieeeeeeeeee e
Forslag til udbytte for regnskabsaret ..........coevvvveeevceeviecceecieennnnn.

EGENKAPITAL ...t

Hensaettelse til udskudt SKat......v.oeooiiviiienieiriiireeeineeeeeeeeereeesene

HENSATTE FORPLIGTELSER.............cccovviiiininiienenenne

Geeld til realkreditinStitutter. . c.covveciveriinninricseecee e eieesieene
Langfristede gzeldsforpligtelser..............ccoooviiiiiniiinnene

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser .....................
Leverandorer af varer og tjenesteydelser......coovvvieiivneniennveninnn,
Geeld til tilknyttede virksomheder ..........ccoooveeeiiiienecicieeee
Selskabsskat.......cccoeviivviiieiieirirecree e
PN T [ 1 2] U B

Kortfristede galdsforpligtelser................cocooieviriicievniiiecnnnn,

GZAELDSFORPLIGTELSER ..ot

PASSIVER ..ot

4  Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38

5
6

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Ejendomsselskabet JBM ApS

2022

125.000
49.278
2.044.145
1.000.000

3.218.423

1.015.962

1.015.962

1.123.547

1.123.547

138.127
16.000
1.092.568
15.943
75.000

1.337.638

2.461.185

6.695.570

2021
kr. 1000

125
66
3.083

3.274

1.020

1.020

1.261

1.261

139
13
902
138
76

1.268

2.529

~ 6.823
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EGENKAPITALOPGORELSE

2021

2022 kr. 1000
Selskabskapital PrifMO ... cicenveiericrrireiinmieereemresietreree e 125.000 125
Selskabskapital ultimo ... 125.060 125
Opskrivningshenlaggelser primo .........cccceccevmrrceenercesnrnnneees 65.703 82

Arets afskrivninger med fradrag af udskudt skat...........cccc.cevvnee 16.425- 16-
Opskrivningshenlaeggelser ultimo..........cccoccoccovvevenennceen. 49.278 66
Overfort resultat, Primo .....c..cceeeeeieiicinniienene e 3.083.107 2.711
ATELS TESUIAL .....vvvvoeeeseeieeei et sssse s senens 1.038.962- 372
Overfort resultat ultimo...............c..cc.ocooonviinininiiniiicns 2.044.145 3.083
UADYEE ettt sa e 1.000.000 | 0
Forslag til udbytte for regnskabsaret ultimo .......................... 1.000.000 0
EGENKAPITAL. ...ttt 3.218.423 3.274
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SPECIFIKATIONER

2021
2022 kr. 1000

Selskabets hovedaktivitet
Selskabets formal er at investere i fast ejendom med henblik pa udlejning og dermed beslagtede
aktiviteter.

Andre tilgodehavender
SKATEKONLO ....ecevecvveerriecree e riieree e et rereeee e e ssee e e reemeenes 200.000 2,000
Andre tilgodehavenderialt ...............ccooovninennvcninnciinninnnn. 200.000 2.000

Andre tilgodehavender bestar i indskud pé skattekontoen. Virksomheden kan uden videre f disse
penge udbetalt i labet af 5 hverdage. Virksomhedens kapitalberedskab bestér siledes af yderligere kr.
200.000 forudsat at der ikke fremkommer andre krav fra skattestyrelsens side.

Restgeaeld efter 5
Geldialtprimo Geldialtultimo  Kortfristet andel ar
Langfristede galdsforpligtelser
Geeld til
realkreditinstitutter ................ 1.400.225 1.261.674 138.127 608.571
1.400.225 1.261.674 138.127 608.571
Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsvaerdi efter §37 og §38
Veerdi ultimo Arets urealiserede Aret urealiserede
indregnet i gevinst indregnet i tab indregnet i
balancen resultatopgarelsen resultatopgerelsen
Bersnoterede aktier §94.249 0 -194.571
Borsnoterede obligationer 1.106.126 0 -78.329

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med Jan Bach Holding ApS. Som helejet dattervirksomhed hafter selskabet
ubegranset og solidarisk med de svrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og
kildeskatter p4 udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til DLR Kredit p4 kr. 1.261.674 er tinglyst pant i selskabets ejendom.
Ejendommens regnskabsmaessige verdi udger pr. 31.12.2022 kr. 1.097.191.
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