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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2019
for Ejendomsselskabet JBM ApS.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven,

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2019.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rude, den 2. maj 2020

Direktion

Jan Bach
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet JBM ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet JBM ApS for perioden 1. januar
- 31. december 2019, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores ndvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard
for smé virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af érsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet". Vi er uathaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere
krav, der er gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med Aarsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og udfgrer
handlinger med henblik pd at opnd begranset sikkerhed for vores konklusion om éarsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLAERING OM UDVIDET GENNEMGANG

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primzrt bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Stege, den 2. maj 2020
ReviVision

Godkendt Revisionsvirksomhed
CVR-nr.: 76893713

Anders Frimann
Registreret revisor
mne3141
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REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet JBM ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ir og aflzgges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtzgter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen
alle omkostninger, der er atholdt for at opnd &rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og
hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmessige skgn af belgb, der
tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og miling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrzfter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som maélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstar mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gzld og andre monetere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
omregnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og transaktionsdagens kurs
indregnes i resultatopggrelsen som en finansiel post.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtzgter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsatning, endring i lagre af
ferdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger til rivarer og
hjzlpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsxtning
Nettooms®tning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.
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REGNSKABSPRAKSIS

Produktionsomkostninger
Produktionsomkostninger omfatter ejendommens driftsomkostninger ejendomsskatter, forsikring,
vedligeholdelse og afskrivninger.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til ledelsen, det administrative personale,
kontoromkostninger m.v.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtazgter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindt®gter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende verdipapirer.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af irets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres (il arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Jan Bach Holding ApS D(adnﬁnistrationsselskab) samt
sgsterselskaberne Jan Bach Maskinfabrik ApS og JSB Ejendomme ApS. Arets sambeskatningsbidrag er
medtaget i resultatopggrelsen og afregnes via administrationsselskabet pa forfaldstidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i forhold til
deres skattepligtige indkomster.

Selskabet hefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, sdledes at moderselskabet forestir
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restverdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restverdien fastsaettes pé
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmassige vardi, ophgrer afskrivning. Der
afskrives ikke p2 grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en zndring i regnskabsmassigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Ejendomsselskabet JBM ApS 8
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REGNSKABSPRAKSIS

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvardier:

Brugstid Restvardi
Bygninger 25 ar 1.000.000
Installationer 10 ar 0

Fortjeneste eller tab ved aftha@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under produktionsomkostninger.

Nedskrivning af anlaeegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af materielle anlegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er
indikation af vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfzldet, gennemfgres
en nedskrivningstest til afggrelse af, om genindvindingsvardien er lavere end den regnskabsmassige vardi,
og der nedskrives til denne lavere genindvindingsvardi. Denne nedskrivningstest gennemfgres arligt pa
igangvarende udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer for vardifald.

Genindvindingsvardien for aktivet opggres som den hgjeste vardi af nettosalgsprisen og kapitalverdien. Er
det ikke muligt at fastsztte en genindvindingsvardi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsettes en péalidelig
genindvindingsvardi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til impdegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Veardipapirer og kapitalandele

Veardipapirer og kapitalandele, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter vardipapirer optaget til handel
pa et reguleret marked, der mdles til dagsvardien pa balancedagen. Dagsvardien opggres pa grundlag af
den senest noterede salgskurs.

Egenkapital

Reserve for opskrivningshenlaeggelser

Reserve for opskrivningshenlzggeler omfatter indregnede opskrivninger pa ejendom fratrukket udskudt
skat. Reserven kan ikke benyttes til udbytte eller dekning af underskud. Reserven reduceres eller oplgses,
hvis de indregnede opskrivninger afskrives eller ejendommen sxzlges. Dette sker ved overfgrsel til
egenkapitalens frie reserver.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en szrskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Ejendomsselskabet JBM ApS 9
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REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat mdles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat miles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nir den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Gezldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeld er saledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgzld. For
obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som lanets underliggende kontantverdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af linets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre gazldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR 2019 TIL 31. DECEMBER 2019

2019
BRUTTOFORTJENESTE ..........coccoviinineneieecceeeeeens 388.549
AdministrationSOMKOSININGET ....c.ovcvveerrererenirirerrrnnieesreererereeneens 26.057-
DRIFTSRESULTAT.......ccocctiitriectennenenicniemeeee e rssenenenenes 362.492
Andre finansielle indt@®gLer ......cccovvecrverierecrienenicrererrerree e 254.780
Andre finansielle indtagter fra tilknyttede virksomheder........... 0
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
VirkSOMhEder ... co.eeeieeeeiiee ettt 25.971-
Andre finansielle omKoOStNINGET .....covvvvieeriiiiiniirieiircnnenniene 38.129-
RESULTAT FOR SKAT .........ccooeicmteinrenereeseesrencenens 553.172
Skat af arets reSUltat ........coevvveerieeieee e 125.894-
ARETS RESULTAT ......ooooeeeecveseeeseeeseeisseeeses e ssesens 427.278
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVerfart 1ESUIAL .. ..veveeeeerriie e st cseasnis 427.278
DISPONERET L ALT ......cooviiiinceicireceecnenenreereren e 427.278

Ejendomsselskabet JBM ApS

2018
kr. 1000

393
29-
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63
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BALANCE PR. 31. DECEMBER
AKTIVER

Grunde 0g bYZNINEET........coveeriiirrimreereeerini i

Materielle anlzegsaktiver ..o,

ANLEGSAKTIVER ..........ccooriiiiiinciininns

Tilgodehavender hos tilknyttede virtksomheder ..........c..oovvnnins
Selskabsskat ......ccovre i

Tilgodehavender .............c.ccocooiriiniiininrnirc

Andre vardipapirer og kapitalandele ..........c.ocovevininiciiinnnnne

Vardipapirer og kapitalandele ..o

Likvide beholdninger ...............ccccoooerirvimniencionreniecercenceneecnns

OMSAETNINGSAKTIVER ...t

AKTIVER

Ejendomsselskabet JBM ApS

2019

1.682.239

1.682.239

1.682.239

0
0

0

2.038.846

2.038.846

2.402.338

4.441.184

6.123.423

2018
kr. 1000

1.750
1.750

1.750

1.545
17

1.562

1.460

1.460

2.501

5.523

7.273
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

PASSIVER

2018

2019 kr. 1000
Selskabskapital ..........ccocvvererenns vereer et 125.000 125
Opskrivningshenl@ggelser ..........oveereinininnnnnnnnien, 98.553 115
OVEITBTE TESUILAL ...t ee e e eee e see s 2.449.441 2.023
2 EGENKAPITAL ..o cemeecen et 2.672.994 2.263
Henszettelse til udskudt skat ..o, 978.274 948
HENSATTE FORPLIGTELSER ... 978.274 948
Gezld til realkreditinStitULter ........coceeveereriecrecreereee et 1.540.431 1.676
3 Langfristede geeldsforpligtelser.............ccoccoovniicrcinininicnnnns 1.540.431 1.676
Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser..................... 136.307 132
Geld til tilknyttede virksomheder ...........oooccnininmciininnnee, 653.830 2.176
Selskabsskat .....ooooveiveiieiiie e 85.727 0
Anden g ld ..o 55.860 78
Kortfristede gaeldsforpligtelser ..............cccoeervrvrvcennivecrenionne, 931.724 2.386
GAELDSFORPLIGTELSER ........ccccooiiieniencceeereeeene 2.472.155 4.062

PASSIVER ...t 6.123.423 7.273

4  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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SPECIFIKATIONER

2018
2019 kr. 1000
Selskabets hovedaktivitet
Selskabets formdl er at investere i fast ejendom med henblik pa udlejning og dermed beslegtede
aktiviteter.
Kapital-  Forslag til resul-
Primo regulering tatdisponering Ultimo
Egenkapital
Virksomhedskapital............... 125.000 0 0 125.000
Opskrivningshenlzggelser .... 114.978 16.425- 0 98.553
Overfgrt resultat ........c.coceueeene 2.022.165 0 427.276 2.449.441
2.262.143 16.425- 427.276 2.672.994
Restgzld
Gzldialt primo Geldialtultimo  Kortfristet andel efter S &r
Langfristede geeldsforpligtelser
Geld til
realkreditinstitutter ................ 1.808.354 1.676.738 136.307 990.834
136.307 990.834

1.808.354 1.676.738

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med Jan Bach Holding ApS. Som helejet dattervirksomhed hzfter selskabet
ubegrenset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og
kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzld til DLR Kredit pa kr. 1.676.738 er tinglyst pant i selskabets ejendom.

Ejendommens regnskabsmaessige vaerdi udggr pr. 31.12.2019 kr. 1.682.239,

Ejendomsselskabet JBM ApS
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