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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2020
for Ejendomsselskabet JBM ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -

31. december 2020.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rude, den 26. april 2021
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet JBM ApS

Konklusion
Vi har udfert udvidet gennemgang af &rsregnskabet for Ejendomsselskabet JBM ApS for perioden 1. januar

- 31. december 2020, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard

for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregnskabet
pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik pd at opni begrenset sikkerhed for vores konklusion om &rsregnskabet og
derudover udferer specifikt kravede supplerende handlinger med henblik pé at opnd yderligere sikkerhed
for vores konklusion.
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DEN UAFHZAENGIGE REVISORS ERKLZAZRING OM UDVIDET GENNEMGANG

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kravede supplerende
handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Stege, den 26. april 2021
ReviVision

Godkendt Revisionsvirksomhed
C¥R-nr.: 76893713

R/c; 1streret revjsor

&3141 /
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REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Ejendomsselskabet JBM ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med

arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtagter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen
alle omkostninger, der er afholdt for at opnd &arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og
hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som felge af @ndrede regnskabsmassige sken af beleb, der
tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden drsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pd balancedagen.

Som maélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstir mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gzld og andre monetare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
omregnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og transaktionsdagens kurs
indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i

regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestdr af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsatning, andring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtagter, omkostninger til rdvarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.
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REGNSKABSPRAKSIS

Produktionsomkostninger
Produktionsomkostninger omfatter ejendommens driftsomkostninger ejendomsskatter, forsikring,

vedligeholdelse og afskrivninger.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til ledelsen, det administrative personale,

kontoromkostninger m.v.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Jan Bach Holding ApS (administrationsselskab) samt
sosterselskaberne Jan Bach Maskinfabrik ApS og JSB Ejendomme ApS. Arets sambeskatningsbidrag er
medtaget i resultatopgerelsen og afregnes via administrationsselskabet pé forfaldstidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i forhold til
deres skattepligtige indkomster.

Selskabet haefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, séledes at moderselskabet forestdr
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Materielle anlagsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med fradrag af

akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pd
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivning. Der
afskrives ikke pé& grunde.

Ved ®ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en andring i regnskabsmaessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lonforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.
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REGNSKABSPRAKSIS

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pd de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pé felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 25 ar 1.000.000
Installationer 10 ar 0

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under produktionsomkostninger.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige veerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgés Aarligt for at afgere, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfaeldet, gennemfores
en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsvardien er lavere end den regnskabsmassige verdi,
og der nedskrives til denne lavere genindvindingsveerdi. Denne nedskrivningstest gennemfores &rligt péa
igangvarende udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer for vardifald.

Genindvindingsverdien for aktivet opgeres som den hgjeste vardi af nettosalgsprisen og kapitalverdien. Er
det ikke muligt at fastseette en genindvindingsveerdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet 1 den
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastszttes en palidelig
genindvindingsvaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pé grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Vazerdipapirer og kapitalandele )

Veardipapirer og kapitalandele, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter vaerdipapirer optaget til handel
pé et reguleret marked, der maéles til dagsverdien pa balancedagen. Dagsvardien opgeres pa grundlag af
den senest noterede salgskurs.

Egenkapital

Reserve for opskrivningshenlaeggelser

Reserve for opskrivningshenlaggeler omfatter indregnede opskrivninger pd ejendom fratrukket udskudt
skat. Reserven kan ikke benyttes til udbytte eller dekning af underskud. Reserven reduceres eller opleses,
hvis de indregnede opskrivninger afskrives eller ejendommen szlges. Dette sker ved overforsel til
egenkapitalens frie reserver.

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pé
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i udskudt skat som folge af
a&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gaeldsforpligtelser
Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte

transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over ldneperioden.

Prioritetsgezeld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgald. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af l&nets kursregulering
pé optagelsestidspunktet.

Andre gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR 2020 TIL 31. DECEMBER 2020

2019
2020 kr. 1000
BRUTTOFORTJENESTE............ccccccovvimminiimiinrinncn 383.523 389
AdministrationSomKOSININGET ... ..ccvevieereieierearieseeeeesieeseenieene 23.606- 26-
DRIFTSRESULTAT ......ccoooiiiiinicecreceereceere e 359.917 363
Andre finansielle indtagter........covevirieniecieriinieccie e 174.365 255
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
VITKSOMACAET ....veeeiiie et 27.796- 26-
Andre finansielle omkostninger.........ccocovveviniinninniiinnininiiennn, 122.932- 38-
RESULTAT FOR SKAT .......oooiiiieniierccneeeeer e escieenees 383.554 554
Skat af rets TeSURAt......cocoeiieeecrcereen e 122.288- 126-
ARETS RESULTAT ......oooovititieiiereie ettt ssssse s sesneees 261.266 428

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

OVETTBTE TESUILAL et ee et e 261.266 428
DISPONERET I ALT .....cooovvnviiiiiicnnrieeee e 261.266 428
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BALANCE PR. 31. DECEMBER
AKTIVER

Grunde 0g DYZNIIZET .....vivvececerieeccreee e

Materielle anlaegsaRtiver.............ccooveiniriiicinininncnecen e,

ANLAEGSAKTIVER.....c...ccoviiiininiinin i,

Andre tilgodehavender ..........cooeeinirciiniiiicninnnee

Tilgodehavender ...............ccccovvinririeiinicnrnene

Andre vaerdipapirer og kapitalandele...........cc.cccocnniniiiiiinnnen,

Vardipapirer og kapitalandele .............c.cccoocovvivninnnnnnn,

Likvide beholdninger .............c..ccccovviniiiiiinininniinineeeien,

OMSATNINGSAKTIVER ..o,

AKTIVER

Ejendomsselskabet JBM ApS

2020

1.483.997

1.483.997

1.483.997

2.000.003

2.000.003

2.115.856

2.115.856

884.313

5.000.172

6.484.169

2019
kr. 1000

1.683

1.683

1.683

2.039

2.039
2.402

4.441

6.124
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BALANCE PR. 31. DECEMBER
PASSIVER

Selskabskapital ..........cccecvieeverenrincnenecenrerrrce e
Opskrivningshenlaeggelser ...
OVErfBIrt TESUILAL....eevvveieereceeeree et ae s

EGENKAPITAL.......ccooiiiene e scssnrene s

Hensaettelse til udskudt sKat........coovvviveimieeeieiieeeiieeceeinireeeeeenn.

HENSATTE FORPLIGTELSER............ccccoviviniiinnninenn,

Geeld til realkreditinStIutter. ... ..cevveceererceeninere e
Langfristede gaeldsforpligtelser............c..cooviiviniinnniinnnns

Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser .....................
Leveranderer af varer og tjenesteydelser.......ccovvcvneenvrvencnnncens
Geld til tilknyttede virksomheder ..........ccoecniviiininininnnienns
SelsKabSSKaL....c.ciieereiiceireientecee ettt s
Anden g ld......o.iiverenniinii e

Kortfristede galdsforpligtelser...............cccoovvvninnnnninnninn,

GALDSFORPLIGTELSER .........ccooovviinmininnnenenens

PASSIVER ..o

4  Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38

5

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

6  Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Ejendomsselskabet JBM ApS

2020

125.000
82.128
2.710.706

2.917.834

1.014.397

1.014.397

1.400.225

1.400.225

138.976
11.000
781.721
72.614
147.402

1.151.713

2.551.938

6.484.169

2019
kr. 1000

125
99
2.449

2.673

978

978

1.541
1.541

136
11
654
85
46

932

2473

6.124
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EGENKAPITALOPGORELSE

Selskabskapital primo..........cccccvienminniiininnn

Selskabskapital ultimo ........c...c.cooccecveevvinnie,

Opskrivningshenlaggelser primo..........cccevviivinniininnnnn.
Arets afskrivninger med fradrag af udskudt skat............cccccceuneee

Opskrivningshenlzeggelser ultimo...............cccooeviiinicnnnne,

Overfart resultat, PIimMO ....cvvveecceeieernireeeeee e

Arets overforsel ...

Overfort resultat

EGENKAPITAL

11104111 11 JOTTE O R OO UURRTOR

Ejendomsselskabet JBM ApS

2020

125.000

125.000

98.553
16.425-

82.128

2.449.441
261.265

2.710.706

2.917.834

2019
kr. 1000

125

125

115
16-

929

2.022
427

2.449

2.673
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SPECIFIKATIONER

2019
2020 kr. 1000

Selskabets hovedaktivitet
Selskabets formal er at investere i fast ejendom med henblik pa udlejning og dermed beslagtede
aktiviteter.

Andre tilgodehavender
SKatteKONLO ..o ceeeeiiieerreerererevererr e eser e eesasassseiesseseeesneeneensnes 2.000.003 0

Andre tilgodehavenderialt ...............c.cccooconiiiiniiinnincens 2.000.003 0

Andre tilgodehavender bestar i indskud pé skattekontoen. Virksomheden kan uden videre fa disse
penge udbetalt i lobet af 5 hverdage. Virksomhedens kapitalberedskab bestér saledes af yderligere 2,0
millioner forudsat at der ikke fremkommer andre krav fra skattestyrelsens side.

Restgaeld efter 5
Gealdialtprimo Geldialtultimo  Kortfristet andel ar
Langfristede gzeldsforpligtelser
Geld til
realkreditinstitutter ................ 1.676.738 1.539.201 138.976 848.748
1.676.738 1.539.201 138.976 848.748
Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveaerdi efter §37 og §38
Verdi ultimo Arets urealiserede Aret urealiserede
indregnet i gevinst indregnet i tab indregnet i
balancen resultatopgerelsen resultatopgerelsen
Bersnoterede aktier 1.237.355 103.541 -23.119
Bersnoterede obligationer 878.501 17.382 -14.030

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med Jan Bach Holding ApS. Som helejet dattervirksomhed hefter selskabet
ubegraenset og solidarisk med de evrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og
kildeskatter pd udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til DLR Kredit pa kr. 1.539.201 er tinglyst pant i selskabets ejendom.
Ejendommens regnskabsmassige vardi udger pr. 31.12.2020 kr. 1.483.997.
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