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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2016
for Ejendomsselskabet JBM ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -

31. december 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rude, den 28. april 2017

Ejendomsselskabet JBM ApS



DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet JBM ApS

Erklzering om udvidet gennemgang af drsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet JBM ApS for perioden 1. januar
- 31. december 2016. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og
noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med Aarsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uvanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Dette kraver, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt planleegger og
udferer handlinger med henblik pé at opnéd begraenset sikkerhed for vores konklusion om &arsregnskabet og
derudover udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pé at opné yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af foresporgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kravede supplerende
handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget ‘af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Stege, den 28. april 2017

ReviVision
Godkendt Revisionsvirksomhed
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REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet JBM ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i1 regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen
alle omkostninger, der er afholdt for at opnd &rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og
hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af andrede regnskabsmeessige sken af belgb, der
tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan maéles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende maéles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne “nettoomsatning, @ndring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre drifisindteegter, omkostninger til rdvarer og
hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger™.

Nettoomsaetning
Nettoomseetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgdede kontrakter.

Produktionsomkostninger

Produktionsomkostninger omfatter de omkostninger, der er medgaet til at opnd arets omsatning. I
kostprisen indgér r&varer, hjzlpematerialer, direkte lon og indirekte produktionsomkostninger sdsom
vedligeholdelse og afskrivninger samt drift, administration og styring af produktionsapparat.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til ledelsen, det administrative personale,
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REGNSKABSPRAKSIS

kontoromkostninger, afskrivninger m.v.

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pé egenkapitalen.

Andring i udskudt skat som felge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer
direkte pé egenkapitalen.

Skat

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, sdledes at moderselskabet forestar
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved ferste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fasts®ttes pé
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmeessige vaerdi, opherer afskrivning. Der
afskrives ikke pa grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en andring i regnskabsmaessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restvardi
Bygninger 25 ar 1.000.000

Nedskrivning af anlsegsaktiver

Den regnskabsmassige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afgere,
om der er indikation af veerdiforringeise ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfaldet,
gennemfores en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsvaerdien er lavere end den

Ejendomsselskabet JBM ApS 7



REGNSKABSPRAKSIS

regnskabsmaessige veerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsvaerdi. Denne nedskrivningstest
gennemfores drligt pd igangvaerende udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer for veerdifald.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Veerdipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter veerdipapirer optaget til handel
pa et reguleret marked, der males til dagsvardien pa balancedagen. Dagsvardien opgeres pé grundlag af
den senest noterede salgskurs.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af &rets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster.

Udskudt skat madles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Geeldsforpligtelser

Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er malt til nominel restgeeld.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPGORELSE

1. JANUAR 2016 TIL 31. DECEMBER 2016

BRUTTOFORTJIENESTE..........cccccoerrvinmnienerrirnennreereneenenne
AdministrationsoOmMKOStNINGET.......ccorviierirrenreersnerieeesieeineesreesnns

DRIFTSRESULTAT ..

Andre finansielle iIndta@gler........covvrriirriniinrircrereersnr e eseennn
Andre finansielle omMKOSININGET......cc.ccevververiereesierenrresasererienns

ORDINZAERT RESULTAT FOR SKAT............cccccovviinnnn.

Skat af arets resultat......

ARETS RESULTAT ..

...............................................................

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfort resultat............

DISPONERET I ALT

...............................................................

Ejendomsselskabet JBM ApS

2015

2016 kr. 1000
370.684 371

15.154- 12-
355.530 359
73.270 67

126.424- 115-
302.376 311

107.416- 114-
194.960 197
194.960 197
194.960 197



BALANCE PR. 31. DECEMBER

AKTIVER

2015

2016 kr. 1000

Grunde 0g DYZNINZET ...ccccvveveerierrirererenrevreeeesseesrnesseessessnnens 2.094.482 2.280
Materielle anlaegsaktiver...........cc.cocevvieviirinnnieennnnennesnneessennens F 2_.094.E 2.280
ANLAEGSAKTIVER.........ccooiiiiiiiniciiccsnetse e 2.094.482 2.280
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder..........ccccereernenne 1.570.401 1.579
Andre tilgodehavender ..........ccocceeciveeerinieneeereccerrceee e 1.164 0
Tilgodehavender ............ccviiviiiveniieniiccenner e rieesre e seeesrnees 1.571.565 1.579-
Andre vaerdipapirer og kapitalandele............c.ccoeienicnnnnniicnnne 1.933.104 0
Vardipapirer og kapitalandele ..............c.cooeriveeineninennonnenne 1.933.104 0
Likvide beholdninger ............c...coooimeeiicniieciicee e 1.412.995 2.962
OMSZETNINGSAKTIVER ..........cccoviriiiniccenrinennreneennes 4.917.664 4.541

AKTIVER............cootrrircineenes s 7.012.146 6.821
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BALANCE PR. 31. DECEMBER
PASSIVER

Selskabskapital ........ccooeeiieeerieerr vt
Opskrivningshenlaeggelser.......cooiviirieniiivrnieeee e
Overfart resultat.......coieveeierriiinnin s ereesee s s veseees

3 EGENKAPITAL.......oooiieee e

Henseattelse til udskudt SKat......ccocvvveeveiiiiiieiecceee e

HENSATTE FORPLIGTELSER..........c.cccoomiiiimninincnicnenn.

Geeld til realkreditinStitutter......cocvereverveeeeeererre e
4 Langfristede geeldsforpligtelser..............ccccvveinvnnieeriinveninennn.
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser .....................
Geeld til tilknyttede virksomheder .........oooveveieiieicenieceecciecieens
SelSKabSSKAL ... eeereieieeeeie ettt
Anden e ld. ..o

Kortfristede gaeldsforpligtelser.............c.ccocooviininiiennnincenee,

GZALDSFORPLIGTELSER .........cccovviiniiiniienniicninnens

PASSIVER ..ottt

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Ejendomsselskabet JBM ApS

2015

2016 kr. 1000
125.000 125
526.454 526
1.369.802 1.175
2.021.256 1.826
828.210 787
828.210 787
1.939.198 2.070
1.939.198 2.070
130.076 129
1.949.247 1.846
66.660 73
77.499 90
2.223.482 2.138
4.162.680 4.208
7.012.146 6.821
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SPECIFIKATIONER

Selskabets hovedaktivitet

2016

2015
kr. 1000

Selskabets formal er at investere i fast gjendom med henblik pé udlejning og dermed beslegtede

aktiviteter.
Skat af drets resultat
Skat af arets resultat.......ccceveniereieene e 66.660 73
Regulering af eventual sKatter.........ccceeververeereririvensreseesieecennnes 40.756 41
Skat af drets resultatialt.............ccooorreeveeincinnnencniccnienene 107.416 114
Forslag til resul-
Primo tatdisponering Ultimo
Egenkapital
Virksomhedskapital .........cccoceevmrennneneen. 125.000 0 125.000
Opskrivningshenlaggelser............ccounu... 526.454 0 526.454
Overfort resultat.......c.ccoceevvevriverirccrennnen. 1.174.840 194.962 1.369.802
1.826.294 194.962 2.021.256
Restgzld efter 5
Gzldialtprimo Geldialtultimo  Kortfristet andel ar
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til
realkreditinstitutter ................ 2.198.587 2.069.274 130.076 1.409.175
2.198.587 2.069.274 130.076 1.409.175
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Ingen.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til DLRKredit pé kr. 2.101.673 er tinglyst pant i selskabets gjendom.
Ejendommens regnskabsmassige vardi udger pr. 31.12.2016 t.kr. 2.094.
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