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Aalund Ejendom A/S 3    

 LEDELSESPÅTEGNING 
  
  
 

   

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar 
- 31. december 2019 for Aalund Ejendom A/S. 
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 
1. januar - 31. december 2019.  
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Aarhus C, den 19/3 2020 
 
 
Direktion 
 
 
 
Daniel Vejby Aalund 
Kristensen 
 
 
 
 

  

Bestyrelse 
 
 
 
John Aalund Kristensen 
Formand  
  
  

Kurt Langkjær 
  
  
  
 

Maj Aalund Krogsgaard 
  
  
  
 

Daniel Vejby Aalund Kristensen 
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Aalund Ejendom A/S 4    

 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS ERKLÆRING OM UDVIDET GENNEMGANG 
  
  
 

   

Til kapitalejerne i Aalund Ejendom A/S 
Konklusion 
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Aalund Ejendom A/S for perioden 1. januar 
- 31. december 2019, der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt 
regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af 
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af 
selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven. 
 
Grundlag for konklusion 
Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens 
erklæringsstandard for små virksomheder og FSR – danske revisorers standard om udvidet 
gennemgang af årsregnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse 
standarder og krav er nærmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang 
af årsregnskabet". Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske 
regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, 
ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er 
vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion. 
 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, 
som ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, 
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. 
 
Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at 
fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at 
udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen 
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ 
end at gøre dette. 
 
Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet 
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og 
udfører handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om 
årsregnskabet og derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at 
opnå yderligere sikkerhed for vores konklusion. 
 
En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, 
hvor det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede 
supplerende handlinger samt vurdering af det opnåede bevis. 
 
Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, 
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet. 
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Aalund Ejendom A/S 5    

 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS ERKLÆRING OM UDVIDET GENNEMGANG 
  
  
 

   

Udtalelse om ledelsesberetningen  
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 
 
Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form 
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 
 
I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse 
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt 
inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på 
anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.  
 
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i 
henhold til årsregnskabsloven. 
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse 
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke 
fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 
 
Grenaa, den 19/3 2020 
  
ROBÆK Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 
CVR-nr.: 33946406 
 
 
 
 
Mikkel Thybo Johansen 
Statsaut. revisor 
mne34331  
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Aalund Ejendom A/S 6    

 SELSKABSOPLYSNINGER 
  
  
 

   

Selskabet Aalund Ejendom A/S 
Frederiksgade 73 
8000 Aarhus C 

  
    
   CVR-nr.: 20 19 90 91 
  Stiftet: 11. august 1997 
  Hjemsted: Aarhus 
  Regnskabsår: 1. januar - 31. december 2019 
  Dokument ref.: 3569 / MTJ / TKC / JFH 
    
Bestyrelse John Aalund Kristensen, formand 
 Kurt Langkjær 
 Maj Aalund Krogsgaard 
 Daniel Vejby Aalund Kristensen 
  
Direktion Daniel Vejby Aalund Kristensen 
  
Revisor  ROBÆK Statsautoriseret Revisionspartnerselskab  
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Aalund Ejendom A/S 7    

 LEDELSESBERETNING 
  
  
 

   

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år bestået af at eje og udleje 
ejendomme. 
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i 
regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 
 
Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 
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Aalund Ejendom A/S 8    

 RESULTATOPGØRELSE 
 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2019 
   
 2019 2018 
 kr. kr. 
 

   

 BRUTTOFORTJENESTE ..........................................  431.165 402.453 
   
     

 Resultat af drift før dagsværdireguleringer ...............  431.165 402.453 
   
   Dagsværdiregulering af investeringsejendomme ...........  0 2.685.000      

 DRIFTSRESULTAT ....................................................  431.165 3.087.453 
   
   Andre finansielle indtægter fra tilknyttede 
  virksomheder ..................................................................  5.058 0 
   Finansielle omkostninger, der hidrører fra 
  tilknyttede virksomheder ................................................  -3.853 -12.262 
   Andre finansielle omkostninger ......................................  -120.681 -89.509      

 RESULTAT FØR SKAT .............................................  311.689 2.985.682 
   
   Skat af årets resultat ........................................................  -68.572 -657.065      

 ÅRETS RESULTAT ....................................................  243.117 2.328.617      

   
   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Forslag til udbytte for regnskabsåret ..............................  200.000 234.000 
   Ekstraordinært udbytte udloddet i regnskabsåret ...........  100.000 0 
   Overført resultat ..............................................................  -56.883 2.094.617      

 DISPONERET I ALT ..................................................  243.117 2.328.617      
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Aalund Ejendom A/S 9    

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019 
 AKTIVER 
   
 2019 2018 
 kr. kr. 
 

   

 1 Investeringsejendomme ..................................................  10.000.000 10.000.000      

   Materielle anlægsaktiver ..............................................  10.000.000 10.000.000 
     

   ANLÆGSAKTIVER ....................................................  10.000.000 10.000.000 
     

   
   Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .............  155.058 0      

 Tilgodehavender ...........................................................  155.058 0      

   Likvide beholdninger ...................................................  901.817 0 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER .........................................  1.056.875 0      

   
 AKTIVER ......................................................................  11.056.875 10.000.000      
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Aalund Ejendom A/S 10    

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019 
 PASSIVER 
   
 2019 2018 
 kr. kr. 
 

   

   Virksomhedskapital ........................................................  550.000 550.000 
   Overført resultat ..............................................................  5.338.675 5.395.558 
   Forslag til udbytte for regnskabsåret ..............................  200.000 234.000      

   EGENKAPITAL ...........................................................  6.088.675 6.179.558 
     

   
   Hensættelse til udskudt skat ...........................................  1.551.873 1.548.632      

 HENSATTE FORPLIGTELSER ...............................  1.551.873 1.548.632      

   
   Prioritetsgæld ..................................................................  2.992.322 1.621.142      

 2 Langfristede gældsforpligtelser ...................................  2.992.322 1.621.142 
     

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser ........  149.667 104.097 
   Kreditinstitutter ...............................................................  0 98.890 
   Leverandører af varer og tjenesteydelser ........................  7.733 7.500 
   Gæld til tilknyttede virksomheder ..................................  0 181.177 
   Selskabsskat ....................................................................  65.331 63.125 
   Anden gæld .....................................................................  201.274 195.879      

 Kortfristede gældsforpligtelser ...................................  424.005 650.668      

   GÆLDSFORPLIGTELSER .......................................  3.416.327 2.271.810 
     

   
 PASSIVER ....................................................................  11.056.875 10.000.000      

   
 3 Eventualposter mv.  
 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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Aalund Ejendom A/S 11    

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

   

GENERELT 
Årsregnskabet for Aalund Ejendom A/S for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B. 
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år. 
 

Generelt om indregning og måling 
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret 
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå 
årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt 
tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 
indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil 
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en 
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med 
fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem 
kostprisen og det nominelle beløb.  
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 
årsregnskabet aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste. 
 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne ”nettoomsætning, 
investeringsejendommenes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger. 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter lejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen 
optjenes i henhold til de indgåede kontrakter. 
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Aalund Ejendom A/S 12    

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

   

Investeringsejendommenes driftsomkostninger 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og 
vedligeholdelse samt fællesomkostninger. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration mv. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og 
godtgørelser under acontoskatteordningen mv.  
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med 
den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat 
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. 
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, således at 
moderselskabet forestår afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder. 
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster 
ved et eventuelt efterfølgende salg. 
 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes 
købspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes 
årligt på baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel samt et individuelt fastsat 
forrentningskrav på ca. 3-5 % p.a. 
 
Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske 
område, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de 
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det 
kommende år. 
 
Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte 
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som 
pålignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige 
værdi med fradrag af deposita. 
 
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af 
investeringsejendomme". 
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Aalund Ejendom A/S 13    

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

   

Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte 
tilgodehavender. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat 
af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for 
betalte acontoskatter. 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende 
aktier, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles 
udskudt skat på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af 
forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, 
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af 
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske 
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
 
Gældsforpligtelser 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af 
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til 
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, 
således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over 
låneperioden. 
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. 
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende 
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning 
af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet. 
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, deposita samt anden gæld, måles til 
amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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Aalund Ejendom A/S 14    

 NOTER 
  
 Investerings- 
 ejendomme 
 

   

 1 Materielle anlægsaktiver  
 Kostpris, primo .............................................................................................  3.242.891 
 Tilgang i årets løb .........................................................................................  0 
 Afgang i årets løb .........................................................................................  0    

 Kostpris 31. december 2019 .........................................................................  3.242.891    

 Opskrivninger, primo ....................................................................................  6.757.109    

 Opskrivninger 31. december 2019 ................................................................  6.757.109    

   
 Af-/nedskrivninger, primo ............................................................................  0 
 Af-/nedskrivninger på afhændede aktiver ....................................................  0 
 Årets af-/nedskrivninger ...............................................................................  0    

 Af-/nedskrivninger 31. december 2019 ........................................................  0    

 Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019 ............................................  10.000.000    

   
Investeringsejendomme 
Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme 
indregnes til dagsværdi med værdiregulering over resultatopgørelsen jf. reglerne i 
årsregnskabslovens § 38. 
 
Opgørelse til dagsværdi 
Dagsværdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med 
udgangspunkt i de faktiske regnskabstal for regnskabsåret, korrigeret for udsving, der har 
karakter af enkeltstående begivenheder. Dette "normaliserede" driftsresultat anvendes 
sammen med et relevant afkastkrav til at beregne dagsværdien efter en afkastbaseret model. 
 
Der har ikke været anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsættelsen af dagsværdien. 
 
Centrale forudsætninger for den opgjorte dagsværdi 
Den væsentligste forudsætning for dagsværdien er afkastkravet. Da ejendommen ligger i 
Københavnsområdet er der taget udgangspunkt i Colliers 3. Q år 2019, standard i København, 
hvor forrentningskravet her er fastsat til 3,75 %. 
 
Følsomhedsanalyse 
Dagsværdien af investeringsejendommen udgør 10.000 t.kr. pr. 31/12 2019. Den opgjorte 
dagsværdi er et skøn foretaget af ledelsen på basis af tilgængelige oplysninger og aktuelle 
forventninger til fremtiden. Følsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, 
at ved en stigning i afkastprocenten på 1 %-point vil dagsværdien falde med 2.100 t.kr. Et 
fald i afkastprocenten på 1 %-point vil medføre en stigning i dagsværdien på 3.700 t.kr.
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 NOTER 
  
  
 
 

   

   
 Gæld i alt Gæld i alt Kortfristet Restgæld efter 
 primo ultimo andel 5 år 
 2 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Prioritetsgæld ................... 1.725.239 3.141.989 149.667 2.425.641          

 1.725.239 3.141.989 149.667 2.425.641          

   

   
 3 Eventualposter mv.  

Selskabet er sambeskattet med øvrige danske selskaber i koncernen. Som helejet 
dattervirksomhed hæfter selskabet ubegrænset og solidarisk med de øvrige selskaber i 
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter på udbytte, renter og royalties 
indenfor sambeskatningskredsen. 
 

   
 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  

Prioritetsgæld er sikret ved pant i selskabets ejendom. Pantet omfatter herudover de til 
ejendommen hørende installationer. 
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________________________ 
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 LEDELSESPÅTEGNING 
  
  
 



   



Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar 
- 31. december 2019 for Aalund Ejendom A/S. 
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 
1. januar - 31. december 2019.  
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Aarhus C, den 19/3 2020 
 
 
Direktion 
 
 
 
Daniel Vejby Aalund 
Kristensen 
 
 
 
 



  



Bestyrelse 
 
 
 
John Aalund Kristensen 
Formand  
  
  



Kurt Langkjær 
  
  
  
 



Maj Aalund Krogsgaard 
  
  
  
 



Daniel Vejby Aalund Kristensen 
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 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS ERKLÆRING OM UDVIDET GENNEMGANG 
  
  
 



   



Til kapitalejerne i Aalund Ejendom A/S 
Konklusion 
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Aalund Ejendom A/S for perioden 1. januar 
- 31. december 2019, der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt 
regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af 
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af 
selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven. 
 
Grundlag for konklusion 
Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens 
erklæringsstandard for små virksomheder og FSR – danske revisorers standard om udvidet 
gennemgang af årsregnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse 
standarder og krav er nærmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang 
af årsregnskabet". Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske 
regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, 
ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er 
vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion. 
 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, 
som ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, 
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. 
 
Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at 
fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at 
udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen 
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ 
end at gøre dette. 
 
Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet 
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og 
udfører handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om 
årsregnskabet og derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at 
opnå yderligere sikkerhed for vores konklusion. 
 
En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, 
hvor det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede 
supplerende handlinger samt vurdering af det opnåede bevis. 
 
Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, 
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet. 
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 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS ERKLÆRING OM UDVIDET GENNEMGANG 
  
  
 



   



Udtalelse om ledelsesberetningen  
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 
 
Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form 
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 
 
I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse 
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt 
inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på 
anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.  
 
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i 
henhold til årsregnskabsloven. 
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse 
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke 
fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 
 
Grenaa, den 19/3 2020 
  
ROBÆK Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 
CVR-nr.: 33946406 
 
 
 
 
Mikkel Thybo Johansen 
Statsaut. revisor 
mne34331  
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 SELSKABSOPLYSNINGER 
  
  
 



   



Selskabet Aalund Ejendom A/S 
Frederiksgade 73 
8000 Aarhus C 



  
    
   CVR-nr.: 20 19 90 91 
  Stiftet: 11. august 1997 
  Hjemsted: Aarhus 
  Regnskabsår: 1. januar - 31. december 2019 
  Dokument ref.: 3569 / MTJ / TKC / JFH 
    
Bestyrelse John Aalund Kristensen, formand 
 Kurt Langkjær 
 Maj Aalund Krogsgaard 
 Daniel Vejby Aalund Kristensen 
  
Direktion Daniel Vejby Aalund Kristensen 
  
Revisor  ROBÆK Statsautoriseret Revisionspartnerselskab  
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 LEDELSESBERETNING 
  
  
 



   



Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år bestået af at eje og udleje 
ejendomme. 
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i 
regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 
 
Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 
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 RESULTATOPGØRELSE 
 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2019 
   
 2019 2018 
 kr. kr. 
 



   



 BRUTTOFORTJENESTE ..........................................  431.165 402.453 
   
     



 Resultat af drift før dagsværdireguleringer ...............  431.165 402.453 
   
   Dagsværdiregulering af investeringsejendomme ...........  0 2.685.000      



 DRIFTSRESULTAT ....................................................  431.165 3.087.453 
   
   Andre finansielle indtægter fra tilknyttede 
  virksomheder ..................................................................  5.058 0 
   Finansielle omkostninger, der hidrører fra 
  tilknyttede virksomheder ................................................  -3.853 -12.262 
   Andre finansielle omkostninger ......................................  -120.681 -89.509      



 RESULTAT FØR SKAT .............................................  311.689 2.985.682 
   
   Skat af årets resultat ........................................................  -68.572 -657.065      



 ÅRETS RESULTAT ....................................................  243.117 2.328.617      



   
   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Forslag til udbytte for regnskabsåret ..............................  200.000 234.000 
   Ekstraordinært udbytte udloddet i regnskabsåret ...........  100.000 0 
   Overført resultat ..............................................................  -56.883 2.094.617      



 DISPONERET I ALT ..................................................  243.117 2.328.617      



   
 



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



6
5
0
a
e
5
c
b
g
u
s
g
5
2
9
8



1
5



6
9











Aalund Ejendom A/S 9    



 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019 
 AKTIVER 
   
 2019 2018 
 kr. kr. 
 



   



 1 Investeringsejendomme ..................................................  10.000.000 10.000.000      



   Materielle anlægsaktiver ..............................................  10.000.000 10.000.000 
     



   ANLÆGSAKTIVER ....................................................  10.000.000 10.000.000 
     



   
   Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .............  155.058 0      



 Tilgodehavender ...........................................................  155.058 0      



   Likvide beholdninger ...................................................  901.817 0 
     



 OMSÆTNINGSAKTIVER .........................................  1.056.875 0      



   
 AKTIVER ......................................................................  11.056.875 10.000.000      
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 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019 
 PASSIVER 
   
 2019 2018 
 kr. kr. 
 



   



   Virksomhedskapital ........................................................  550.000 550.000 
   Overført resultat ..............................................................  5.338.675 5.395.558 
   Forslag til udbytte for regnskabsåret ..............................  200.000 234.000      



   EGENKAPITAL ...........................................................  6.088.675 6.179.558 
     



   
   Hensættelse til udskudt skat ...........................................  1.551.873 1.548.632      



 HENSATTE FORPLIGTELSER ...............................  1.551.873 1.548.632      



   
   Prioritetsgæld ..................................................................  2.992.322 1.621.142      



 2 Langfristede gældsforpligtelser ...................................  2.992.322 1.621.142 
     



   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser ........  149.667 104.097 
   Kreditinstitutter ...............................................................  0 98.890 
   Leverandører af varer og tjenesteydelser ........................  7.733 7.500 
   Gæld til tilknyttede virksomheder ..................................  0 181.177 
   Selskabsskat ....................................................................  65.331 63.125 
   Anden gæld .....................................................................  201.274 195.879      



 Kortfristede gældsforpligtelser ...................................  424.005 650.668      



   GÆLDSFORPLIGTELSER .......................................  3.416.327 2.271.810 
     



   
 PASSIVER ....................................................................  11.056.875 10.000.000      



   
 3 Eventualposter mv.  
 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 



   



GENERELT 
Årsregnskabet for Aalund Ejendom A/S for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B. 
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år. 
 



Generelt om indregning og måling 
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret 
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå 
årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt 
tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 
indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil 
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en 
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med 
fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem 
kostprisen og det nominelle beløb.  
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 
årsregnskabet aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste. 
 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne ”nettoomsætning, 
investeringsejendommenes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger. 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter lejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen 
optjenes i henhold til de indgåede kontrakter. 
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 



   



Investeringsejendommenes driftsomkostninger 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og 
vedligeholdelse samt fællesomkostninger. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration mv. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og 
godtgørelser under acontoskatteordningen mv.  
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med 
den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat 
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. 
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, således at 
moderselskabet forestår afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder. 
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster 
ved et eventuelt efterfølgende salg. 
 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes 
købspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes 
årligt på baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel samt et individuelt fastsat 
forrentningskrav på ca. 3-5 % p.a. 
 
Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske 
område, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de 
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det 
kommende år. 
 
Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte 
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som 
pålignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige 
værdi med fradrag af deposita. 
 
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af 
investeringsejendomme". 
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 



   



Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte 
tilgodehavender. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat 
af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for 
betalte acontoskatter. 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende 
aktier, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles 
udskudt skat på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af 
forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, 
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af 
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske 
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
 
Gældsforpligtelser 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af 
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til 
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, 
således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over 
låneperioden. 
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. 
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende 
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning 
af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet. 
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, deposita samt anden gæld, måles til 
amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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 NOTER 
  
 Investerings- 
 ejendomme 
 



   



 1 Materielle anlægsaktiver  
 Kostpris, primo .............................................................................................  3.242.891 
 Tilgang i årets løb .........................................................................................  0 
 Afgang i årets løb .........................................................................................  0    



 Kostpris 31. december 2019 .........................................................................  3.242.891    



 Opskrivninger, primo ....................................................................................  6.757.109    



 Opskrivninger 31. december 2019 ................................................................  6.757.109    



   
 Af-/nedskrivninger, primo ............................................................................  0 
 Af-/nedskrivninger på afhændede aktiver ....................................................  0 
 Årets af-/nedskrivninger ...............................................................................  0    



 Af-/nedskrivninger 31. december 2019 ........................................................  0    



 Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019 ............................................  10.000.000    



   
Investeringsejendomme 
Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme 
indregnes til dagsværdi med værdiregulering over resultatopgørelsen jf. reglerne i 
årsregnskabslovens § 38. 
 
Opgørelse til dagsværdi 
Dagsværdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med 
udgangspunkt i de faktiske regnskabstal for regnskabsåret, korrigeret for udsving, der har 
karakter af enkeltstående begivenheder. Dette "normaliserede" driftsresultat anvendes 
sammen med et relevant afkastkrav til at beregne dagsværdien efter en afkastbaseret model. 
 
Der har ikke været anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsættelsen af dagsværdien. 
 
Centrale forudsætninger for den opgjorte dagsværdi 
Den væsentligste forudsætning for dagsværdien er afkastkravet. Da ejendommen ligger i 
Københavnsområdet er der taget udgangspunkt i Colliers 3. Q år 2019, standard i København, 
hvor forrentningskravet her er fastsat til 3,75 %. 
 
Følsomhedsanalyse 
Dagsværdien af investeringsejendommen udgør 10.000 t.kr. pr. 31/12 2019. Den opgjorte 
dagsværdi er et skøn foretaget af ledelsen på basis af tilgængelige oplysninger og aktuelle 
forventninger til fremtiden. Følsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, 
at ved en stigning i afkastprocenten på 1 %-point vil dagsværdien falde med 2.100 t.kr. Et 
fald i afkastprocenten på 1 %-point vil medføre en stigning i dagsværdien på 3.700 t.kr.
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 NOTER 
  
  
 
 



   



   
 Gæld i alt Gæld i alt Kortfristet Restgæld efter 
 primo ultimo andel 5 år 
 2 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Prioritetsgæld ................... 1.725.239 3.141.989 149.667 2.425.641          



 1.725.239 3.141.989 149.667 2.425.641          



   



   
 3 Eventualposter mv.  



Selskabet er sambeskattet med øvrige danske selskaber i koncernen. Som helejet 
dattervirksomhed hæfter selskabet ubegrænset og solidarisk med de øvrige selskaber i 
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter på udbytte, renter og royalties 
indenfor sambeskatningskredsen. 
 



   
 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  



Prioritetsgæld er sikret ved pant i selskabets ejendom. Pantet omfatter herudover de til 
ejendommen hørende installationer. 
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  TimeStamp MjAyMC0wMy0yMCAwOTowNToxMyswMTAw




  
 
 
 
 
 
 xsLzyaP64nGqXzCzDOCfa0W1gb/EM7cVf3ob+VkzGd4=


 
GMuXvKR2iQRCdjMVtmxPGR7BZ21+/MEcNt5RiYD9Qw1xyge6vxE4Vqd0cJJdYISWWnuEDAgpklp5
UZXZhyGDw7Hj7AqCtRc7Yp3uDZYWCb1WsKMgLcrJmW8W4WjyoaAgRLaXUHi1k7Ge2l8qtnjrWJMG
34evSXXMXRlbFsVhkZYpU7DNu/3oX5Qk2Qg6PDna4JwJDA4oBQf5Ggsl2jHyOmZv5erGZLW7pt9V
hSd5gLWby0rzMsH0c3Ou9Zvm4kYhGXa3KZinNVtMdbOkIZiBU2NgMFc9I8/hF3T+prj0K01CnYUh
XIbGi4wD9CF3zFVR5EoNXMMuYmU1M43taZfz5A==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzgwLjAuMzk4Ny4xNDkgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 2804651621081500509
  hashsumB 650ae5cbgusg52981569/SHA512/F8255BAB5645E0A5FC4A42DDDD831F73A409B66050A97152D7BF03D3261EF285AE9EF98158366D7C0DA0DC5F14576FB2378BCFC03B317A011598EEB92E33964B
  TimeStamp MjAyMC0wMy0yMSAwOTowMzozNSswMTAw




  
 
 
 
 
 
 wGNkh/mESBAPTHeY9vquljaUKbGRPyfmLl6p2l+EDyk=


 
T1LHEOUQrmYpg0qZmfa+iAfKM+KlfE/wimMSJIyRkVfMcHPvXlT9TjF3MfMBckUsJ5Q7WAdVO1AC
+4Hr4lfec652IQEL6cLv1f/Xmmf0J5xZOCIrRXLDv5SbTr3/r0/46QVp2SaH7epO2YHIDckDCbEG
2wF8uHBACnJ7KFnOrglfPV2yNVzaB2CnUWEl5BzgmwRMEJFM4wuUzHp7c7b+cOUSswKo/l3LBCZa
OyrsNCkrLblP4/4BjN/GiSZYAJUa/IwFYTBiQ83e4DNu9jkTEzJ4tjry3V53lm+Ktz5m4lOGUnWQ
AM1C04+IbvuWR3pjbEteaQ6J1FnAdkwpHzZIFA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyA3
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge NzE4NTQxMDg4NTI2MDA0NTM5NA==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time U2F0IE1hciAyMSAwOToyMjoxMiBDRVQgMjAyMA==
  hashsumC ODdjOTZiYzRzbVB3NTI5ODE1NjkvU0hBNTEyLzA3MUY3RDA2QkNCRkIzRDZERkQ4OEUyNEMzNjdBRDEwMUY2OEFBODZGMjFCRUFFMThEN0U3MEFGNzIxMzBDRjAyMUVBQTNCODEwOERBQkZENjlGMjc0Mzg1ODRGRDY1OTJFNkJCRTNDNENBNUZGMEExN0U2QjVGQjAxOEE2MEZF
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB NjUwYWU1Y2JndXNnNTI5ODE1NjkvU0hBNTEyL0Y4MjU1QkFCNTY0NUUwQTVGQzRBNDJEREREODMxRjczQTQwOUI2NjA1MEE5NzE1MkQ3QkYwM0QzMjYxRUYyODVBRTlFRjk4MTU4MzY2RDdDMERBMERDNUYxNDU3NkZCMjM3OEJDRkMwM0IzMTdBMDExNTk4RUVCOTJFMzM5NjRC
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