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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31.
december 2015 for Ejendomsselskabet Grandahlsvej A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 19. april 2016

Direktion

Benny Christensen

Bestyrelse

Benny Christensen Dennis Christensen Lene Christensen
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Grendahlsvej A/S

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Grgndahlsvej A/S for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Herning, den 19. april 2016

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20 22 26 70

Kirsten @stergaard
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er opferelse og salg af ejendomme samt udlejning og administration
af investeringsejendomme og dermed beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat og selskabets gkonomiske stilling anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.

Forventninger til fremtiden
Der er forventning om fortsat positiv drift i 2016.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Grendahlsvej A/S for 2015 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

/Zndring i anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er endret pa falgende omrader:

. Maling af selskabets investeringsejendomme til dagsvaerdi.

| overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser er sammenligningstal vedrgrende praksis-
a@ndringerne ikke tilrettet. Praksisaendringerne er indregnet direkte pa egenkapitalen primo, jf. egen-
kapitalnoten.

Den akkumulerede virkning af praksisaendringerne udgaer en forggelse af arets resultat for skat med 93
tkr., og arets resultat efter skat er foroget med 73 tkr. Balancesummen forgges med 93 tkr., mens
egenkapitalen pr. 31. december 2015 forgges med 73 tkr.

Bortset fra ovennaevnte omrader er den anvendte regnskabspraksis uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er
tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen ved salg af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og
risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsaetning indregnes eksklusiv
moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlab.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter omkostninger til solgte ejendomme samt handelsomkostninger mv.



|IBDO ’

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift af investeringsejendomme og
administration mv.

Huslejeomkostninger er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlab.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring myv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af
finansielle aktiver og forpligtelser, realiserede kursgevinster og -tab pa gaeld samt tillaeg og godtgarelse
under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belab, der
vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og med
fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Z&ndringer i
dagsveaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsveerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt veaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opggres vaerdien pa basis af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen.

Varebeholdninger
Varebeholdninger omfatter igangvaerende byggeprojekter for egen regning. Vaerdien er opgjort til
anskaffelsessum og med indregning af renteomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.



|IBDO 8

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.

Andre hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser omfatter momsreguleringsforpligtelser.

Nar ejendomme overgar fra varebeholdninger til anlaegsaktiver, afsaettes den momsregulerings-
forpligtelse, som pahviler selskabet. Hensaettelsen afskrives over en periode pa 10 ar i takt med at
forpligtelsen indfries.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld, og
for obligationslan svarer til en restgaeld beregnet pa grundlag af lanets underliggende kontantvaerdi pa
laneoptagelsestidspunktet.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE........coiiiiiiiiiiiiiine

PersonaleomKkoStNiNger . ..c.uiieiiiiiiiiiiiiii i eiieeeiaeenas
Af- 08 NedskrivNinger......coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiirenieenaeenes

DRIFTSRESULTAT ..ottt

Finansielle indtagter.....coovviiiiiiiiiiiiiiiiii e
Finansielle omKostniNger.....ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeiaeens

RESULTAT FOR SKAT .. iiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeeiieeenneerennenes
SKat af Arets FeSULAL. .. euuee ettt eeneeeeeeeeeeneeneaneens

ARETS RESULTAT...cuuiiiniiiineiineiineeiineeuneerineenineennnns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note

2015
kr.

2.933.181

-176.111
0

2.757.070

583.916
-1.137.859

2.203.127

-529.826

1.673.301

1.673.301

1.673.301

2014
kr.

705.324

-150.545
-52.378

502.401

199.408
-540.018

161.791

-127.689

34.102

34.102

34.102
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Bolige endomme .. .cieeiiiit i ieei e et eerre e reneeaeaees
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar..........ccccccevviiinnnn...
Materielle anlaagsaktiver..........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieneeens

ANLZEGSAKTIVER.... .ot

Igangvaerende arbejder......vvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i
Varebeholdninger.........ccviiiiiiiiiiiiiiiii i

Tilgodehavender......ccuiiiiiiiiiiiii i e

Tilgodehavender..........covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiereneenee s

Likvide beholdninger..........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiceiieeeee e,

OMSAETNINGSAKTIVER. .....ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiinin e

AKTIVER

Note

2015
kr.

23.248.691
246.150
23.494.841
23.494.841

35.376.346
35.376.346

4.331.834
9.336.350
0
13.668.184
1.026.130
50.070.660

73.565.501

10

2014
kr.

16.082.551
0
16.082.551
16.082.551

9.646.890
9.646.890

96.431
7.464.420
5.026
7.565.877
0
17.212.767

33.295.318
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BALANCE 31. DECEMBER
PASSIVER

FA (5] ¢= 101 - | S PP PP PP
OVerfart resUltat....ooiiiii it

EGENKAPITAL ...

Hensaettelse til udskudt skat......ccooeeiiiiiiiiiiiiiiiieeee,
Andre hensattelSer. . ..vuvviiiiiiiiiiiiiiirrrrrrrrrr e

HENSATTE FORPLIGTELSER......c.coovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieans

Kreditinstitutter. ..o
Langfristede gaeldsforpligtelser............ccooviiiiiiiiiiininin.,

Kortfristet del af langfristet gaeld.......covviiiiiiiiiiiiiiiiiint,
Geeld til pengeinstitutter.....occvviiriiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiceeieenen,
Leverandarer af varer og tjenesteydelser.........ccocvvviiiiennnnn.
Geeld til tilknyttede selskaber.......cvveieiiiiieiiiiiiiiiiinennnennn,
Selskabsskat,...veuiereieriii i e
Anden gald...coinniiii i i e e e e e
Kortfristede geeldsforpligtelser.........c.cccoeviiiiiiiiiiiininin.,

GALDSFORPLIGTELSER.....cciiiiiiiiiiie,

PASSIVER. ...

Eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note

2015
kr.

1.000.000
4.119.816

5.119.816

1.283.425
3.477.949

4.761.374

34.972.594
34.972.594

244,531
113.028
380.802
26.662.056
652.034
659.266
28.711.717

63.684.311

73.565.501

11

2014
kr.

1.000.000
2.446.515

3.446.515

1.382.976
2.584.156

3.967.132

9.113.179
9.113.179

324.331
11.177
4.311.833
9.895.537
859.017
1.366.597
16.768.492

25.881.671

33.295.318
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NOTER

Personaleomkostninger

LON 08 aZEI ciiiitttieiiiiiiteeeeeeiiieeeeeeaennnneeseesannnnnes
S DY o] 1= P
Andre personaleomkostninger.........ccovvveiiiiiiiiiiieninn...
Lantilskud ..ot

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst...............
Regulering af udskudt skat.........coovveiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn,

Materielle anlagsaktiver

Kostpris 1. januar 2015......civiiiiiiiniiiiieireiieereneeaennees
TAlGaNg et i i e e e e e
Kostpris 31. december 2015.........ccccviiiiiiiiiiiiinnnnn...

Af- og nedskrivninger 1. januar 2015........ccoeveviiinenn...
Arets afsKrVNINGEr .....vuivieiiiiiiieeee e
Af- og nedskrivninger 31. december 2015..................

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015...............

Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2015......cceiiiiiiiiiiiiiiiieiienennn,
Forslag til arets resultatdisponering...........ccvcveveevenen.,

Egenkapital 31. december 2015..........ccccevviiinennn.n..

Aktiekapitalen har ikke vaeret aendret i de seneste 5 ar.

Aktiekapital
Aktiekapitalen er fordelt saledes:

A-aktier, 1.000 stk. a nom. 1.000 Kr.....ccvvvveeiinnnnnennnnnn.

2015 2014

kr. kr.

....... 325.568 291.637

....... 51.318 49.696

....... 20.793 30.700

....... -221.568 -221.488

176.111 150.545

....... 629.377 821.240

....... -99.551 -693.551

529.826 127.689

Andre anlaeg,

driftsmateriel og

Boligejendomme inventar

....... 16.134.929 0

....... 7.166.140 273.500

....... 23.301.069 273.500

....... 52.378 0

....... 0 27.350

....... 52.378 27.350

....... 23.248.691 246.150
Overfort

Aktiekapital resultat lalt

1.000.000 2.446.515 3.446.515

1.673.301 1.673.301

1.000.000 4.119.816 5.119.816

2015 2014

kr. kr.

....... 1.000.000 1.000.000

1.000.000 1.000.000

12

Note
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NOTER

Langfristede gaeldsforpligtelser

1/1 2015 31/12 2015 Afdrag Restgaeld

geldi alt geldi alt naste ar efter 5 ar

Kreditinstitutter................... 9.437.510 35.217.125 244.531 8.022.628
9.437.510 35.217.125 244.531 8.022.628

Eventualposter mv.

Heeftelse i sambeskatningen

Selskabet heefter solidarisk med modervirksomhed LBC Holding ApS og sgstervirksomhederne
Sab. 5B ApS og TH 27 ApS for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for visse
eventuelle kildeskatter som udbytteskat.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for LBC Holding
ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut, 5.184 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2015 udgar 9.184 tkr.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut, 6.898 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2015 udger 9.473 tkr.

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitut, 4.000 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2015 udger 3.906 tkr.

Til sikkerhed for gaeld til pengeinstitut, 20.113 tkr., er der udstedt ejerpantebrev pa i alt
37.000 tkr., som giver pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31.
december 2015 udger 30.985 tkr.

Til sikkerhed for gzeld til ejerforeninger er der tinglyst pant pa 20 tkr. pr. ejendom eller
lejlighed.

Selskabet har underskrevet en tilbagetraedelseserklaering for tilgodehavende i Sab. 5B ApS.
Selskabet ma derved sta tilbage for lantagers mellemvarende med pengeinstitut.

13

Note



