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I.EDETSESPÄTEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. juli 2017 - 30. juni 2018 for
Ejendomsselska bet JEBO, Hels¡ngør ApS.

Årsrapporten er afla$ i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet afselskabets aktiviteter for regnskabsåret 1, juli 2017 - 30-juni 2018.

Det er endvidere min opfattelse, et ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de forhold
beretningen omhandler.

Ärsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Helsingør, dên 16. august 2018

Direktion

Jens Peter Jensen
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DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i EJendomsselskabet JEBO, Helslngør ApS

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Ejendomsselskabet JEBO, Helsingør ApS for regnskabsåret X. juli 2017 - 30. juni

2018, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Ärsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskebet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret L juli 2Ot7 - 30. juni 2018 i

overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konkluslon

Vi har udført vores revis¡on i overensstemmelse med internationale standarder om rev¡sion og de yderligere krav,

der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i
revisionspåtegningens afsn¡t "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet". Vi er uafhængige af selskabet i

overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA s Etiske regler) og de yderligere krav, der
er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nødvend¡g for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen afårsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften; at
oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på grundlag

af regnskabsprinc¡ppet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at l¡kv¡dere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk âlternet¡v end at gøre dette.

Revlsors ansvar for revlslonen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af slkkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig feJlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion. Høj grad af
sikkerhed er et højt niveau afsikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmarþ
altid vil afdække væsentlig fejlínformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvlgelser
eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkelwis eller samlet har
indflydelse pâ de økonom¡ske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmefse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vl faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

. ldentificerer og vurderer vi rlsikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reakt¡on på disse risici samt opnår
revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet t¡l at danne grundlag for vores konklusion. Risíkoen for ikke at
opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation
forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

. Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
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DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÃTEGNING

revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konkluslon
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

¡ Ta8er ví stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gØre opmærksom på

oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores
revislonspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere
kan fortsætte driften.

. Tager ví st¡lling t¡l den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transahioner og begivenheder
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige placering
af revisionen samt betydelige revis¡onsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetn¡ngen.

Vores konklusÍon om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetnlngen, og vi udtrykker íngen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentli4 inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden
opnået ved revisionen eller på anden måde synes at ¡ndeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til
årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetn¡ngen er í overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav- Vi har ikke fundet væsentlig
fejlinformation i ledelsesberetnin gen.

den 15. august 2018
nn Revision A,/S - statsautoriseret revisionsfirma

.30195264

Leif Lindén

statsautoriseret revisor
MNE-nr.: mne19716

4
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TEDEI.ISESBERETNING

Hovedaklvltet
Selskabets aktivitet er et drive handel, herunder udlejning og administration af fast ejendom og aktiver ¡ øvrigt.

Usikkerhed ved indregning eller måling

Arsrapporlen er ikke påvirket af usikkerhed ved indregning og måling.

Udviklingen I vlrksomhedens aktivlteter og økonom¡ske forhold
Arets resultat udviser et overskud på 1.152.081 kr., hvilket ledelsen anser for titfredsstillende, Egenkapitalen

ud$ør 4.760.291kr. pr. 30. junl 2018.

Betydn¡n$fulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutnlng
Der er fra balancedagen og frem til i dag ¡ øvri6t ikke indtrådt forhold, der forrykker vurderingen af årsrapporten.
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ÂnsR¡eNsx¡s

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Årsrapporten for EjendomsselskabetJEBO, HelsingørApSfor2O77li:8 er aflagt i overensstemmelse med

årsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler fra klasse C-

virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år

Generelt om indregning og måling
lndtægter indregnes ¡ resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder iridregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes

omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensette
forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der t¡dligere har været
indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilgå selskabet og
aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabe! og

forpligtelsens værdi kan måles pålideliet.

Ved første indregning og mäling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effeftiv
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt t¡llægfradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nom¡nelt beløb.

ved ¡ndregn¡ng og måling tages hensyn til gevinster, tab og r¡sici, der fremkommer ¡nden årsrepporten aflægges
og som be- eller afkræfter forhold, der eks¡steret på balancedagen.

RESULTATOPGøREtSEN

Nettoomsætnlng
Nettoomsætning fratrukket eksterne omkostninger sammendrages i årsrapporten til posten bruttofortjeneste
eft er besternmelserne i å rsregnskabslovens $ 32.

Nettoomsætningen omfatter årets fakturerede lejeindtægter

Finanslelle lndtægtet oB omkostnlnger
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af realkreditlån semt tillæg og
godtgørelse under acontoskâtteordningen mv.

Skatteomkostninger
Ârets skat, der består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med den
del, der kan henføres til årets resuftat, og dlrekte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer
direkte på egenkapitalen.

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst reguleret for betalt acontoskat.

Udskudt skat lndregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssige og skattemæssige værdier af
aktiver og forpligtelser.
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Ånsnre¡rrsxag

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettígede skattemæssige underskud, indregnes i

balancen med den værdi, aktivet forventes al kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Moderselskabet JPJ Holding ApS og de danske dattervirksomheder er sambeskattede. Selskabsskatten fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet fungerer som
administrationsselskab for sambeskatningskredsen, således at moderselskabet forestår afregning af skatter mv.

til de danske myndigheder.

BA¡ANCEN

Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af
a kkum u lerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke
på grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen ¡ndt¡l det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger, 30 år

Andre anlæg driftsmateriel og inventar, 3-5 år

Materielle anlægsaktiver nedskrives til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmæssige

værdi.

Aktiver med en kostpris under den skattemæssige grænse for straksafskrivnlng af småaktiver indregnes som
omkostn inger i resultatopggrelsen i a nskaffelsesåret.

Periodeafgrænsnlngsposter, aktiver
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende efterfølgende
regnskabsår.

Udbytte
Foreslået udbytte for regnskabsåret indregnes som en særsk¡lt post under egenkapitalen. Foreslået udbytte
indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen. Udbytte udbetalt i årets løb
vises u nder egenkapitalen.

Skyld¡g skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat afårets
skattepl¡gf¡ge indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter,

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberett¡get skattemæssigt underskud, måles til den
værdi, hvortil aktivet forventes at kunne reallseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver måles til nettorealisat¡onsværdi.
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ÂnsRee¡r¡sx¡e

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af
ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For indeværende år er anvendt en skattesats pâ 22%.

Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For
obligationslån svarer amortiseret kostpr¡s til en restgæ¡d beregnet som lånets underliggende kontantværdi på

lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på

optagelsestidspun ktet.

@vrige gældsforpligtelser, der omfatter gæld til leverandØrer, tilknyttede virksomheder samt anden gæld, måles
til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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ARsRseNsres

RESUTTATOPGø RErSE rAR 20t7 I L8

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger
Resultat af ordlnær drlft

Finansielle indtægter
Finansielle omkostninger
Ordlnært resultat før skat

Skât af årets resultat
ARsrs n¡surret

Resultatdisponering:

Udbytte
Overført resultat

Note
20t7lLB

kr.
20t6lt7

kr.

2,057,773 2.001.s67

-ss7.009 -557.009

1.500.764 1.¡t44,ss8

1

2

11.520
-35.255

0

-61".252

t477.029 1.383.306

3 -324.948 -304.564

1.152.081 t078,742

1.100.000
52.081

1.000.000

78.742
1.152.081 t.O7A.742
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ÅRsn¡cNsr¡s

BA¡.ANCE PR.30. JUNI 2018

AKT¡VER

Grunde og bygninger
Materielle anlægsaktiver i alt

ANLÆGSAKTVER IAtT

1ilgodehavender hos tllknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender

Periodeafgrænsnin gsposter

Tilgodehavender ialt

Likvide beholdninger

OMSÆTNINGSAKTIVER I AtT

AKTIVER I AIT

PASSIVER

Selskabskapital

Overført resultat
Udbytte
EGENKAPITAT I AtT

Udskudt sket
HENSATTE FORP¡.IGTEISER I AtT

Gæld til realkreditinstitutter
Deposita

tangfristede gældsforpligtelser í alt

Gæld til realkredit¡nst¡tutter
Skyldig selskabsskat

Anden gæld

Kortfr¡stet del af periodeafgrænsningsposter

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse

Kortfr¡stede gældsforpllgtelser I alt

GÆTDSFORPTIGTETSER I AtT

PASSIVER I AtT

Eventualforpligtelser
Pantsætn¡nger og sikkerhedsstillelser

Note
2Ot7ltÛ

kr.
20L6lL7

kr.

6.79t.564 7.348.573
4 6.791.564 7.348,573

6.791.s64 7.!48.573

1.080.968

3.L30

0

725.0t4
31

4],720
1.084.098 766,765

2¿t0.099 308.279

t.324.';97 1.075.0¡t4

8.115.761 8,423,6t7

125.000

3.535.291
1.100.000

12s.000

3.483.210

1.000.000

4.760.29t 4.608.210

1.109.000 1.161.000

1.109.000 1.161.000

0

L.O76.879

432.000
1.064.5s3

7,076,87E 1.496.553

432.000

376.948
377.251

41.307

2.08s

432.000

35s.s64
355.205

13.000

2.085
1.169.s91 t.t57.8V

2.246.470 2.654.407

5

6

8.115.761 8.423.6t7
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ÄRsn¡eNsxas

EGENKAPTTATOPGøRE|5E FOR 20til t8

Selskabskapital:
Primo

Ultimo i alt

Overført resultat:
Primo

Tilgang

Ultimo i alt

Udbytte:
Primo
Tìlgang

Afgang
Ultlmo

Egenkapital i alt

20tut8
kr.

mß|fi
kr.

125.000 125.000

125.000 12s.000

3.483.210

52.081
3.404.468

78.742
3.s35.291 3./183.210

1.000.000

1.100.000
-1.000.000

820.000

1.000.000

-820.000

1.100.000 1.000.{100

4,760.291 4.608.210
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ÂRsRucrusr¡g

NOTER

1. Finanslelle ¡ndtægler
Renteindtægter fra tilknyttede vi rksomheder

Flnansielle indtægter

2. Flnanslelle omkostnlnger
Renteom kostninger til tilknyttede vi rksomheder

Renteomkostn¡nger i øvr¡gt
Flnansielle omkostninger

3. Skat af årets resultat
Aktuel skat
Ændring i udskudt skat

Skat af årets resultat

Af- og nedskrivnlnger, primo

Afskrivninger

Af- og nedskrivninger, ultlmo

2077/18
kr.

2OL6lL7

kr.

11.520 0

11.520 0

0
35.255

7.457

59.795

35.255 6L.252

376.948
-52.000

355.564

-51.000

324.948 304.s64

4, Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygnlnger:
Kostpris, primo
Kostpris, ultimo

L7.928.767 L7.928.767

t7.928.767 t7.928.767

-10.s80.194 -10.023.18s

-557.009 -557.009

-11.137.203 -10.580.194

Regnskabsmæssig værdi, ultimo 6.791.564 7.3¡t8.573

5. Eyentualforpligtelser
Koncernens danske selskaber hæfter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst.

6. Pantsætninger og sikkerhedsstlllelser
Prioritetsgæld er sikret ved pant i ejendomme. Pantet omfatter herudover de til ejendommen hørende anlæg og
driftsmateriel.

Regnskabsmæssig værdi af pantsatte ejendomme udgør 6.791.564 kr. for 20L7lt& (20!6/L7:7.348.573 kr.),

Til sikkerhed for prioritets-/bankgæld er deponeret ejerpantebrevlskadeløsbrev, nom, 11.875 t.kr., i ejendomme.

Endvidere er deponeret 3 ejerpantebreve på i alt 3.342 t.kr.


